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ส า ส์ น จ า ก บ ริ ษ ัท จั ด ก า ร 
 

วนัท่ี 3 เมษายน 2569 
 
เรียน ท่านผูถื้อหน่วยลงทุน 
 กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์ที ย ูโดม เรสซิเดนทเ์ชียล คอมเพลก็ซ์ 
 
เน่ืองดว้ยบริษทัจดัการไดบ้ริหารและจดัการกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ที ย ูโดม เรสซิเดนท์เชียล      
คอมเพลก็ซ์ มาจนครบรอบระยะเวลาส้ินสุดปี 2568 บริษทัจดัการจึงใคร่ขอน าส่งรายงานประจ าปีของกองทุน 
พร้อมทั้งรายงานของผูส้อบบญัชี และรายงานของผูดู้แลผลประโยชน์ ประจ างวดส าหรับระยะเวลาตั้งแต่
วนัท่ี 1 มกราคม 2568 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 พร้อมกบัรายงานสรุปถึงการลงทุนและทรัพยสิ์นต่างๆ             
ท่ีกองทุนรวมลงทุน มายงัผูถื้อหน่วยลงทุนทุกท่านไว ้ณ ท่ีน้ีดว้ย  
 
ทา้ยน้ี บริษทัจดัการใคร่ขอขอบคุณท่านผูถื้อหน่วยลงทุนทุกท่านท่ีไดม้อบความไวว้างใจใหก้บับริษทัจดัการ 
ในการบริหารเงินลงทุนของท่านมาโดยตลอด  

ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
 

(นายวนา พลูผล) 
ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร 
บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 
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ช่ือกองทุน (ไทย)   กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ที ยู โดม เรสซิเดนท์เชียล คอมเพลก็ซ์ 
ช่ือกองทุน (องักฤษ) T.U. Dome Residential Complex Leasehold Property Fund 
ช่ือยอ่หลกัทรัพย ์ TU-PF              
ช่ือบริษทัจดัการ                 บริษัทหลกัทรัพย์จัดการกองทุน ยูโอบี (ประเทศไทย) จ ากดั  
ช่ือผูดู้แลผลประโยชน์ ธนาคารทหารไทยธนชาต จ ากดั (มหาชน) 
ช่ือผูส้อบบญัชี บริษัท เน็คเซีย เอเอสวี (ประเทศไทย) จ ากดั 
วนัจดัตั้งกองทุน 11 ตุลาคม  2549 

 

 

 
 

โครงสร้างเงินทุนของกองทุน      
สินทรัพยร์วม 557,543,942.25 ก าไร/(ขาดทุน)สะสม (928,716,925.22) 

 

หน้ีสินรวม 462,411,542.08 สดัส่วนการกูย้มื - 
 

ทุนท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วย 1,023,849,325.39 Credit Rating  -ไม่มี- 
 

 

สัดส่วนการลงทุน   โครงสร้างรายได้  

ลงทุนตรง                              100%  รายไดจ้ากการลงทุน    98.54% 
 

ลงทุนทางออ้มผา่นการถือหุ้น      0%  ดอกเบ้ียรับ                  1.46% 
 

                                     
                        

 
 
 
 
 
 
 
 

 

Market Cap (บาท) 119,864,270 ราคาปิด ณ วนัท าการสุดทา้ยของปี 1.15 จ านวนหน่วย 104,229,800 
 

มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ (NAV) 95,132,400.17 NAV/หน่วย 0.9127 ทุนจดทะเบียน 1,042,298,000 Par /หน่วย 9.823 
 

วนัท่ีไดรั้บอนุมติัให้จดัตั้ง 11 ตุลาคม 2549  Price/NAV 1.26 เท่า  อายเุฉล่ียคงเหลือถ่วงน ้าหนกั 12.98 ปี 

ส่วนที ่1 
สรุปข้อมูลส าคญัของกองทุน 

ขอ้มูล ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 
(ค าเตือน: กองทุนมีทรัพย์สินหลกัมีอายุจ ากดั หากไม่มีการเพิม่ทุน มูลค่าทรัพย์สินหลกัจะทยอยลดลงจนเท่ากบัศูนย์ เม่ือส้ินสุดสัญญา ณ วนัที่ 25 ธันวาคม 2581)  

100.00%
สิทธิการเชา่

98.54%

1.46%

รายไดจ้ากการลงทนุ

ดอกเบี้ยรบั
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ประเภททรัพย์สิน (ตามมูลค่าประเมิน) 
 

พลาซ่า 33% 
เซอร์วสิ อพาร์ทเมน้ท ์ 16% 
หอพกั 52% 

 
 
 
 

 

 

ผู้ถือหน่วยลงทุนรายใหญ่ (ปิดสมุดทะเบียนล่าสุด ณ วันที่ 30 ธันวาคม 2568 ) 

ช่ือผู้ถือหน่วยลงทุน จ านวนหน่วยลงทุน ร้อยละ 

ส านกังานประกนัสงัคม 80,000,000.00 76.70 

นาย สุชาติ  โชคพิพฒัน์กลุ  2,310,300.00 2.22 

นาย ทวน  ผาติหตัถกร 2,027,500.00 1.94 

กองทุนส ารองเล้ียงชีพส าหรับลูกจา้งประจ าของส่วนราชการ ซ่ึงจดทะเบียนแลว้ 1,563,400.00 1.50 

นาย สมเกียรติ  สาลีพฒันา  1,090,500.00 1.05 

นาย ขวญัชยั  เกิดแกว้ฟ้า 1,075,600.00 1.03 

นางสาว ษณภร  แต่บรรพกลุ 815,000.00 0.78 

นางสาว มินตรา มนตเ์สรีนุสรณ์ 700,000.00 0.67 

นาย เมฆ มนตเ์สรีนุสรณ์ 700,000.00 0.67 

นาย กิติชยั  โสภาปุรานนท ์ 580,900.00 0.56 
Foreign Limit                            -  
Current Foreign Holding 0.95%  

นโยบายการจ่ายเงินปันผล : ข้อมูลการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทุนย้อนหลงั และยอดสะสม 

  บาทต่อหน่วย 2556-2567 2568 ตั้งแต่จดัตั้ง 
         

จ่ายปันผลอยา่งนอ้ยปีละ 2 คร้ัง  เงินปันผล ไม่มีการจ่ายเงินปันผล - 1.811 
         

ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 90 ของก าไรสุทธิ  เงินลดทุน 0.10 * 0.177 

หมายเหตุ  *กองทุนประกาศจ่ายลดทุน ส าหรับรอบด าเนินงาน วนัท่ี 1 มีนาคม 2568 - 31 ธนัวาคม 2568 จ านวน 0.12 บาทต่อหน่วย โดยปิดสมุด
ทะเบียน วนัท่ี 2 มีนาคม 2569 และจ่ายเงินลดทุน วนัท่ี 17 มีนาคม 2569 

 
 

ประมาณการผลตอบแทนระยะส้ันของกองทุนส าหรับปี 2569 ตั้งแต่วันที่ 1 ม.ค. 2569 ถึง 31 ธ.ค. 2569 
-ไม่มีขอ้มูล- 

   

    

 

ทรัพย์สินหลกัท่ีลงทุน ราคาประเมินตามวิธีหลกั ผู้ประเมิน 

สิทธิการเช่าของโครงการ ที ย ูโดม เรสซิเดนทเ์ชียล  คอมเพลก็ซ์ 358,000,000 บาท บริษทั 15 ท่ีปรึกษาธุรกิจ จ ากดั 

พลาซา่, 33%

เซอร์วสิอพาร์ท
เมน้ท,์ 16%

หอพกั, 52%
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ประมาณการผลตอบแทนระยะยาวของกองทุน 
 

    

/1สมมติฐานส าคญัในการค านวณ IRR (ราคาซ้ือขาย            
เฉล่ียถ่วงน ้าหนกัดว้ยมูลค่าการซ้ือขายของปี 2567) 

0.98 บาท/หน่วย 
 *Expected IRR 

/2กระแสเงินสดค านวณจากรายงานประเมินเมื่อวนัที่ 24 ตุลาคม 2568  /3ไม่รวมเงินสนบัสนุน
ผลตอบแทน 31.93% - 35.56% 

/4ค่าใชจ่้ายระดบักองทุนตามสัญญา (%ต่อรายไดร้วม) เฉล่ีย 1.18%  รวมเงินสนบัสนุน
ผลตอบแทน** -ไม่มี- 

สัดส่วนการกูย้มื (ถา้มี) -ไม่มี-  

สมมติฐานอตัราดอกเบ้ียเงินกู ้(ถา้มี) -ไม่มี-   

/1 ราคาซ้ือขายเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัดว้ยมูลค่าซ้ือขายของปีท่ีท าการค านวณ (ราคาซ้ือขายระหวา่งวนัท่ี 2 ม.ค. 2568 - 30 ธ.ค. 2568)  
/2 กระแสเงินสดท่ีใชค้  านวณ ระหวา่งวนัท่ีประเมิน-วนัส้ินสุดสัญญาเช่า (ระหวา่งวนัท่ี 1 ม.ค. 2569 - 25 ธ.ค. 2581) 
/3 เป็นการค านวณจากอตัราการจ่ายเงินปันผล 90% - 100% ของก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี 
/4  ค่าใชจ่้ายระดบักองทุน เฉล่ีย 12.98 ปี ตามสัญญาเช่า 
หมายเหตุ: * ขอ้มูลประมาณการน้ีจดัท าข้ึนเพ่ือเป็นส่วนหน่ึงของรายงานฉบบัน้ี โดยจดัท าข้ึนตามสถานการณ์สมมติส าหรับอนาคต         

ซ่ึงไม่จ าเป็นต้องคาดว่าจะเกิดข้ึนจริง ดังนั้ น ผูใ้ช้ข้อมูลต้องระมดัระวงัและใช้วิจารณญาณของตนเองอย่างถ่ีถ้วนในการประเมินผล                
การด าเนินงานในอนาคตของกองทุน และขอ้มูลประมาณการน้ีอาจไม่เหมาะสมส าหรับสถานการณ์อ่ืน ผลลพัธ์ท่ีเกิดข้ึนจริงมกัจะแตกต่าง    
จากขอ้มูลประมาณการเน่ืองจากเหตุการณ์อ่ืน ๆ ท่ีคาดการณ์ไวไ้ม่เกิดข้ึนจริงตามท่ีคาดและผลต่างอาจมีสาระส าคญับริษทัจดัการไม่สามารถ
รับรองต่อความเป็นไปไดข้องความส าเร็จตามประมาณการน้ี อีกทั้งขอ้มูลประมาณการน้ียงัไม่ไดผ้่านการสอบทานจาก ผูส้อบบญัชีและ
ตวัเลขดงักล่าวเป็นเพียงตวัเลขประมาณการและไม่ถือวา่เป็นการรับประกนัผลตอบแทนแต่อยา่งใด 
**กองทุนไม่มีการสนบัสนุนผลตอบแทน 

 
รายละเอยีดของคู่สัญญาที่ท าสัญญาเช่า (ส่วนพลาซ่า) 

 

ส่วนรายได้แยกตามประเภทธุรกจิ (%)   
 

                                                                            
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รา้นอาหารและเคร่ืองด่ืม
30%

สินคา้อุปโภคบริโภค
21%

ส านักงาน
16%

บริการ
10%

สุขภาพและความงาม
8%

ธนาคารและการเงิน
8%

ตลาดนัด
6%

Food Court
1%

สดัส่วนรายได้แยกตามประเภทธุรกจิ ปี      

ยอดรวมรายได้

ประเภทธุรกจิ

รา้นอาหารและเคร่ืองด่ืม

สินคา้อุปโภคบริโภค

ส านักงาน

บริการ

สุขภาพและความงาม

ธนาคารและการเงิน

ตลาดนัด

Food Court

อ่ืนๆ
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สัดส่วนรายได้ทีรั่บจากผู้เช่าหลกั 10 รายแรก 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

สัดส่วนของสัญญาเช่าทีจ่ะหมดสัญญาภายหลงัเข้าลงทุน (%) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

อตัราการต่อสัญญาของผู้เช่า (ส่วนพลาซ่า) 

 ปัจจุบัน (ร้าน) 
ครบก าหนดสัญญา  

(ร้าน) 
ส่วนท่ีผู้เช่าต่อสัญญ  

(ร้าน) 
ส่วนท่ีผู้เช่าต่อสัญญา 

 (ร้อยละ) 

ปี 2562 43 21 17 81% 

ปี 2563 47 21 21 100% 
ปี 2564 51 27 24 62% 
ปี 2565 49 41 8 20% 

ปี 2566 65 26 20 77% 

ปี 2567 79 45 32 71% 

ปี 2568 76 52 35 67% 

 1. นอ้ยกวา่ 300 ตร.ม. 
  2. 300 - 1,000 ตร.ม. 
  3. มากกวา่ 1,000 ตร.ม  

1 น้อยกวา่ 300 ตร.ม.
53%

2 300 - 1,000 ตร.ม.
27%

3 มากกวา่ 1,000 ตร.ม.
20%

สัดส่วนรายได้ที่รับจากผู้ เช่าหลัก    รายแรก รวมรายได้    อันดับแรก

1 น้อยกวา่ 300 ตร.ม.

2 300 - 1,000 ตร.ม.

3 มากกวา่ 1,000 ตร.ม.

11.99%

45.89%

19.59%
22.54%

0.00%

5.00%

10.00%

15.00%

20.00%

25.00%

30.00%
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40.00%

45.00%

50.00%

2568 2569 2570 2571

                                                                           



 

- 5 - 
 

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ที ยู โดม เรสซิเดนท์เชียล คอมเพลก็ซ์ 
T.U. Dome Residential Complex Leasehold Property Fund 

ผลการด าเนินงาน 
 

อตัราค่าเช่าเฉลีย่ (Average Rental Rate) 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

อตัราการเช่าเฉลีย่ (Occupency Rate) 
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พลาซ่า  (บาท/ตรม./เดือน)

เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์  (บาท/ห้อง/เดือน)

หอพกั (บาท/ห้อง/เดือน)

CAGR = -6.01%
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ผลการด าเนินงาน (ต่อ) 

 

รายได้เฉพาะค่าเช่า/ค่าบริการ (Revenue) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ก าไรก่อนหักต้นทุนทางการเงนิ ภาษีเงนิได้ ค่าเส่ือมราคา และค่าตดัจ าหน่าย (EBITDA) 
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การวิเคราะห์และค าอธิบายการด าเนินงานและฐานะการเงิน  สรุปข้อมูลการกู้ยืมเงิน 

ผลการด าเนินงานของกองทุน TU-PF ส าหรับปี 2568 กองทุนมีก าไรจากการลงทุนสุทธิเป็นจ านวน  
เงิน 34.73 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 31.86 ของรายไดร้วม เพ่ิมข้ึนร้อยละ 12.51 เม่ือเทียบกบั ปี 2567    
(ปี 2567 กองทุนมีก าไรจากการลงทุนสุทธิ 30.87 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 28.55 ของรายไดร้วม) 
เน่ืองจากกองทุนมีรายไดร้วมปี 2568 เป็นจ านวนเงิน 109.02 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2567 จ านวน 0.89 ลา้น
บาท คิดเป็นร้อยละ 0.82 เน่ืองจากกองทุนมีรายไดค่้าเช่าค่าบริการของหอพกัเพ่ิมข้ึน ทั้งน้ีกองทุนมีรายการ
ขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน 29.89 ลา้นบาท  ส่งผลใหมี้การเพ่ิมข้ึนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงานในปี 
2568 จ านวน 4.84 ลา้นบาท  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กองทุนมีมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิเป็นจ านวนเงิน 95.13 ลา้นบาท หรือคิดเป็น
มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วยเท่ากับ 0.9127 บาทต่อหน่วย โดยกองทุนมีขาดทุนสะสมเป็นจ านวนเงิน 
928.72 ลา้นบาท 

 -ไม่มี- 

   ประเภทรายงานของผู้สอบบัญชีล่าสุด                         ไม่มีเง่ือนไข                 อ่ืน ๆ   

 

ตวัเลขทางการเงินที่ส าคัญ 2566 2567 2568

รายไดค้่าเช่าและค่าบริการ (ลา้นบาท)                     93.75                    101.68                 102.52

รายไดอ่ื้นและรายไดด้อกเบ้ีย  (ลา้นบาท) 6.10 6.46 6.51

เงินสนบัสนุนผลตอบแทน (ลา้นบาท) - - -

ก าไรจากการลงทุนสุทธิ (ลา้นบาท) 23.08 30.87 34.73

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ (ลา้นบาท) (19.71) (17.01) 4.84

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิต่อหน่วย (EPU) (บาท) (0.189) (0.163) 0.046

เงินปันผลสุทธิต่อหน่วย (DPU) (บาท) - - -

เงินจ่ายคืนทุนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนต่อหน่วย (บาท) -                        0.10 0.12

หน้ีสินรวม / สินทรัพยสุ์ทธิ (NAV) (เท่า) 4.004 4.659 4.861

อตัราตน้ทุนดอกเบ้ีย (%) - -  -   

เงินสดสุทธิท่ีไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมด าเนินงาน (ลา้นบาท) 

(Operating Cash Flow) 7.92 (7.38) 13.31

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน (ลา้นบาท) (Investing Cash Flow) - - -

เงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน (ลา้นบาท) (Financing Cash Flow) (3.65) (3.83) (14.25)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิ (ลา้นบาท)        

(Net Cash Flow) 4.27 (11.21) (0.95)

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 1.1294 0.9662 0.9127

ราคาตลาดต่อหน่วย / สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (เท่า) * 0.514 0.724 1.359

Dividend Yield กรณีไมมี่การสนบัสนุนผลตอบแทน (%) * - - -

Dividend Yield กรณีมีการสนบัสนุนผลตอบแทน (%) * - - -

มลูค่าหลกัทรัพยต์ามราคาตลาด (Market Cap) (ลา้นบาท) * 60.45 72.96 129.24

ราคาตลาด ณ วนัส้ินรอบปีบญัชี (Closing Price) (บาท) 0.58                        0.70 1.24

* ค ำนวณ Annualized โดยใช้รำคำตลำด ณ วันส้ินรอบปีบัญชี
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ตารางค่าธรรมเนียมทีเ่รียกเกบ็จากกองทุนของรอบปีบัญชี ตั้งแต่ วนัที ่1 มกราคม 2568 ถึงวนัที ่31 ธันวาคม 2568 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทั้งหมด
อัตราที่เรียกเก็บจริง 

(ล้ านบาท)

*% ของก าไรจากการ

ลงทุนสุทธิ ปี 2568

**% ของก าไรสุทธิ ปี 

2568

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทุน 0.52 1.51% 10.83%

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 0.04 0.11% 0.76%

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 0.06 0.18% 1.30%

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 0.85 2.45% 17.57%

ค่าธรรมเนียมท่ีปรึกษาทางการเงิน - - -

ค่าธรรมเนียมการจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุน - - -

ค่าธรรมเนียมท่ีปรึกษาดา้นการตลาดพ้ืนท่ี

พลาซ่าและพ้ืนท่ีจอดรถ
3.85 11.07% 79.48%

ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย์ 11.80 33.97% 243.85%

ค่าใชจ่้ายในการดูแลและรักษาทรัพยสิ์น 20.45 58.89% 422.73%

ค่าใชจ่้ายดา้นการจดัการอสงัหาริมทรัพย์ 31.17 89.74% 644.17%

ค่าเบ้ียประกนัภยั 1.69 4.88% 35.03%

ค่าภาษีท่ีเก่ียวขอ้ง 1.35 3.89% 27.91%

ค่าใชจ่้ายในการโฆษณา ประชาสมัพนัธ์/1 0.001 0.00% 0.02%

ตน้ทุนทางการเงิน 2.03 5.85% 42.00%

ค่าใชจ่้ายอ่ืนใดท่ีมีมลูค่ามากกว่า 0.01% ของ 

NAV
0.36 1.02% 7.35%

ค่าใชจ่้ายอ่ืน ๆ 0.11 0.32% 2.32%

* ก าไรสุทธิ ปี 2568 = 4.84 ลา้นบาท

** ก าไรจากการลงทุนสุทธิปี 2568 = 34.73 ลา้นบาท
/1   รวมค่าใชจ่้ายในการจดัท าและเผยแพร่ขอ้มลูต่าง ๆ ของกองทุนผ่านทางเวบ็ไซด์ของบริษทัจดัการ
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สรุปปัจจยัความเส่ียงทีส่ าคญั 

1) ความเส่ียงจากการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยซ่ึ์งมูลค่าอาจลดลงตามระยะเวลาการเช่าท่ีเหลืออยู่ 
2) ความเส่ียงจากความผนัผวนทางเศรษฐกิจ 
3) ความเส่ียงจากความผนัแปรของค่าเช่า 
4) ความเส่ียงจากความสามารถในการช าระค่าเช่าของผูเ้ช่า 
5) ความเส่ียงจากความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ท่ีอาจเกิดข้ึน  
6) ความเส่ียงจากภยัพิบติัต่างๆ 
7) ความเส่ียงจากความสามารถในการเงินจ่ายปันผลของกองทุนรวม 
8) ผลประกอบการจริงของกองทุนรวมอาจแตกต่างไปจากผลประกอบการในประมาณการในเอกสารฉบบัน้ี 
9) ความเส่ียงจากการใชมู้ลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ (NAV) ของกองทุนรวมในการก าหนดราคาซ้ือขายหน่วยลงทุน 
10) ความเส่ียงท่ีมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนอาจไม่สัมพนัธ์กบัมูลค่าท่ีไดจ้ากการจ าหน่ายสิทธิการเช่าทรัพยสิ์นท่ีเช่า

หรือเลิกกองทุน 
11) ความเส่ียงจากการขาดสภาพคล่องในการซ้ือขายหน่วยลงทุนในตลาด 

12) ความเส่ียงของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์ปรียบเทียบกบักองทุนรวมประเภทอ่ืน 
13) การเปล่ียนแปลงในมาตรฐานบญัชีหรือกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

ข้อมูลเบ้ืองต้น 

บริษทัจดัการ บริษัทหลกัทรัพย์จัดการกองทุน ยูโอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 
ชั้น 23A, 25 อาคารเอเซียเซ็นเตอร์ เลขท่ี 173/27-30,31-33 ถนนสาทรใต ้ 
แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพฯ 10120  โทรศพัท ์02-786-2000    
โทรสาร 02-786-2371-74   www.uobam.co.th 

 
 

ผูดู้แลผลประโยชน์ ธนาคารทหารไทยธนชาต จ ากดั (มหาชน)   
ส านกังานใหญ่ 3000 ถนนพหลโยธิน แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพฯ 10900 
โทรศพัท ์02-299-1111 โทรสาร 02-242-3946 
www.ttbbank.com 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.uobam.co.th/
http://www.ttbbank.com/
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ส่วนที ่2 

การด าเนินกจิการของกองทุน 

1. ข้อมูลทัว่ไป 

1.1 ช่ือกองทุน  ประเภท เงนิทุน อายุกองทุน 

ช่ือกองทุน (ไทย) กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์ทียโูดม เรสซิเดนทเ์ชียล คอมเพลก็ซ์ 
ช่ือกองทุน (องักฤษ) T.U. DOME RESIDENTIAL COMPLEX LEASEHOLD PROPERTY FUND 
ช่ือยอ่ TU-PF 
ประเภทโครงการ กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์ประเภทไม่รับซ้ือคืนหน่วยลงทุน 
อายโุครงการ ไม่ก าหนดอายโุครงการ 
ลกัษณะโครงการ ระบุเฉพาะเจาะจง 
จ านวนเงินทุนของโครงการ 1,065,000,000 บาท (หน่ึงพนัหกสิบหา้ลา้นบาท) 
จ านวนเงินทุนท่ีจดทะเบียน 1,042,298,000 บาท (หน่ึงพนัส่ีสิบสองลา้นสองแสนเกา้หม่ืนแปดพนับาท) 
ราคาเสนอขายหน่วยลงทุน 10 บาท ต่อหน่วย 
จ านวนหน่วยลงทุน 104,229,800 หน่วย (หน่ึงร้อยส่ีลา้นสองแสนสองหม่ืนเกา้พนัแปดร้อยหน่วย) 
ประเภทของหน่วยลงทุน ระบุช่ือผูถื้อหน่วยลงทุน 

 

1.2 ช่ือบริษัทจดัการกองทุน และผู้ดูแลผลประโยชน์ 

ช่ือบริษทัจดัการ บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 
ท่ีอยู ่
 

ชั้น 23A, 25 อาคารเอเซียเซ็นเตอร์ เลขท่ี 173/27-30, 31-33 ถนนสาทรใต ้
แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 

โทรศพัท ์ 02-786-2000 
โทรสาร 02-786-2371-74 

เวบ็ไซต ์ www.uobam.co.th 

 

ผูดู้แลผลประโยชน ์ ธนาคารทหารไทยธนชาต จ ากดั (มหาชน)   
ท่ีอยู ่
 

ส านกังานใหญ่ 3000 ถนนพหลโยธิน  
แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 

โทรศพัท ์ 02-299-1111  
โทรสาร 02-242-3946 

เวบ็ไซต ์ www.ttbbank.com 
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2.    นโยบาย ภาพรวมการประกอบธุรกจิ และการจดัหาผลประโยชน์ 

 .   วสัิยทศัน์ วตัถุประสงค์ เป้าหมาย หรือกลยุทธ์ในการด าเนินการของกองทุน 

วัตถุประสงค์ของโครงการ : เพ่ือระดมเงินทุนจากนักลงทุนทัว่ไป ทั้งท่ีเป็นบุคคลธรรมดาและนิติบุคคลทั้งใน       
และต่างประเทศโดยน าเงินท่ีไดจ้ากการระดมเงินทุนไปซ้ือ เช่า เช่าช่วง รับโอน ซ่ึงอสังหาริมทรัพยแ์ละ/หรือสิทธิการ       
เช่าและ/หรือสิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย ์และจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวตลอดจนท าการ
ปรับปรุงเปล่ียนแปลงพฒันาศกัยภาพ และ/หรือจ าหน่ายทรัพยสิ์นต่างๆ ท่ีกองทุนไดล้งทุนไวห้รือมีไวร้วมทั้งให้เช่า         
ให้เช่าช่วง และ/หรือขาย หรือด าเนินการอ่ืนใดเพ่ือประโยชน์ของทรัพยสิ์นเพ่ือมุ่งก่อให้เกิดรายไดแ้ละผลตอบแทนแก่
กองทุน และ  ผูถื้อหน่วยลงทุนรวมถึงการลงทุนในทรัพยสิ์นอ่ืน และ/หรือหลกัทรัพยอ่ื์นและ/หรือการหาดอกผลอ่ืน              
โดยวธีิอ่ืนใดตามกฎหมายหลกัทรัพยแ์ละ/หรือกฎหมายอ่ืน ใดท่ีเก่ียวขอ้งก าหนด 

นโยบายการลงทุน : กองทุนน าเงินไปลงทุนก่อสร้างโครงการหอพกันกัศึกษาและเซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์บนท่ีดิน        
ซ่ึงมหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ (ศูนยรั์งสิต) เป็นเจ้าของ โดยกองทุนคาดว่าโครงการดังกล่าวจะเป็นท่ีรองรับความ          
ตอ้งการท่ีพกัอาศยัให้กบันกัศึกษา คณาจารย ์และนกัวิชาการต่าง ๆ ท่ีเพ่ิมมากข้ึนทุกปี  อีกทั้ง เพ่ือเป็นการจดัระเบียบ
หอพกัและท่ีอยูอ่าศยัของนกัศึกษาและบุคลากร ให้ไดม้าตรฐาน ให้เหมาะสมต่อการควบคุมสภาพแวดลอ้มและความ
ปลอดภยั 

เม่ือโครงการหอพกันกัศึกษาและเซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์ดงักล่าวแลว้เสร็จ  กองทุนจะด าเนินการเช่าทรัพยสิ์นท่ีเช่า        
จากมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ โดยมีอายุการเช่าประมาณ 30 ปี เ พ่ือน ามาจัดหาผลประโยชน์โดยให้เช่าช่วง                        
และบริการกบันักศึกษา คณาจารย ์และนักวิชาการต่าง ๆ เป็นหลกั ซ่ึงในเบ้ืองตน้มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์จะเป็น      
ผูบ้ริหารทรัพยสิ์นในส่วนของหอพกัและเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ ดังกล่าวน้ีให้กับกองทุน และกองทุนอาจแต่งตั้ ง          
ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยร์ายอ่ืนมาด าเนินการบริหารจดัการในส่วนพ้ืนท่ีเพ่ือการคา้ท่ีเป็นร้านคา้รวมผสม และพ้ืนท่ี
สนัทนาการ (ถา้มี) อาทิเช่น ร้านคา้ปลีก ซูเปอร์มาเก็ต ร้านอาหาร โรงภาพยนตร์ หรือโรงโบวล่ิ์ง (ถา้มี) ฯลฯ 

ในระหวา่งท่ีรอให้โครงการหอพกันกัศึกษาและเซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์แลว้เสร็จ กองทุนจะน าเงินไปลงทุนในตรา   
สารภาครัฐ ตราสารหน้ี และ/หรือเงินฝาก ตามท่ีเห็นสมควร 
(โปรดศึกษารายละเอียด“นโยบายการลงทุน”ในหนงัสือช้ีชวนส่วนขอ้มูลโครงการ)  
 

2.2  การเปลีย่นแปลงและพฒันาการทีส่ าคญัของกองทุนในปีทีผ่่านมา 

 ตั้ งแต่ปี 2556 ซ่ึงเป็นปีท่ีบริษัทจัดการเข้ามาบริหารกองทุน กองทุนมีพัฒนาการด้านผลการด าเนินงาน                     
อย่างต่อเน่ือง โดยในปี 2556 กองทุนมีผลขาดทุนจากการลงทุนสุทธิ 27.30 ลา้นบาท ก่อนท่ีจะสามารถพลิกฟ้ืน            
และสร้างผลก าไรจากการลงทุนสุทธิได้อย่างต่อเน่ือง จนในปี 2568 กองทุนมีก าไรจากการลงทุนสุทธิ 34.73                
ลา้นบาท ซ่ึงถือเป็นระดบัสูงสุดนบัตั้งแต่บริษทัจดัการเขา้มาบริหารกองทุน โดยมีก าไรเพ่ิมข้ึนจากปี 2556 จ านวน 
62.03 ลา้นบาท  

 เม่ือเปรียบเทียบกบัผลการด าเนินงานในปี 2567 กองทุนมีก าไรจากการลงทุนสุทธิในปี 2568 เพ่ิมข้ึนจ านวน          
3.86 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 12.51 (โดยในปี 2567 มีก าไรจากการลงทุนสุทธิ 30.87 ลา้นบาท) การเติบโต         
ดังกล่าวเป็นผลมาจากความร่วมมือระหว่างกองทุนและผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ได้แก่ บริษัท ทองหล่อ                        
แมนเนจเมน้ท์ จ ากัด และส านักงานบริหารทรัพยสิ์นและกีฬา มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ในการด าเนินกลยุทธ์           
ปรับปรุงอตัราค่าเช่าและค่าบริการ รวมถึงการปรับกลยทุธ์ดา้นการตลาดให้เหมาะสมกบัสภาพตลาดและลกัษณะ
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โครงการ เพ่ือเสริมสร้างความสามารถในการแข่งขันกับโครงการอ่ืนโดยรอบ รวมถึงมีการเพ่ิมเติมกิจกรรม
ประชาสัมพนัธ์โครงการผ่านหลากหลายช่องทาง และมีการจดักิจกรรม (Event) ต่างๆ ภายในโครงการ ซ่ึงมีส่วน      
ช่วยส่งเสริมภาพลกัษณ์และดึงดูดผูเ้ช่าไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ  

 โครงการมีอตัราครอบครองพ้ืนท่ีโดยรวมเพ่ิมข้ึน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 หอพกั เซอร์วสิอพาร์ทเม้นท์ พลาซ่า 

ปี 2568 83% 77% 57% 
ปี 2567 75% 83% 56% 

อน่ึง ใน 10 ปี ท่ีผา่นมา อตัราการเช่าของหอพกั เซอร์วสิอพาร์ทเมน้ท ์และพลาซ่า เติบโตอยา่งต่อเน่ือง ดงัน้ี 
- อตัราการเช่าของหอพกั เพ่ิมข้ึน จากร้อยละ 34 เป็นร้อยละ 83  
- อตัราการเช่าของเซอร์วสิอพาร์ทเมน้ท ์เพ่ิมข้ึน จากร้อยละ 52 เป็นร้อยละ 77  
- อตัราการเช่าของพลาซ่า เพ่ิมข้ึน จากร้อยละ 23 เป็นร้อยละ 57 

หมายเหตุ * อตัราการเช่าเฉล่ีย หมายถึงค่าเฉล่ียของสัดส่วนพ้ืนท่ีเช่าท่ีมีผูเ้ช่าใชง้านจริงเทียบกบัพ้ืนท่ีเช่าทั้งหมด     
ของโครงการในช่วงเวลาท่ีก าหนด แสดงเป็นร้อยละหรือเปอร์เซ็นต ์

 กล่าวโดยสรุปในปี 2568 ท่ีผา่นมา โครงการมีนโยบายการตลาด ดงัน้ี 
1.  หอพกัและเซอร์วสิอพาร์ทเมน้ท์ 

โครงการยงัคงใช้กลยุทธ์การตั้งราคาในการจูงใจลูกคา้ ยกเวน้ห้องพกัท่ีได้มีการปรับปรุงห้องพกัและ           
อุปกรณ์ภายในห้องพกัใหม่ โครงการไดมี้การปรับราคาเพ่ิมข้ึนจากราคาเดิม โดยปัจจุบนัห้องพกัทั้งหมดของ
โครงการอยู่ในสภาพพร้อมปล่อยเช่า โดยในปี 2569 นอกเหนือจากกลยุทธ์ด้านราคาแล้ว โครงการยงัมี             
แผนการท่ีจะทยอยปรับปรุงห้องพกัและอุปกรณ์เพ่ิมเติมทั้งในส่วนของหอพกั และเซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์ ท่ียงั       
ไม่เคยได้รับการปรับปรุง โดยจะมีการเปล่ียนเฟอร์นิเจอร์ เคร่ืองปรับอากาศ และเคร่ืองท าน ้ าอุ่น เพ่ือปรับ
ภาพลกัษณ์ห้องพกั เป็นการเพ่ิมศักยภาพในแข่งขนักับโครงการอ่ืนท่ีมีอยู่เดิมและโครงการใหม่ได้ โดยใน              
อนาคตโครงการมีนโยบายปรับเพ่ิมราคาของหอ้งพกั ซ่ึงเป็นแผนการสร้างรายไดอ้ยา่งต่อเน่ืองของโครงการ 

2.  พ้ืนท่ีพลาซ่า 
ในปีท่ีผ่านมา บริษทั ทองหล่อ เมเนจเมน้ท์ จ ากดั ไดจ้ดัท าแผนการตลาด โดยเสนอโปรโมชัน่ส าหรับผูเ้ช่า

พ้ืนท่ีรายใหม่ ท่ีเป็นผูเ้ช่าท่ีมีศกัยภาพและเป็นท่ีรู้จกัโดยทัว่ไป เพ่ือชกัจูงให้มาเช่าพ้ืนท่ีเพ่ือตั้งร้านคา้ในพลาซ่า 
โดยในปี 2568 โครงการมีการด าเนินนโยบายต่อเน่ืองจากปีท่ีผา่นมา ดงัน้ี 

• รักษาภาพลกัษณ์ของอาคาร รวมถึงการบ ารุงรักษา และซ่อมแซมทรัพยสิ์นให้อยู่ในสภาพดี สะอาด 
สวยงาม เพื่อเป็นการสร้างความประทบัใจใหผู้ม้าใช ้

• มีการบริหารจัดการพ้ืนท่ีโซน Cool Camp เพ่ิมเติมจากปัจจุบันมีอยู่ 2 จุดเป็น 3 จุด เพ่ือเป็นพ้ืนท่ี           
ให้บริการแก่นักศึกษาและประชาชน ท าให้ผูม้าใช้บริการใช้เวลาอยู่ในโครงการนานข้ึน เพ่ือเพ่ิม            
traffic ใหก้บัพ้ืนท่ีคา้ปลีก  

• มีแผนการจดังาน event ตามเทศกาล ต่อเน่ืองตลอดปี เพ่ือเพ่ิมจ านวนผูม้าใชศู้นยก์ารคา้ 
• เพ่ิมความร่วมมือกบัมหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ เพ่ือให้มีการจดักิจกรรมของนักศึกษาในพ้ืนท่ีโครงการ       

มากข้ึน 
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โดยในปี 2569 บริษทั ทองหล่อ เมเนจเมน้ท ์จ ากดั ไดจ้ดัท าแผนการตลาดในส่วนของการปรับปรุงภาพลกัษณ์ 
ของโครงการ (Re-Brand) ซ่ึงเป็นแผนการตลาดเชิงกลยทุธ์ท่ีส าคญั เพ่ือเปล่ียนผ่านจากพลาซ่า สู่สถานท่ีเช่ือมโยง      
ผูค้นเขา้มาใช้บริการของโครงการไม่ว่าจะเป็นผูเ้ช่า หรือกลุ่มลูกคา้เป้าหมาย โดยมีวตัถุประสงค์ในการเพ่ิมทั้ง         
จ านวนร้านคา้และจ านวนคนเขา้มาใชบ้ริการในโครงการ และเพ่ิมศกัยภาพการแข่งขนั ซ่ึงเม่ือโครงการสามารถ          
ปล่อยเช่าพ้ืนท่ีไดม้ากข้ึน แนวโนม้ของค่าเช่าจะสูงข้ึน อนัจะเป็นการสร้างรายไดใ้หก้องทุนเพ่ิมข้ึนอยา่งต่อเน่ือง 

 รายไดร้วม และรายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ ของกองทุนในปี 2568 เม่ือเทียบกบัปี 2567 มีรายละเอียด ดงัน้ี 

 รายได้รวมของกองทุน  
(ล้านบาท) 

ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 
(ล้านบาท) 

ปี 256    9.   34.73 
ปี 2567 108.13 30.87 

จากแนวโนม้ของผลการด าเนินงานปี 2568 ท่ีดีข้ึนจากปีก่อนหนา้ กองทุนมีก าไรจากการลงทุนสุทธิในปี 2568 
เท่ากบั 34.73 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึนจากปี 2567 ประมาณ 12.50% หรือเท่ากบั 3.86 ลา้นบาท แสดงให้เห็นถึงผลส าเร็จ           
ของนโยบายการตลาดขา้งตน้ ดงันั้น กองทุนจะยงัคงด าเนินนโยบายในการจดัการกองทุนดงักล่าวอย่างต่อเน่ือง              
เพ่ือบรรลุวตัถุประสงคใ์นการเพ่ิมรายไดข้องกองทุนในอนาคต 

 

 .3  โครงสร้างของการบริหารจดัการ 
2.3.1   แผนภาพโครงสร้างการจดัการกองทุน 

2.3.2   การบริหารจดัการกองทุน 
การบริหารจดัการกองทุนจะอยูภ่ายใตโ้ครงการจดัการกองทุน ผูถื้อหน่วยลงทุนสามารถขอดูส าเนา โครงการ

จดัการกองทุนไดท่ี้บริษทัจดัการ หรือสามารถดูรายละเอียดไดใ้นหนงัสือช้ีชวนกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์ 
ทียูโดม เรสซิเดนท์เชียล คอมเพล็กซ์ ในเว็บไซต์บริษัทจัดการ www.uobam.co.th หรือ เว็ปไซต์ส านักงาน กลต. 
www.sec.or.th  

http://www.uobam.co.th/
http://www.sec.or.th/
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2.4  ข้อมูลของทรัพย์สินของกองทุน 
2.4.1   รายละเอยีดทรัพย์สินโดยแยกตามประเภททรัพย์สิน 

รายการแสดงทรัพย์สินแยกตามประเภททีล่งทุน ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2568 

รายการทรัพย์สิน 
มูลค่าตามบัญชี/มูลค่า

ตามราคาตลาด (บาท) 

ร้อยละของมูลค่า 

ทรัพย์สินสุทธิ 

1. เงนิฝากธนาคาร 15,435,483.70 16.23% 
2. เงนิลงทุนในตัว๋สัญญาใช้เงนิและตราสารหนี ้

ตัว๋สญัญาใชเ้งินสถาบนัการเงิน -    0.00% 
ตัว๋แลกเงินและตัว๋สญัญาใชเ้งินท่ีรับรองหรือรับรางวลัโดยสถาบนัการเงิน -    0.00% 
พนัธบตัร 95,413,961.23 100.30% 
ตัว๋เงินคลงั -    0.00% 

รวม 95,413,961.23 100.30% 
3. เงนิลงทุนในสินทรัพย์ประเภทอสังหาริมทรัพย์ 

อสงัหาริมทรัพย ์ -    
  

0.00% 
สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์ 398,274,421.93 418.65% 

รวม 398,274,421.93 418.65% 
4. สินทรัพย์อ่ืน     

ดอกเบ้ียคา้งรับ 80,504.19 0.08% 
ลูกหน้ีอ่ืน 1,199,669.73 1.26% 
ลูกหน้ีตามสญัญาประนีประนอม 44,768,500.70 47.06% 
สินทรัพยอ่ื์นๆ-สุทธิ 1,481,221.33 1.56% 
รายไดค้่าเช่าคา้งรับ 890,179.44 0.94% 

รวม 48,420,075.39  50.90% 
รวมมูลค่าทรัพย์สิน  57,543,942.25 586.06% 
5. หนีสิ้นอ่ืน   

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย (11,928,844.89) -12.54% 
ค่าภาษีโรงเรือนคา้งจ่าย 0.00 0.01% 
ค่าเช่ารับล่วงหนา้ (16,187,796.82) -17.02% 
เงินประกนัการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์ (14,596,516.87) -15.34% 
หน้ีสินตามสญัญาเช่า ROU (40,274,421.93) -42.34% 
เจา้หน้ีตามสญัญาประนีประนอม (378,040,846.69) -397.38% 
เจา้หน้ีอ่ืน (1,122,309.58) -1.19% 

         หน้ีสินอ่ืน (260,805.30) -0.27% 
รวมมูลค่าหนีสิ้น (462,411,542.08) -486.06% 
มูลค่าสินทรัพย์สุทธิของกองทุน 95,132,400.17     .  % 

จ านวนหน่วยลงทุน 104,229,800.00  หน่วย 
มูลค่าหน่วยลงทุน 0.9127  บาท 
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2.4.2   รายละเอยีดอสังหาริมทรัพย์ทีล่งทุนทุกรายการ โดยแยกตามรายทรัพย์สิน 

รายละเอยีดทรัพย์สิน ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2568 

ช่ือ กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์ที ย ูโดม เรสซิเดนทเ์ชียล คอมเพลก็ซ์ 
ทีต่ั้งโครงการ เลขท่ี 98/16 หมู่ 18 ถนนคลองหลวง (ทล.3214) ต าบลคลองหน่ึง อ าเภอคลองหลวง 

จงัหวดัปทุมธานี 
ลกัษณะโครงการ อาคารพกัอาศัย 4 อาคาร ประกอบไปด้วยอาคารเซอร์วิสอพาร์ทเมนท์  สูง 10 ชั้น   

จ านวน 1 หลงั โดยมีพ้ืนท่ีศูนยก์ารคา้ในชั้นท่ี 1-3 และอาคารหอพกันกัศึกษาสูง 9 ชั้น 
จ านวน 3 หลงัโดยมีพ้ืนท่ีศูนยก์ารคา้ในชั้นท่ี 1-2 ส าหรับอาคารหอพกั 1-2 และมีพ้ืนท่ี
ศูนยก์ารคา้ในชั้นท่ี 1 ส าหรับอาคารหอพกั 3 ทั้งน้ีแต่ละอาคารมีชั้นใตดิ้นส าหรับเป็นท่ี
จอดรถจ านวน 1 ชั้น ซ่ึงเช่ือมต่อถึงกนัทั้งหมด 

ทีด่นิ โฉนดเลขท่ี 1388 เน้ือท่ีประมาณ 12-2 - 50.29ไร่ 
ประเภทการใช้งาน หอพกั  เซอร์วสิอพาร์ทเมน้ท ์และ ศูนยก์ารคา้ 
พื้นทีข่องโครงการและ
พื้นทีก่องทุนลงทุน 

อาคาร เซอร์วสิอพาร์ทเมน้ท ์         ชั้นใตดิ้น    - พ้ืนท่ีจอดรถ 
                                                       ชั้น 1- 3A   - พ้ืนท่ีศูนยก์ารคา้ 
                                                       ชั้น 4 -10    - หอ้งพกัรวม 232 หอ้ง 
อาคาร Dormitory 1                       ชั้นใตดิ้น    - พ้ืนท่ีจอดรถ 
                                                       ชั้น 1 - 2     - พ้ืนท่ีศูนยก์ารคา้ 
                                                       ชั้น 3 - 9     - หอ้งพกันกัศึกษารวม 392 หอ้ง 
อาคาร  Dormitory 2                       ชั้นใตดิ้น    - พ้ืนท่ีจอดรถ 
                                                       ชั้น 1 - 2     - พ้ืนท่ีศูนยก์ารคา้ 
                                                       ชั้น 3 - 9     - หอ้งพกันกัศึกษารวม 392 หอ้ง 
อาคาร  Dormitory 3                       ชั้นใตดิ้น    - พ้ืนท่ีจอดรถ 
                                                       ชั้น 1          - พ้ืนท่ีศูนยก์ารคา้ 
                                                       ชั้น 2 - 9     - หอ้งพกันกัศึกษารวม 448 หอ้ง 

อายุการเช่า ระยะเวลาตั้งแต่วนัท่ี 26 ธนัวาคม 2551 ถึงวนัท่ี 25 ธนัวาคม 2581  (30 ปี) 
เงนิลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ 

เงินลงทุน 1,405,028,255.30 บาท 
ค่าใชจ่้ายในการไดม้าซ่ึงสิทธิ 12,446,137.00 บาท 
ค่าใชจ่้ายในการปรับปรุงอาคาร 27,371,417.26 บาท 
อุปกรณ์ส านกังาน 42,171,802.67 บาท 
Revaluation (1,129,017,612.23) บาท 
เงินลงทุนตามมูลค่ายติุธรรม 358,000,000.00 บาท  

ราคาประเมนิล่าสุด 358,000,000 บาท ณ วนัท่ี 24 ตุลาคม 2568 โดยบริษทั 15 ท่ีปรึกษาธุรกิจ จ ากดั 
วิธีท่ีใชใ้นการประเมิน คือ วิธีพิจารณาจากรายได ้(Income Approach) 

รายได้ค่าเช่าและ
ค่าบริการต่อปี 

ตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2568 - 31 ธนัวาคม 2568 เท่ากบั 102.52 ลา้นบาท 
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ภาระผูกพนัจากสัญญา
ให้เช่า 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 จ านวนเงินขั้นต ่าท่ีกองทุนฯ จะไดรั้บในอนาคตทั้งส้ินภายใต้
สญัญาเช่าด าเนินงานท่ียกเลิกไม่ไดเ้ป็นจ านวนเงิน 30.29 ลา้นบาท แบ่งเป็นก าหนดช าระ
ภายใน 1 ปี จ านวน 23.99 ลา้นบาท และถึงก าหนดช าระเกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี จ านวน 
6.29 ลา้นบาท 

ภาระผูกพนัและหนีสิ้น
ทีอ่าจเกดิขึน้ 

1. ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 กองทุนมีหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนจากการน าพนัธบตัรรัฐบาล
ไปค ้ าประกนัสัญญาไฟฟ้ากบัหน่วยงานรัฐวิสาหกิจ จ านวน 4 สัญญา เป็นจ านวนเงิน 
4.60 ลา้นบาท 
2. ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 กองทุนมีภาระผกูพนัท่ีจะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียมการจดัการ
ค่าธรรมเนียมผูดู้แลผลประโยชน์ ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหาร
อสงัหาริมทรัพยแ์ละค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง ตามเง่ือนไขท่ีระบุในสญัญา และ/หนงัสือช้ี
ชวน เป็นจ านวนเงิน 19.26 ลา้นบาท แบ่งเป็นก าหนดช าระภายใน 1 ปี จ านวน 16.95 
ลา้นบาท และถึงก าหนดช าระเกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี จ านวน 2.31 ลา้นบาท 

 

 .4.3 รายละเอยีดการลงทุนในทรัพย์สินทีเ่ป็นโครงการทีย่งัก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 

-ไม่มี- 
 

 .4.4  รายละเอยีดการเข้าลงทุนทางอ้อมในบริษัทผ่านการถือหุ้นและมสิีทธิออกเสียง 

-ไม่มี- 
 

 .4.  รายละเอยีดทีท่รัพย์สินหลกัตามข้อ 2.4.2 เป็นทรัพย์สินหลกัทีไ่ด้มาภายในระยะเวลาบญัชีส าหรับรอบ
ระยะเวลาตั้งแต่วนัที ่1 มกราคม 2568 ถึง วนัที ่31 ธันวาคม 2568 
-ไม่มี- 

 

 .4.  รายละเอยีดเกีย่วกบัการจ าหน่ายทรัพย์สินหลกัแต่ละรายการในรอบระยะเวลาบญัชีส าหรับ 
รอบระยะเวลาตั้งแต่วนัที ่1 มกราคม 2568 ถึง วนัที ่31 ธันวาคม 2568 
-ไม่มี- 

 

2.5 การจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์  
2.5.1 ลกัษณะการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ 

กองทุนรวมและบริษทัจดัการมีนโยบายในการด าเนินการจดัหาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวม
ลงทุน โดยน าพ้ืนท่ีเช่าซ่ึงประกอบไปด้วย พ้ืนท่ีพลาซ่า พ้ืนท่ีเซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์ และพ้ืนท่ีหอพกันักศึกษา            
โดยใหเ้ช่าช่วงกบันกัศึกษา คณาจารย ์นกัวชิาการต่างๆ และออกใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่าเพ่ือประกอบธุรกิจต่าง ๆ 

ในการบริหารจดัการทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวมเขา้ลงทุนนั้น ส าหรับพ้ืนหอพกันกัศึกษามีการบริหารจดัการ   
พ้ืนท่ีโดยมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ โดยส านักงานบริหารทรัพย์สินและกีฬา ส่วนพ้ืนท่ีพลาซ่าและเซอร์วิส            
อพาร์ทเมน้ท์ กองทุนรวมไดแ้ต่งตั้งให้ บริษทั ทองหล่อ เมเนจเมน้ท์ จ ากดั เป็นผูบ้ริหารในส่วนน้ีโดยมีสิทธิใน         
การบริหารจดัการทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวมเขา้ลงทุน ซ่ึงมีเง่ือนไขตามท่ีก าหนดในสญัญาท่ีเก่ียวขอ้ง  
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แผนภาพการน าทรัพย์สินทีก่องทุนรวมเข้าลงทุนคร้ังแรกออกหาประโยชน์ 

 . .  การให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ทั้งหมดให้แก่ผู้เช่ารายใดรายหนึ่ง หรือมกีารกระจุกตวัของผู้เช่าอย่างมนียัส าคญั 
-ไม่มี-  
 

 . .3 ผู้เช่าหลกัทีเ่ป็นกลุ่มบุคคลเดยีวกนัทีเ่กีย่วข้องกบับริษัทจดัการ 
-ไม่มี- 

 

 . .4 ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
 กองทุนมีการวา่จา้งผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์ ดงัน้ี 

1. ส่วนหอพกันักศึกษา 
กองทุนได้แต่งตั้ งส านักงานบริหารทรัพยสิ์นและกีฬา มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์เพื่อบริหารพ้ืนท่ี                 

ส่วนหอพกันักศึกษา โดยมีประสบการณ์ในการบริหารหอพกันกัศึกษามหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์มานาน          
กว่า 20 ปี กองทุนจ่ายค่าตอบแทนการบริหารจัดการเป็นรายเดือนในอตัราร้อยละ 5 ต่อปี ของรายได้                  
ทั้ งหมดท่ีกองทุนไดรั้บจากอสังหาริมทรัพย ์และค่านายหนา้ในการจดัหาผูเ้ช่าในอตัรา 1.2 เท่าของค่าเช่า           
ต่อเดือน ต่อสัญญาเช่า 1 ฉบับ โดยกองทุนจะจ่ายค่านายหน้าแก่ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์ เม่ือผูเ้ช่า                     
ได้ลงนามในสัญญาและกองทุนได้รับช าระค่าเช่าล่วงหน้า เงินประกันและหรืออ่ืนๆ ตามท่ีระบุไวใ้น               
สัญญาแต่งตั้ งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ดยค่าตอบแทนการบริหารจดัการ ส าหรับรอบระยะเวลาบญัชี                 
ตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2568 ถึง 31 ธนัวาคม 2568 จ านวน 2.68 ลา้นบาท  
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2.     ส่วนพื้นทีข่องเซอร์วสิอพาร์ทเม้นท์ และพื้นทีค้่าปลกี  
กองทุนได้แต่งตั้ ง บริษัท ทองหล่อ เมเนจเม้นท์ จ ากัด เป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์ ซ่ึงบริษัท                

ทองหล่อ เมเนจเมน้ท์ จ ากัด มีประสบการณ์ในการบริหารพ้ืนท่ีคา้ปลีกมานานกว่า 10 ปี เช่นโครงการ              
เอท ทองหล่อ โดยกองทุนจ่ายค่าตอบแทนการบริหารจดัการเป็นรายเดือน เฉล่ียเดือนละประมาณ 0.76          
ลา้นบาท (ตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2568 ถึง วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568) กองทุนจ่ายค่าตอบแทน ปี 2568รวม          
ทั้งส้ินจ านวน 9.12 ลา้นบาท    

     

 .5.5   การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่ไม่สามารถประกอบธุรกิจเองได้และให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ทั้ง
โครงการแก่ผู้ประกอบการ 
-ไม่มี- 

 

 . .6   ข้อมูลเกีย่วกบัการรับประกนัรายได้  
-ไม่มี- 

 

 .  ข้อมูลเกีย่วกบัการกู้ยืมเงนิของกองทุน ณ 31 ธันวาคม 2568 
 -ไม่มี- 

 

3. ภาพรวมของภาวะอุตสาหกรรมของธุรกจิการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ทีล่งทุน 
(ท่ีมา: จากรายงานประเมินทรัพยสิ์นปี 2568 ของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ที ยู โดม เรสซิเดนท์เชียล            
คอมเพลก็ซ์ โดยบริษทั 15 ท่ีปรึกษาธุรกิจ จ ากดั)  
3.  ภาพรวมสถานการณ์ค้าปลกี 

3.1.1  ภาพรวมสถานการณ์ค้าปลกีภายในประเทศไทย 

 ดชันีความเช่ือมัน่ผูบ้ริโภค (Consumer Confidence Index) 
จากผลการส ารวจดชันีความเช่ือมัน่ผูบ้ริโภค (Consumer Confidence Index) ล่าสุดในเดือนกนัยายน 

2568 ของศูนยพ์ยากรณ์เศรษฐกิจและธุรกิจมหาวิทยาลยัหอการคา้ไทย พบว่าในเดือนกนัยายน ดชันีความ
เช่ือมัน่ผูบ้ริโภค ปรับตวัเพ่ิมข้ึนเล็กน้อยจาก 50.1 ในเดือนสิงหาคม มาอยู่ท่ีระดบั 50.7 คิดเป็นประมาณ 
1.2% และหากพิจารณาดชันีความเช่ือมัน่ผูบ้ริโภค ของขอ้มูลปีก่อนหนา้เทียบปัจจุบนัปรับลดลงจาก 55.3                    
มาอยู่ท่ี 50.7 คิดเป็นประมาณ 8.32% โดยปัจจยับวกท่ีส่งผลกระทบต่อความเช่ือมัน่ของผูบ้ริโภค ไดแ้ก่ 
การเมืองในประเทศเร่ิมมีความชดัเจนข้ึน การขยายระยะเวลาคงอตัราภาษีมูลค่าเพ่ิม (VAT) การส่งออกท่ี
เพ่ิมข้ึน การลดอตัราภาษีน าเขา้ของทางสหรัฐฯ ระดบัราคาน ้ ามนัขายปลีกในประเทศปรับตวัลง มาตรการ
กระตุน้เศรษฐกิจโครงการเท่ียวไทยคนละคร่ึง ส่วนปัจจยัลบท่ีส่งผลกระทบต่อความเช่ือมัน่ของผูบ้ริโภค 
ไดแ้ก่ ความกงัวลต่อสถานการณ์ความขดัแยง้บริเวณชายแดนไทย - กมัพชูา ส่งผลใหผู้บ้ริโภคมีความรู้สึกวา่
เศรษฐกิจยงัฟ้ืนตัวช้าตลอดจนปัญหาค่าครองชีพราคาข้าวเปลือก มันส าปะหลัง และปาล์มน ้ ามัน                       
อยู่ในระดบัต ่ากว่าปีท่ีผ่านมาความกงัวลต่อสถานการณ์น ้ าท่วมในหลายจงัหวดั เงินบาทท่ีปรับตวัแข็งค่า             
ข้ึนเลก็นอ้ย เป็นตน้ 
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ดชันีความเช่ือมัน่ผู้บริโภค (Consumer Confidence Index) 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 

ท่ีมา: ศูนยพ์ยากรณ์เศรษฐกิจและธุรกิจ มหาวิทยาลยัหอการคา้ไทยและธนาคารแห่งประเทศไทย 
หมายเหตุ : ปี 2568 จ านวน 9 เดือน  

 ดชันีคา้ปลีก (Retail Sale Index) 
ส าหรับดชันีคา้ปลีกล่าสุดเดือนกรกฎาคม 2568 พบวา่มีดชันีคา้ปลีกมีอตัราลดลง เม่ือเทียบกบัเดือนก่อน           

หนา้โดยค่าดชันีเดือนกรกฎาคม พบวา่อยูท่ี่ 147 จากเดิมท่ีเคยอยูท่ี่ 167 ในเดือนมิถุนายน ปรับตวัลดลงคิดเป็น
ประมาณ 12.38% อย่างไรก็ตาม หากพิจารณาการเติบโตกลุ่มสินคา้คงทน ยงัคงเป็นไปอย่างชา้ๆ เน่ืองจาก           
ราคาสินคา้ยงัคงสูง และผูบ้ริโภคยงัคงมีความระมดัระวงัในการใชจ่้าย โดยเฉพาะสินคา้ราคาสูง เช่น รถยนต์ 
เคร่ืองใชไ้ฟฟ้า และหากพิจารณาดชันีการคา้กลุ่มสินคา้ไม่คงทนมีการเติบโตท่ีดี โดยเฉพาะสินคา้ท่ีจ าเป็นต่อ    
การใชชี้วิตประจ าวนั เช่น อาหาร เคร่ืองด่ืม สินคา้อุปโภคบริโภคต่างๆ ซ่ึงสะทอ้นให้เห็นถึงก าลงัซ้ือท่ีเพ่ิมข้ึน       
ของผูบ้ริโภค เป็นตน้  

ดชันีค้าปลกี (Retail Sale Index) รายเดือน 
 

 

 

 

 

 

 
 
 

 

ท่ีมา: ธนาคารแห่งประเทศไทย 
หมายเหตุ : ขอ้มูลปี 2568 จ านวน 7 เดือน 
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 ดชันีการอุปโภคบริโภคภาคเอกชน (Private Consumer Index) 
ดชันีการอุปโภคบริโภคภาคเอกชน (Private Consumer Index) ล่าสุดเดือนกรกฎาคม 2568 ปรับตวัเพ่ิมข้ึน

จากเดือนมิถุนายน จากเดิม 148.7 มาอยู่ท่ี 163.1 คิดเป็นประมาณ 9.7% และหากพิจารณา ค่าดชันีเฉล่ีย ตั้งแต่                 
เดือน มกราคม-กรกฎาคม อยูท่ี่151.91 และเม่ือเทียบช่วงเดียวกนัของปี 2567 ช่วงเดือน มกราคม-กรกฎาคม อยูท่ี่           
มีดชันีเฉล่ียอยูท่ี่151.76 พบวา่ปรับตวัเพ่ิมข้ึนเล็กนอ้ยประมาณ 0.1% และเม่ือพิจารณาสถานการณ์เศรษฐกิจ   
ไทยในเดือนสิงหาคม 2568 ท่ีผ่านมา พบวา่สถานการณ์ภายนอกประเทศส่งผลกระทบต่อเศรษฐกิจไทยให้
ชะลอตวั ได้แก่ ราคาน ้ ามนัและพลงังานโลก การส่งออกและเศรษฐกิจโลก และค่าเงินบาทและตน้ทุน           
สินคา้น าเขา้ อย่างไรก็ตาม กลุ่มธุรกิจคา้ปลีกภายในประเทศยงัมีการฟ้ืนตวัในระดับท่ีดี เช่น CPALL ได้
ประโยชน์ดชันีท่ีฟ้ืนตวั เพราะสินคา้ส่วนใหญ่เป็นของจ าเป็น CPAXT ไดป้ระโยชน์จากไดแ้รงหนุนจากการฟ้ืน         
ตวัของคา้ปลีกและคา้ส่ง และ BJC มีจุดแขง็ในโมเดลคา้ปลีกท่ีกระจายตวัทัว่ประเทศ เป็นตน้ 

ดชันีการอุปโภคบริโภคภาคเอกชน (Private Consumer Index) 

 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

ท่ีมา: ธนาคารแห่งประเทศไทย 
หมายเหตุ : ขอ้มูลปี 2568 จ านวน 7 เดือน 
 

3.1.2  ภาพรวมพื้นทีค้่าปลกีบริเวณกรุงเทพมหานคร 

 อุปทานพ้ืนท่ีคา้ปลีก (Supply) 
ภาพรวมพ้ืนท่ีคา้ปลีกบริเวณกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ณ ไตรมาส 2 ปี 2568 พบว่าอุปทาน          

พ้ืนท่ีค้าปลีกมีการปรับตวัลดลงเล็กน้อย 0.05% จากไตรมาสเดียวกันของปีท่ีผ่านมา และปรับเพ่ิมข้ึน             
เล็กน้อยประมาณ 0.8% เม่ือเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้าโดยโครงการท่ีมีการเปิดตวั ณ ไตรมาส 2 ปี 2568  
ได้แก่ โครงการบีทีเอส วิชันนารี ปาร์ค พ้ืนท่ีรวมประมาณ 7,467 ตารางเมตร ส่งผลให้อุปทานพ้ืนท่ี              
โดยรวมในไตรมาส 2 ปี 2568 มาอยู่ท่ี 8.32 ลา้นตารางเมตร จากการเปิดตวัโครงการใหม่ของผูป้ระกอบการ          
ทั้ งรายกลางและรายใหญ่ ซ่ึงบางโครงการอยู่ระหว่างการก่อสร้างและบางโครงการท่ีอยู่ระหว่าง                       
การวางแผนเตรียมการก่อสร้าง ส าหรับโครงการอยูร่ะหวา่งเตรียมแผนและอยูร่ะหวา่งก่อสร้างในปี2568 - 
2570 จะมีพ้ืนท่ีรวมประมาณ 597,581 ตารางเมตร  
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อุปทานพื้นทีค้่าปลกี บริเวณกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล ณ ไตรมาส 2 ปี 2568 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

หากพิจารณาอุปทานพ้ืนท่ีคา้ปลีกแยกตามประเภท ณ ไตรมาส 2 ปี 2568 พบว่าศูนยก์ารคา้แบบปิด 
(Enclosed Mall) เช่น ศูนยก์ารคา้สยามพารากอน ศูนยก์ารคา้เมกาบางนา ศูนยก์ารคา้เซ็นทรัลแอมบาสซ่ี 
โครงการ คลาวด์ 1 และวนัแบงค์กอก เฟส 1 เป็นตน้ มีสัดส่วนพ้ืนท่ีเช่าสูงสุดคิดเป็น 63% ของพ้ืนท่ีคา้           
ปลีกทุกประเภท รองลงมาได้แก่ พ้ืนท่ีศูนย์การค้าชุมชน (Community Mall) เช่น โครงการไอคอน 56           
โครงการแจ๊ส ประเวศ - ลาดกระบงั และโครงการยิ่งเจริญสแควร์ เป็นตน้ มีสัดส่วนพ้ืนท่ีเช่าอยูท่ี่ประมาณ 
16% ตามมาด้วยพ้ืนท่ีคา้ปลีกประเภทซูปเปอร์สโตร์(Superstore) เช่น บ๊ิกซี ซูเปอร์เซ็นเตอร์ โลตสั และ         
แม็คโคร เป็นตน้ มีสัดส่วนพ้ืนท่ีเช่าอยู่ท่ีประมาณ 12% ตามมาด้วยพ้ืนท่ีในโครงการมิกซ์ยูส (On-Site           
Retail Space) มีสัดส่วนพ้ืนท่ีคา้ปลีกท่ีประมาณ 7% และดีพาร์ทเมน้ท์สโตร์ (Department Store) มีสัดส่วน
พ้ืนท่ีเช่าอยูท่ี่ประมาณ 2% 

อุปทานพื้นทีค้่าปลกี แยกตามประเภทพื้นทีค้่าปลกี ณ ไตรมาส 2 ปี 2568 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หากพิจารณาอุปทานพ้ืนท่ีคา้ปลีกโดยแยกออกตามท าเลท่ีตั้งพบว่า โดยส่วนใหญ่จะตั้งอยูบ่ริเวณรอบ        
นอกกรุงเทพมหานคร (Suburbs) เป็นส่วนใหญ่ รองลงมาไดแ้ก่ บริเวณใจกลางเมือง (Midtown) และบริเวณ
ศูนยก์ลางความเจริญ (Downtown) ตามล าดบั 
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อุปทานพื้นทีค้่าปลกี แยกตามท าเลทีต่ั้ง ณ ไตรมาส 2 ปี 2568 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 อุปสงคพ้ื์นท่ีคา้ปลีก (Demand) และอตัราการใชพ้ื้นท่ี (Occupancy Rate) 

อุปสงค ์(Demand) พ้ืนท่ีคา้ปลีกบริเวณกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล ณ ไตรมาส 2 ปี 2568 มีการ       
เช่าพ้ืนท่ีลดลงเล็กน้อย เม่ือเทียบกับไตรมาสท่ีผ่านมา คิดเป็นประมาณ 0.8% และเม่ือเทียบกับไตรมาส        
เดียวกนัของปีท่ีผ่านมาพบว่าปรับตวัลดลงเล็กน้อย ประมาณ 0.4% ส่งผลให้อุปสงค์การเช่าพ้ืนท่ีคา้ปลีก   
บริเวณกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล ณ ไตรมาส 2 ปี 2568 มีการเช่าพ้ืนท่ีอยู่ประมาณ 7.8 ลา้นตาราง         
เมตร ในส่วนของอตัราการเช่าพ้ืนท่ี (Occupancy Rate) ณ ไตรมาส 2 ปี 2568 ของพ้ืนท่ีคา้ปลีกโดยรวม              
พบว่าอยู่ท่ีประมาณ 93.9% ปรับตวัลดลงเล็กนอ้ยจากไตรมาสท่ีผ่านมา ประมาณ 1.0% และปรับตวัลดลง
เลก็นอ้ยประมาณ 0.8% เม่ือเทียบกบัไตรมาสเดียวกนัของปี 

พื้นทีเ่ช่าค้าปลกี และอตัราการใช้พื้นที ่บริเวณกรุงเทพมหานคร ปริมณฑล ณ ไตรมาส 2 ปี 2568 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

หากพิจารณาอัตราการใช้พ้ืนท่ีแยกตามประเภท พบว่าพ้ืนท่ีค้าปลีกประเภทซูเปอร์สโตร์             
(Superstore)        มีอตัราการใชพ้ื้นท่ีสูงสุด ประมาณ 98.2% รองลงมาเป็น ศูนยก์ารคา้แบบปิด (Enclosed 
Mall) ประมาณ 93.4% โครงการมิกซ์ยูส (On-Site Retail Space) ประมาณ 93% ตามมาด้วยศูนยก์ารคา้       
ชุมชน (Community Mall) ประมาณ 91.8% และประเภทดีพาร์ทเมน้ท ์สโตร์ ประมาณ 84.9% ตามล าดบั 
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อตัราการใช้พื้นที ่(Occupancy Rate) บริเวณกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล ณ ไตรมาส 2 ปี 2568 
แยกตามประเภทพ้ืนทีค้่าปลกี 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

อตัราการใช้พืน้ที ่(Occupancy Rate) บริเวณกรุงเทพมหานคร ปริมณฑล ณ ไตรมาส 2 ปี 2568 
แยกตามประเภทพ้ืนทีค้่าปลกี และท าเลทีต่ั้ง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ค่าเช่า (Rental) 
ในส่วนของภาพรวมค่าเช่าพ้ืนท่ีค้าปลีกในปัจจุบัน ณ ไตรมาส 2 ปี 2568 โดยภาพรวมพบว่ายงัไม่            

สามารถปรับข้ึนได้มากนัก อันเน่ืองมาจากสภาพเศรษฐกิจภายในประเทศ ยกเวน้พ้ืนท่ีค้าปลีกบริเวณ                 
ศูนยก์ลางความเจริญกรุงเทพมหานครยงัคงปรับเพ่ิมข้ึนได้บ้างในบางศูนย์การคา้ โดยเฉพาะศูนยก์ารค้า                 
ท่ีไดรั้บความนิยมสูงบริเวณใจกลางเมือง อนัเน่ืองมาจากการขาดแคลนท่ีดินในการพฒันา จากผลการส ารวจค่า
เช่าพ้ืนท่ีคา้ปลีก ขนาดไม่เกิน 300 ตารางเมตร โดยแบ่งแยกตามประเภทของพ้ืนท่ีคา้ปลีก และแบ่งแยกตาม            
ท าเลท่ีตั้ง มีรายละเอียดดงัน้ี 
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ท าเล ประเภทพื้นทีเ่ช่า 
ช้ัน G 

(บาท/ตารางเมตร/เดือน) 
ช้ันอ่ืนๆ 

(บาท/ตารางเมตร/เดือน) 

ศูนยก์ลางความเจริญ 

ศูนยก์ารคา้แบบเปิด 3,500 – 5,500 3,300 – 4,200 
ศูนยก์ารคา้ชุมชน 1,500 – 2,500 1,200 – 1,600 
โครงการมิกซ์ยสู 1,500 – 2,000 1,000 - 1,400 
ซูปเปอร์สโตร์ 1,500 – 2,000 800 – 1,500 

ใจกลางเมือง 

ศูนยก์ารคา้แบบเปิด 2,000 – 4,800 1,000 – 2,500 
ศูนยก์ารคา้ชุมชน 1,200 – 2,000 1,000 – 1,400 
โครงการมิกซ์ยสู 1,000 - 1,200 700  1,000 
ซูปเปอร์สโตร์ 1,000 – 1,500 800 – 1,200 

รอบนอก
กรุงเทพมหานคร 

ศูนยก์ารคา้แบบเปิด 1,200 – 3,000 800 – 1,700 
ศูนยก์ารคา้ชุมชน 1,000 – 1,200 800 – 1,200 
โครงการมิกซ์ยสู 700 - 1,000 500 - 700 
ซูปเปอร์สโตร์ 1,000 – 1,200 600 – 1,000 

หมายเหตุ : ราคาค่าเช่าเป็นราคาค่าเช่ารวมค่าบริการ โดยยงัไม่รวมภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 
 

พื้นที่บริเวณใจกลางเมือง (Downtown Area) ซ่ึงหมายถึงท าเลท่ีตั้งส าหรับการประกอบธุรกิจและพ้ืนท่ีคา้ปลีก ไดแ้ก่ 
พ้ืนท่ีบริเวณถนนสีลม, สาทร, พระราม1, ปทุมวนั, ราชด าริและพ้ืนท่ีบริเวณช่วงตน้ของถนนสุขุมวิทท่ีเช่ือมต่อกบั
รถไฟฟ้าบีทีเอส 

พื้นที่บ ริ เวณกลาง เ มือง  (Midtown Area)  ห รือท า เลรอง ซ่ึงนับรวมพ้ืน ท่ีบ ริ เวณขอบรอบจากชั้ นในของ                  
กรุงเทพมหานคร ซ่ึงส่วนมากเป็นท าเลท่ีอยู่อาศยัและศูนยธุ์รกิจชั้นรอง โดยมีบริเวณคา้ปลีกท่ีส าคญัหลายส่วน เช่น 
ลาดพร้าว, รัชดาภิเษก, ถนนพระราม9, อนุสาวรียช์ัยสมรภูมิ, ป่ินเกลา้, ท าเลขา้งแม่น ้ าเจ้าพระยา, ถนนพระราม 3,              
วงเวยีนใหญ่ และ วงับูรพา 

พื้นที่บริเวณชานเมือง (Suburbs Area)  หมายถึง พ้ืนท่ีกรุงเทพมหานครบริเวณรอบนอกหรือพ้ืนท่ีโดยรอบ
กรุงเทพมหานคร ท่ีสามารถเดินทางเขา้สู่กรุงเทพมหานครได้อย่างสะดวก ได้แก่  หลักส่ี, ดอนเมือง, รังสิต, ราม        
อินทรา , สุขาภิบาล1-3, ศรีนครินทร์, บางนา-ตราด, ส าโรง , เทพารักษ์,ถนนพระราม2, บางเขน , บางบัวทอง ,                      
บางใหญ่, รัตนาธิเบศร์ และแจง้วฒันะ  
 

3.1.3  ภาพรวมตลาดเซอร์วสิอพาร์ทเม้นท์ บริเวณย่านศูนย์กลางธุรกจิ 

 จ านวนชาวต่างชาตทิีไ่ด้รับอนุญาตเข้ามาท างานในกรุงเทพมหานคร และต่างจงัหวดั 

จากขอ้มูลล่าสุด ณ ไตรมาส 2 ปี 2568 ในภาพรวมพบว่าจ านวนชาวต่างชาติท่ีไดรั้บอนุญาตเขา้มา                  
ท างานในกรุงเทพมหานคร และต่างจงัหวดั มีจ านวนรวม192,896 คนลดลงจากไตรมาสก่อนหนา้     
ประมาณ 481 คน คิดเป็นประมาณ 0.25% ซ่ึงเม่ือเทียบกบัไตรมาสเดียวกันของปี 2567 พบว่ามีจ านวนรวม             
180,294 คน โดยไตรมาส 2 ปี 2568 เพ่ิมข้ึนจากไตรมาสเดียวกนัของปี 2567 ประมาณ 12,602 คน คิดเป็น
ประมาณ 6.99% และส าหรับจ านวนชาวต่างชาติท่ีเขา้มาท างานเฉพาะกรุงเทพมหานครท่ีไดรั้บอนุญาต                   
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ณ ไตรมาส 2 ปี 2568 มีจ านวนรวม 97,232 คนลดลงจากไตรมาสก่อนหน้า ประมาณ 328 คนคิดเป็น           
ประมาณ 0.34% ซ่ึงเม่ือเทียบกบัไตรมาสเดียวกนัของปี 2567 พบวา่มีจ านวนรวม 95,327 คนโดยไตรมาส 2          
ปี 2568 เพ่ิมข้ึนจากไตรมาสเดียวกนัของปี 2567 ประมาณ 1,905 คนคิดเป็นประมาณ 2% 

จ านวนชาวต่างชาตทิีไ่ด้รับอนุญาตเข้ามาท างานในกรุงเทพมหานคร และต่างจงัหวดั ปี 2560-2568 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ท่ีมา : ศูนยวิ์จยั CBRE วิเคราะห์โดยบริษทั 15 ท่ีปรึกษาธุรกิจ จ  ากดั 

หากพิจารณาจ านวนชาวต่างชาติท่ีไดรั้บอนุญาตเขา้มาท างานในประเทศไทย ณ ไตรมาสท่ี 2 ปี 2568 
แยกตามสัญชาติใน 3 อันดับแรก พบว่าชาวจีนมีจ านวนสูงสุด คิดเป็นประมาณ 24% ของจ านวน               
ชาวต่างชาติท่ีไดรั้บอนุญาตเขา้มาท างานในประเทศไทย รองลงมา ไดแ้ก่ ชาวญ่ีปุ่น คิดเป็นประมาณ 12%           
ตามดว้ยชาวฟิลิปปินส์ คิดเป็นประมาณ 11% อย่างไรก็ตามเม่ือพิจารณาแนวโน้มของชาวต่างชาติท่ีไดรั้บ
อนุญาตเข้ามาท างานในประเทศไทยพบว่าชาวจีนมีแนวโน้มเพ่ิมสูงข้ึนอย่างมีนัยส าคัญ โดยตัวเลข                      
ณ ไตรมาสท่ี 2 ปี 2568 พบวา่มีจ านวนชาวจีนท่ีไดรั้บอนุญาตเขา้มาท างานในประเทศไทยจ านวน 50,197 คน  

 

จ านวนชาวต่างชาตทิีไ่ด้รับอนุญาตเข้ามาท างานในกรุงเทพมหานคร และต่างจงัหวดั  
ณ ไตรมาส 2 ปี 2568 แยกตามสัญชาต ิ

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ท่ีมา : ศูนยวิ์จยั CBRE วิเคราะห์โดยบริษทั 15 ท่ีปรึกษาธุรกิจ จ  ากดั 
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 อุปทานของตลาด (Market Supply) 
อุปทานตลาดเซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์ในกรุงเทพมหานครส าหรับชาวต่างชาติ ณ ไตรมาสท่ี 2 ของปี             

2568 มีการเปล่ียนแปลงจากไตรมาสก่อนหน้า อยู่ท่ีประมาณ 597 หน่วย ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจากไตรมาสเดียวกัน             
ของปี 2567 ประมาณ 3.4% อยู่ท่ี 17,729 หน่วย โดยหากพิจารณาอุปทานพ้ืนท่ีเซอร์วิส อพาร์ทเมน้ท์เป็น           
รายท าเลท่ีตั้งพบวา่ ท าเลพ้ืนท่ีบริเวณสุขุมวิท เป็นยา่นพ้ืนท่ีท่ีมีสัดส่วนของเซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์มากท่ีสุด
ประมาณ 65% เน่ืองจากเป็นพ้ืนท่ียอดนิยมส าหรับชาวต่างชาติทั้งผูท่ี้ท างาน และนักท่องเท่ียว รองลงมา            
ไดแ้ก่ ท าเลสีลม / สาทร มีสัดส่วนประมาณ 18.1% ท าเลเมืองเก่า / ลุมพินี / สยาม มีสัดส่วนประมาณ 9%          
ท าเลรอบศูนยก์ลางธุรกิจ มีสดัส่วนประมาณ 5.2% และท าเลริมฝ่ังแม่น ้ า มีสดัส่วนประมาณ 3.1% 

อุปทานของเซอร์วสิอพาร์ทเม้นท์ในพื้นทีศู่นย์กลางธุรกจิ ในปี 2560 – 2568 (Q2) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ท่ีมา : ศูนยวิ์จยั CBRE วิเคราะห์โดยบริษทั 15 ท่ีปรึกษาธุรกิจ จ  ากดั 
 

อุปทานของเซอร์วสิอพาร์ทเม้นท์ในพื้นทีศู่นย์กลางธุรกจิ ในไตรมาสที ่2 ปี 2568 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ท่ีมา : ศูนยวิ์จยั CBRE วิเคราะห์โดยบริษทั 15 ท่ีปรึกษาธุรกิจ จ  ากดั 
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ในส่วนของเกรดของพ้ืนท่ีเซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์พบว่า ณ ไตรมาสท่ี 2 ปี 2568 โดยมีเกณฑ์จดัแบ่ง             
ออกได้เป็น 2 เกรด ประกอบด้วย เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ เกรด เอ มีจ านวน 9,481 หน่วย และเซอร์วิส                
อพาร์ทเมน้ท์ เกรด บี มีจ านวน 8,248 หน่วย โดยท่ีเซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์ เกรด เอ ส่วนใหญ่จะตั้งอยู่ใน        
ท าเลดีเยี่ยมบริเวณใจกลางของศูนยก์ลางธุรกิจ อาทิเช่น บริเวณถนนวิทย ุถนนราชด าริ เพลินจิต และทอง
หล่อ เป็นต้น และ มีส่ิงอ านวยความสะดวกและการบริการแบบครบครัน มีการตกแต่งห้องพกัระดับ                             
หรูหรา ส่วนเซอร์วิส อพาร์ทเมน้ท์ เกรด บี นั้น อาจตั้งอยู่ในท าเลบริเวณใจกลางของศูนยก์ลางธุรกิจใน
ลกัษณะเดียวกบัเกรด เอ ไดเ้ช่นกนั แต่จะมีลกัษณะการตกแต่งในระดบัปานกลาง การบริการอาจมีไม่ครบ      
เท่าระดบัเกรด เอ เป็นตน้ 

อุปทานของเซอร์วสิอพาร์ทเม้นท์ในพื้นทีศู่นย์กลางธุรกจิ แยกตามท าเลและระดบั 
ในไตรมาสที ่2 ปี 2568 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ท่ีมา : ศูนยวิ์จยั CBRE วิเคราะห์โดยบริษทั 15 ท่ีปรึกษาธุรกิจ จ  ากดั 

หากพิจารณาตามรูปแบบห้องพกัพบว่า โดยส่วนใหญ่ห้องพกัเซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์ เกรด เอ และ              
เกรด บี จะมีลกัษณะห้องพกัเหมือนกันซ่ึงเป็นแบบ 1 ห้องนอน รองลงมาได้แก่ ห้องสตูดิโอ ตามด้วย            
หอ้งพกัแบบ 2 หอ้งนอน 3 หอ้งนอนและหอ้งพกัในรูปแบบอ่ืนๆ ตามล าดบั 

 

อุปทานของเซอร์วสิอพาร์ทเม้นท์ในพื้นทีศู่นย์กลางธุรกจิ แยกตามแบบห้องพกั 
ในไตรมาสที ่2 ปี 2568 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ท่ีมา : ศูนยวิ์จยั CBRE วิเคราะห์โดยบริษทั 15 ท่ีปรึกษาธุรกิจ จ  ากดั 
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 อุปสงค์ (Demand) และอตัราการเช่าพ้ืนที ่(Occupancy Rate) ห้องพกับริเวณศูนย์กลางความเจริญ
กรุงเทพมหานคร 

จากข้อมูล ณ ไตรมาส 2 ปี 2568 ภาพรวมของอัตราการเช่าพ้ืนท่ีเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์บริเวณ          
ศูนยก์ลางความเจริญกรุงเทพมหานคร มีอตัราการเช่าพ้ืนท่ีลดลงเล็กนอ้ยจากไตรมาสก่อนหนา้ ประมาณ   
0.7% จากเดิมอยูท่ี่ 85.5% เป็น 84.8% และลดลงจากไตรมาสเดียวกนัของปี 2567 ประมาณ 7.6% ส่งผลให้  
ไตรมาส 2 ปี 2568 มีอุปสงค์การเช่าห้องพกัอยูท่ี่ ประมาณ 15,031 ยูนิต โดยท าเลท่ีมีอตัราการเช่าห้องพกั 
สูงสุดส าหรับเกรด เอ จะอยู่ท่ีบริเวณศูนย์กลางความเจริญลุมพินี ท่ีมีอัตราการเช่าประมาณ 87.8%          
รองลงมาไดแ้ก่ บริเวณศูนยก์ลางความเจริญสีลมและสาทร ท่ีมีอตัราการเช่าประมาณ 87.4% และบริเวณ
ศูนย์กลางความเจริญสุขุมวิท ท่ีมีอัตราการเช่าประมาณ 80.9% ตามล าดับ ส่วนท าเลท่ีมีอัตราการเช่า        
ห้องพกัสูงสุดส าหรับเกรด บี จะอยู่ท่ีบริเวณศูนยก์ลางความเจริญลุมพินี ท่ีมีอตัราการเช่าประมาณ 94.4% 
รองลงมาไดแ้ก่ บริเวณศูนยก์ลางความเจริญสีลมและสาทร ท่ีมีอตัราการเช่าประมาณ 91.1% และบริเวณ
ศูนยก์ลางความเจริญสุขมุวทิ ท่ีมีอตัราการเช่าประมาณ 87.3% ตามล าดบั 

อุปสงค์ (Demand) และอตัราการเช่าพ้ืนที ่(Occupancy Rate) ห้องพกับริเวณศูนย์กลาง  
ความเจริญกรุงเทพมหานคร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

อุปสงค์ (Demand) และอตัราการเช่าพ้ืนที ่(Occupancy Rate) ตามท าเลทีต่ั้ง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ท่ีมา : ศูนยวิ์จยั CBRE วิเคราะห์โดยบริษทั 15 ท่ีปรึกษาธุรกิจ จ  ากดั 



 

- 29 - 
 

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ที ยู โดม เรสซิเดนท์เชียล คอมเพลก็ซ์ 
T.U. Dome Residential Complex Leasehold Property Fund 

 ค่าเช่า (Rental Rate) 
ณ ไตรมาส 2 ปี 2568 พบวา่มีอตัราค่าเช่าเฉล่ียของเซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท ์เกรด เอ ท่ีสูงท่ีสุดอยูใ่นท าเล

สุขุมวิท โดยมีการปรับตวัเพ่ิมข้ึน ประมาณ 5.3% เม่ือเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ และมีการปรับตวัเพ่ิมข้ึน
ประมาณ 8.4% เม่ือเทียบกบัไตรมาสเดียวกนัของปี 2567 โดยมีอตัราค่าเช่าอยู่ท่ี 1,271 บาท/ตารางเมตร/เดือน 
รองลงมา ไดแ้ก่ ท าเลลุมพินี/สยาม โดยมีการปรับตวัเพ่ิมข้ึน ประมาณ 2.7% เม่ือเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ 
และปรับตัวเพ่ิมข้ึน ประมาณ 9.6% เม่ือเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปี 2567 มีอัตราค่าเช่าอยู่ท่ี  1,194                      
บาท/ตารางเมตร/เดือน และท าเลสีลม/สาทร โดยมีการปรับตวัเพ่ิมข้ึนประมาณ 2.6% เม่ือเทียบกบัไตรมาสก่อน
หน้า และมีการเพ่ิมข้ึน ประมาณ 2.6% เม่ือเทียบกบัไตรมาสเดียวกนัของปี 2567 มีอตัราค่าเช่าอยู่ท่ี 1,099                     
บาท/ตารางเมตร/เดือน ตามล าดบั  

อตัราค่าเช่าเซอร์วสิอพาร์ททเมนท์ ในพื้นทีศู่นย์กลางธุรกจิ ในไตรมาสที ่2 ของปี 2568 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ท่ีมา : ศูนยวิ์จยั CBRE วิเคราะห์โดยบริษทั 15 ท่ีปรึกษาธุรกิจ จ  ากดั 
 

3.1.4  ภาพรวมตลาดอพาร์ทเม้นท์ บริเวณย่านศูนย์กลางธุรกจิ 

 อุปทานของตลาด (Market Supply) 
ตลาดอพาร์ทเมน้ท์ในกรุงเทพมหานครส าหรับชาวต่างชาติ จ านวนอุปทานของไตรมาสท่ี 2 ของปี         

2568 ไม่มีการเปล่ียนแปลงจากไตรมาสก่อนหน้า  แต่ปรับตวัลดลงจากไตรมาสเดียวกนัของปีท่ีผ่านมาท่ี
ประมาณ -10.8% ซ่ึงมีอุปทาน ณ ไตรมาส 2 ปี 2567 อยู่ท่ี 8,668 หน่วย อย่างไรก็ตามแนวโนม้ของตลาดอ
พาร์ทเม้นท์คาดว่าจะมีจ านวนอุปทานอพาร์ทเม้นท์ส าหรับชาวต่างชาติท่ีเกิดข้ึนใหม่ในอัตราท่ีลดลง               
เน่ืองจากในบริเวณกรุงเทพมหานครมีขอ้จ ากดัเร่ืองราคาท่ีดินท่ีสูงข้ึนและค่าความนิยมของอพาร์ทเมน้ท์          
ลดลงตามความคุม้ค่าในการพฒันาท่ีดิน ซ่ึงผูป้ระกอบการจะเนน้การพฒันาอาคารพกัอาศยัในรูปแบบของ
คอนโดมิเนียมมากกวา่ 
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อุปทานของอพาร์ทเม้นท์ในพื้นทีศู่นย์กลางธุรกจิ ในปี 2554 - 2568 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 อุปสงค์ของตลาด (Market Demand) 
ไตรมาสท่ี 2 ของปี 2568 อุปสงค์ของพ้ืนท่ีอพาร์ทเม้นท์ของชาวต่างชาติ บริเวณศูนย์กลางธุรกิจ 

ในกรุงเทพมหานคร พบว่า ไตรมาส 2 ปี 2568 ลดลงประมาณ  7.8% เม่ือเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า โดยมี         
หน่วยการเขา้พกัใน ไตรมาส 2 ปี 2568 อยู่ท่ีประมาณ 8,184 หน่วย ซ่ึงจากเดิมอยู่ท่ีประมาณ 8,066 หน่วย คิด          
เป็นอตัราการเขา้พกั (Occupancy Rate) ประมาณ 94.4% ซ่ึงเป็นอตัราการเขา้พกัท่ีเพ่ิมข้ึนจากไตรมาสก่อน            
หนา้เล็กนอ้ยอยูป่ระมาณ 1.4% โดยอตัราการเขา้พกั (Occupancy Rate) ไตรมาสก่อนหนา้อยูท่ี่ประมาณ 93.1% 
และหากท าการเปรียบเทียบจากไตรมาสเดียวกนัของปีท่ีแลว้จะเพ่ิมข้ึนเล็กน้อย โดยไตรมาสท่ี 2 ปี 2567 อยูท่ี่
ประมาณ 91.4% หากพิจารณาดา้นอุปสงค์ในปัจจุบนัเม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนั พบว่าอุปสงค์ ณ ไตรมาสท่ี 2         
ของปี 2568 ลดลงประมาณ -7.8% โดยไตรมาสท่ี 2 ของปี 2567 อยูท่ี่ประมาณ  8,880 หน่วย   

 

อตัราการเข้าพกัอพาร์ทเม้นท์ในพื้นทีศู่นย์กลางธุรกจิ ในปี 2554 - 2568 
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 ค่าเช่า (Rental Rate) 
ไตรมาสท่ี 2 ของปี 2568 ค่าเช่าเฉล่ียของอพาร์ทเมน้ท์ส าหรับชาวต่างชาติ อยูท่ี่ประมาณ 507 บาท/ตาราง

เมตร/เดือน ลดลงเล็กนอ้ยจากไตรมาสท่ีผ่านมาประมาณ 0.39% และเพ่ิมข้ึนจากไตรมาสเดียวกนัของปีท่ีแลว้       
อยูป่ระมาณท่ี 4.32%  

 อตัราค่าเช่าอพารท์เมนท์ ในพื้นทีศู่นย์กลางธุรกจิ ในปี 2560 – 2568 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3.  นโยบายการตลาดและการแข่งขันของโครงการ  
โครงการมีอตัราครอบครองพ้ืนท่ี ดงัน้ี อตัราการเช่าเฉล่ียปี 2568 ของส่วนหอพกั 83%  เซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์             

77% และพ้ืนท่ีพลาซ่า 57% เม่ือเทียบกบัปี 2567 ท่ีมีอตัราการเช่าเฉล่ีย ของหอพกั 75%  เซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์ 83%          
และพลาซ่า 56% เป็นผลมาจากโครงการมีนโยบายการตลาด ดงัน้ี 

1.   หอพกัและเซอร์วสิอพาร์ทเมน้ท์ 
  โครงการยงัคงใชก้ลยทุธ์การตั้งราคาในการจูงใจลูกคา้ ยกเวน้ห้องพกัท่ีไดมี้การปรับปรุงห้องพกัและอุปกรณ์
ภายในห้องพกัใหม่ โครงการไดมี้การปรับราคาเพ่ิมข้ึนจากราคาเดิม โดยปัจจุบนัห้องพกัทั้งหมดของโครงการ            
อยูใ่นสภาพพร้อมปล่อยเช่า โดยในปี 2569 นอกเหนือจากกลยทุธ์ดา้นราคาแลว้ โครงการยงัมีแผนการท่ีจะทยอย
ปรับปรุงห้องพกัและอุปกรณ์เพ่ิมเติมทั้ งในส่วนของหอพกั และเซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์ ท่ียงัไม่เคยได้รับการ            
ปรับปรุง โดยจะมีการเปล่ียนเฟอร์นิเจอร์ เคร่ืองปรับอากาศ และเคร่ืองท าน ้ าอุ่น เพ่ือปรับภาพลกัษณ์ห้องพกั          
เป็นการเพ่ิมศักยภาพในแข่งขันกับโครงการอ่ืนท่ีมีอยู่เดิมและโครงการใหม่ได้ โดยในอนาคตโครงการมี         
นโยบายปรับเพ่ิมราคาของหอ้งพกั ซ่ึงเป็นแผนการสร้างรายไดอ้ยา่งต่อเน่ืองของโครงการ 

2.   พ้ืนท่ีพลาซ่า 
ในปีท่ีผ่านมา บริษทั ทองหล่อ เมเนจเมน้ท์ จ ากดั ไดจ้ดัท าแผนการตลาด โดยเสนอโปรโมชัน่ส าหรับผูเ้ช่า        

พ้ืนท่ีรายใหม่ ท่ีเป็นผูเ้ช่าท่ีมีศกัยภาพและเป็นท่ีรู้จกัโดยทัว่ไป เพ่ือชกัจูงให้มาเช่าพ้ืนท่ีเพ่ือตั้งร้านคา้ในพลาซ่า         
โดยในปี 2568 โครงการมีการด าเนินนโยบายต่อเน่ืองจากปีท่ีผา่นมา ดงัน้ี 

• รักษาภาพลักษณ์ของอาคาร รวมถึงการบ ารุงรักษา และซ่อมแซมทรัพย์สินให้อยู่ในสภาพดี สะอาด             
สวยงาม เพื่อเป็นการสร้างความประทบัใจใหผู้ม้าใช ้
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• มีการบริหารจัดการพ้ืนท่ีโซน Cool Camp เพ่ิมเติมจากปัจจุบันมีอยู่ 2 จุดเป็น 3 จุด เพ่ือเป็นพ้ืนท่ี            
ให้บริการแก่นกัศึกษาและประชาชน ท าให้ผูม้าใชบ้ริการใชเ้วลาอยู่ในโครงการนานข้ึน เพ่ือเพ่ิม traffic 
ใหก้บัพ้ืนท่ีคา้ปลีก  

• มีแผนการจดังาน event ตามเทศกาล ต่อเน่ืองตลอดปี เพ่ือเพ่ิมจ านวนผูม้าใชศู้นยก์ารคา้ 
• เพ่ิมความร่วมมือกบัมหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ เพ่ือให้มีการจดักิจกรรมของนักศึกษาในพ้ืนท่ีโครงการ        

มากข้ึน 

โดยในปี 2569 บริษัท ทองหล่อ เมเนจเม้นท์ จ ากัด ได้จัดท าแผนการตลาดในส่วนของการปรับปรุง               
ภาพลักษณ์ของโครงการ (Re-Brand) ซ่ึงเป็นแผนการตลาดเชิงกลยุทธ์ท่ีส าคญั เพ่ือเปล่ียนผ่านจากพลาซ่า สู่                   
สถานท่ีเช่ือมโยงผูค้นเขา้มาใชบ้ริการของโครงการไม่ว่าจะเป็นผูเ้ช่า หรือกลุ่มลูกคา้เป้าหมาย โดยมีวตัถุประสงค์      
ในการเพ่ิมทั้ งจ านวนร้านคา้และจ านวนคนเขา้มาใช้บริการในโครงการ และเพ่ิมศักยภาพการแข่งขนั ซ่ึงเม่ือ               
โครงการสามารถปล่อยเช่าพ้ืนท่ีได้มากข้ึน แนวโน้มของค่าเช่าจะสูงข้ึน อนัจะเป็นการสร้างรายได้ให้กองทุน          
เพ่ิมข้ึนอยา่งต่อเน่ือง 

อน่ึง กรณีท่ีปัจจุบนัตลาดช็อปป้ิงออนไลน์และโมบายล ์ช็อปป้ิงโตข้ึนอยา่งรวดเร็ว พ้ืนท่ีพลาซ่าในโครงการ
ยงัคงไม่ไดรั้บผลกระทบมากนกั เน่ืองจากบริเวณรอบ ๆโครงการยงัไม่มีพ้ืนท่ีพลาซ่าท่ีมีศกัยภาพและสามารถตอบ
โจทยผ์ูม้าใชบ้ริการไดเ้ท่ากบัโครงการ 

 
 

4. ปัจจยัความเส่ียง 

 ความเส่ียงจากการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพยซ่ึ์งมูลค่าอาจลดลงตามระยะเวลาการเช่าท่ีเหลืออยู ่
กองทุนรวมลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยซ่ึ์งมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวมอาจลดลงตามระยะเวลา         
การเช่าท่ีเหลืออยู่ อนัเน่ืองมาจากการประเมินมูลค่าสิทธิการเช่า การเปล่ียนแปลงในอตัราการเช่าพ้ืนท่ี และ/หรือ          
อตัราค่าเช่าในอาคารพกันกัศึกษาและเซอร์วิส อพาร์ทเมน้ท์ หรือเน่ืองจากสาเหตุอ่ืนใดท่ีอยูน่อกเหนือการควบคุม     
ของกองทุนรวม ทั้งน้ี การเปล่ียนแปลงในมูลค่าสิทธิการเช่าดงักล่าวอาจส่งผลกระทบอย่างมีนัยส าคญัต่อมูลค่า
ทรัพยสิ์น และมูลค่าหน่วยลงทุนสุทธิของกองทุนรวม 

 ความเส่ียงจากความผนัผวนทางเศรษฐกิจ  
สภาพเศรษฐกิจท่ีผนัผวนอาจส่งผลกระทบต่อรายไดจ้ากอสังหาริมทรัพย ์โดยเฉพาะในช่วงสภาวะเศรษฐกิจตกต ่า        
ซ่ึงจะส่งผลกระทบต่อการ อตัราการเขา้พกั และ หรือ การจ่ายช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทุน 

 ความเส่ียงจากความผนัแปรของค่าเช่า 
อตัราค่าเช่าและอตัราการเขา้พกัอาจผนัแปรตาม สภาวะเศรษฐกิจ สภาวะการแข่งขนัในตลาดหอพกันักศึกษาใน  
บริเวณใกลเ้คียง รวมถึงอุปสงคแ์ละอุปทาน ซ่ึงจะมีผลกระทบต่อรายไดจ้ากอสงัหาริมทรัพย ์ 

 ความเส่ียงจากความสามารถในการช าระค่าเช่าของผูเ้ช่า 
ความสามารถในการช าระค่าเช่าของผูเ้ช่าส่งผลกระทบถึงการช าระค่าเช่า การต่อสัญญาเช่า หรือการยกเลิกสัญญา        
เช่าก่อนครบก าหนด ซ่ึงลว้นแต่ส่งผลกระทบโดยตรงต่อรายไดข้องกองทุนรวมทั้งส้ิน 
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 ความเส่ียงจากความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ท่ีอาจเกิดข้ึน 
เน่ืองจากมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ซ่ึงเป็นผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนนั้ น มีหอพักนักศึกษาของ          
มหาวิทยาลยัเองอยูแ่ลว้จ านวนประมาณ 28 หลงั ดงันั้น จึงอาจเกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน์จากการแข่งขนัใน 
การหาผูเ้ช่าระหวา่งหอพกัของกองทุนรวมและหอพกัท่ีมหาวยิาลยัเป็นเจา้ของ   

 ความเส่ียงจากภยัพิบติัต่างๆ 
ภยัพิบติัท่ีไม่สามารถคาดการณ์ไดล่้วงหนา้ เช่น อคัคีภยั อุทกภยั แผ่นดินไหว การจลาจล การก่อการร้าย เป็นตน้          
อาจเป็นเหตุใหอ้สงัหาริมทรัพยไ์ดรั้บความเสียหาย 

 ความสามารถในการจ่ายเงินปันผลของกองทุนรวม 
การจ่ายเงินปันผลของกองทุนรวมจะถูกพิจารณาจากผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ซ่ึงข้ึนอยู่กบัปัจจยัหลาย
ประการ ได้แก่ สภาวะทางเศรษฐกิจในประเทศและต่างประเทศ ความสามารถของผูบ้ริหารในการบริหาร
อสังหาริมทรัพย์ ต้นทุนในการบริหารอสังหาริมทรัพย์  ค่ าใช้จ่ ายในการด า เ นินงานอ่ืนๆ การแข่งขัน                                   
การเปล่ียนแปลงกฎหมายและขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งกบัทรัพยสิ์น ภยัธรรมชาติ สภาวะทางการเมือง ดงันั้น จึงมีความ
เส่ียงท่ีนักลงทุนจะไม่ได้รับเงินปันผลตามท่ีได้ประมาณการเอาไว้ในปีท่ีเกิดเหตุการณ์ หรือกองทุนรวม                           
จะไม่สามารถท่ีจะรักษาระดบัการจ่ายเงินปันผลหรือเพ่ิมการจ่ายเงินปันผลไดใ้นปีต่อๆไป  

 ผลประกอบการจริงของกองทุนรวมอาจแตกต่างไปจากผลประกอบการในประมาณการในเอกสารฉบบัน้ี  
รายงานทางการเงินต่างๆ ท่ีปรากฏอยู่ในเอกสารฉบบัน้ี ซ่ึงไม่ใช่ขอ้มูลในอดีตท่ีเกิดข้ึนจริง (รวมถึงรายงานใดๆ          
ท่ีเก่ียวขอ้งกบัวตัถุประสงค์ในการลงทุน แผนงานอ่ืนๆ และวตัถุประสงค์ของผูบ้ริหารส าหรับการด าเนินการใน
อนาคต หรือสภาวะทางเศรษฐกิจ หรือสมมติฐาน หรือการคาดการณ์ท่ีเก่ียวขอ้งใดๆ) แต่เป็นการประมาณการ              
และไม่มีการรับประกนัว่าจะเป็นจริงตามนั้น ซ่ึงเหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึนจริง หรือการลงทุนและผลการด าเนินงานของ
กองทุนรวมอาจจะแตกต่างจากส่ิงท่ีไดค้าดการณ์ไว ้ณ ท่ีน้ี  อน่ึง  การประมาณการดงักล่าว มีพ้ืนฐานจากขอ้มูล       
และความเช่ือท่ีมีอยู่ ณ ปัจจุบันเพื่อท าการคาดการณ์วางแผนงานประเมิน ตั้ งขอ้สมมติฐาน ออกไปในอนาคต               
ดังนั้ น การประมาณการดังกล่าวจึงมีความเ ส่ียงและความไม่แน่นอนหลายประการแฝงอยู่  นอกจากน้ี                                
การตั้งสมมติฐานดงักล่าวเป็นส่ิงท่ีตอ้งใชดุ้ลยพินิจเก่ียวกบัหลายๆ ปัจจยัซ่ึงรวมถึงภาวะทางเศรษฐกิจ การแข่งขนั 
ภาวะตลาด และการตดัสินใจทางธุรกิจในอนาคต ซ่ึงในหลายๆ ปัจจยัเป็นส่ิงท่ีอยู่เหนือความควบคุมของกองทุน              
รวม  ดงันั้น จึงเป็นส่ิงท่ียากหรือเป็นไปไม่ไดท่ี้จะคาดการณ์ไดอ้ย่างถูกตอ้ง แม่นย  า ปราศจากความคลาดเคล่ือน      
ดงันั้น สมมติฐานภายใตก้ารประมาณการของกองทุนรวมน้ี จึงอาจมีความคลาดเคล่ือนไม่ถูกตอ้งได ้

 ความเส่ียงจากการใชมู้ลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ (NAV) ของกองทุนในการก าหนดราคาซ้ือขายหน่วยลงทุน 
การค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ (NAV) ของกองทุนท่ีบริษทัจดัการประกาศ เป็นการค านวณโดยใชร้ายงานการ
ประเมินมูลค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมินมูลค่าคร้ังล่าสุดเป็นฐานในการก าหนดมูลค่าอสังหาริมทรัพย ์           
ซ่ึงมูลค่าดงักล่าวอาจไม่ใช่มูลค่าท่ีจะซ้ือขายไดจ้ริงของอสงัหาริมทรัพยด์งักล่าว 

 ความเส่ียงท่ีมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนอาจไม่สัมพนัธ์กบัมูลค่าท่ีไดจ้ากการจ าหน่ายสิทธิการเช่าทรัพยสิ์นท่ี          
เช่าหรือเลิกกองทุน 
มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิของกองทุนรวมซ่ึงไดก้ล่าวไว ้ณ ท่ีน้ี ไดค้  านวณโดยใชข้อ้มูลจากรายงานการประเมินมูลค่า
ทรัพยสิ์นฉบบัล่าสุด และมูลค่าดงักล่าวอาจมิไดเ้ป็นมูลค่าท่ีแทจ้ริงซ่ึงกองทุนรวมจะไดรั้บหากมีการจ าหน่ายสิทธิ          
การเช่าทรัพยสิ์นท่ีเช่า หรือมีการเลิกกองทุนรวม 
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 ความเส่ียงจากการขาดสภาพคล่องในการซ้ือขายหน่วยลงทุนในตลาด 
เน่ืองจากกองทุนรวมเป็นกองทุนรวมประเภทกองทุนปิดซ่ึงจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย            
สภาพคล่องในการซ้ือขายหน่วยลงทุนจะประเมินจากความถ่ีและปริมาณการซ้ือขายหน่วยลงทุนนั้นในตลาด
หลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ซ่ึงอยู่บนพ้ืนฐานของปริมาณความตอ้งการของผูซ้ื้อ-ผูข้าย (bid-offer) ซ่ึงปริมาณ             
ความต้องการของผู ้ซ้ือ-ผู ้ขาย (bid-offer) ข้ึนอยู่กับปัจจัยหลายประการท่ีกองทุนรวมไม่สามารถควบคุม                             
ได ้อาทิเช่น ปริมาณความตอ้งการของตลาด  ดงันั้น จึงมีความเส่ียงท่ีหน่วยลงทุนน้ีจะขาดสภาพคล่องในการซ้ือขาย 

 ความเส่ียงของกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพยเ์ปรียบเทียบกบักองทุนรวมประเภทอ่ืน 
การท่ีกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยจ์ะตอ้งลงทุนในอสังหาริมทรัพยไ์ม่ต ่ากว่าร้อยละ 75 ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ         
ของกองทุนรวม ท าให้การลงทุนกระจุกตวัอยู่ในอสังหาริมทรัพย ์ในขณะท่ีกองทุนรวมประเภทอ่ืนจะมีนโยบาย        
การกระจายการลงทุนในตราสารทางการเงินประเภทต่างๆ  

 การเปล่ียนแปลงในมาตรฐานบญัชีหรือกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง  
ผลการด าเนินงานของกองทุนรวมอาจไดรั้บผลกระทบจากการมีผลบงัคบัใชข้องมาตรฐานบญัชีฉบบัใหม่ หรือ          

การปรับปรุงมาตรฐานทางบญัชี ซ่ึงเป็นปัจจยัท่ีกองทุนรวมไม่สามารถควบคุมหรือคาดการณ์ได ้ส าหรับการแกไ้ข

กฎหมาย ประกาศ ขอ้ก าหนด ระเบียบ ขอ้บงัคบั บทบญัญติั แนวนโยบาย และ/หรือค าสั่ง ของหน่วยงานราชการ           

หรือหน่วยงานท่ีมีอ านาจตามกฎหมาย ถือเป็นเหตุการณ์ท่ีไม่อาจคาดการณ์ไดเ้ช่นเดียวกนั ดงันั้น กองทุนรวมจึง          

ไม่สามารถท่ีจะประเมินผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงดังกล่าวได้ และไม่สามารถรับประกันได้ว่าการ                  

เปล่ียนแปลงดงักล่าวจะไม่ส่งผลกระทบต่อผลผลการด าเนินงานของกองทุนรวม 
 

 . ข้อพพิาททางกฎหมายและข้อจ ากดัในการใช้ประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์ 

  .  ข้อพพิาททางกฎหมาย ซ่ึงกองทุนเป็นคู่ความหรือคู่กรณีทีค่ดหีรือข้อพพิาทยงัไม่ส้ินสุด 
  -ไม่มี- 
 

 .  อสังหาริมทรัพย์อยู่ในบังคบัแห่งทรัพย์สิน 
  -ไม่มี- 

 

        . ข้อมูลส าคญัอย่างอ่ืน 

-ไม่มี- 
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ส่วนที ่3 

การจดัการและการก ากบัดูแลกจิการ 

ารจ77. ข้อมูลหน่วยลงทุน และผู้ถือหน่วยลงทุน 
7.  ข้อมูลหน่วยลงทุน  
 7. .  ข้อมูลเงนิทุนช าระแล้วมูลค่าทีต่ราไว้ จ านวนหน่วยลงทุน ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2568 

เงินทุนโครงการ 1,065,000,000.00 บาท 
มูลค่าท่ีตราไวจ้ านวน 10.00 บาทต่อหน่วย 
ประเภทของหน่วยลงทุน ระบุช่ือผูถื้อ 
ราคาของหน่วยท่ีเสนอขาย 10.00 บาทต่อหน่วย 
ราคาเสนอขายวนัแรก 10.00 บาทต่อหน่วย 

จ านวนเงินทุนจดทะเบียนในปัจจุบนั 1,023,849,325.40 บาท 
มูลค่าท่ีตราไว ้ต่อหน่วย ณ ปัจจุบนั (ราคาพาร์) 9.823 บาทต่อหน่วย 

   

 7. .  ข้อมูลราคาหลกัทรัพย์  

ราคาปิด ณ วนัท่ี 30 ธนัวาคม 2568 1.15 บาทต่อหน่วย 
ราคาสูงสุด 1.22 บาทต่อหน่วย 
ราคาต ่าสุด 0.56 บาทต่อหน่วย 

มูลค่าตามราคาตลาด (Market Capitalization) 119.86 ลา้นบาท                                                                                                                                                                                                 
มูลค่าการซ้ือขายเฉล่ียต่อวนั (Trade Volume)       2,612.23 บาทต่อวนั 
มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุน ณ วนัตน้ปี (วนัท่ี 31 ม.ค. 68) 0.9671 บาทต่อหน่วย 
มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุน ณ วนัส้ินปี (วนัท่ี 31 ธ.ค. 68) 0.9127 บาทต่อหน่วย 

 

 7. .3 การแบ่งหน่วยลงทุนออกเป็นหลายชนิด (share class)  

   -ไม่มี- 
 

 7. .4  การลดทุนช าระแล้ว (ถ้าม)ี  

   (ก) เหตุแห่งการลดทุนช าระแล้วในแต่ละคร้ัง   
    เน่ืองจากกองทุนรวมมีสภาพคล่องส่วนเกินจากกรณีดงัน้ี 

(1) มูลค่าสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุนลดลงจากการประเมินค่าหรือสอบทานการ
ประเมินค่าทรัพยสิ์น 

    (2) รายการค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชีซ่ึงทยอยตดัจ่าย 
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   (ข)  จ านวนเงนิทีล่ด จ านวนเงนิต่อหน่วยทีล่ด 

 
คร้ังที ่

ผลการ 
ด าเนินงานงวด 

จ านวนเงนิทุนจดทะเบียน 
ก่อนการลดเงนิทุน 

จ านวนเงนิทุน 
จดทะเบียนทีล่ด 

จ านวนเงนิทุนจดทะเบียน 
หลงัการลดเงนิทุน 

จ านวนเงนิ (บาท) ต่อหน่วย จ านวนเงนิ (บาท) ต่อหน่วย จ านวนเงนิ (บาท) ต่อหน่วย 

1 1 ต.ค. 2552 - 31 ธ.ค. 2552 1,042,298,000.00 10.00 8,025,694.60 0.077 1,034,272,305.40 9.923 

2 1 ม.ค. 2553 - 28 ก.พ. 2568 1,034,272,305.40 9.923 10,422,980.00 0.10 1,023,849,325.40 9.823 

*3 1 มี.ค. 2568 - 31 ธ.ค. 2568 1,023,849,325.40 9.823 12,507,576.00 0.12 1,011,341,749.40 9.703 

* หมายเหตุ  กองทุนประกาศจ่ายลดทุน คร้ังท่ี 3 ณ วนัท่ี 16 กุมภาพนัธ์ 2569 ส าหรับรอบด าเนินงาน วนัท่ี 1 มีนาคม 2568 - 31 ธนัวาคม 2568 จ านวน 
0.12 บาทต่อหน่วย โดยปิดสมุดทะเบียน วนัท่ี 2 มีนาคม 2569 และจ่ายเงินลดทุน วนัท่ี 17 มีนาคม 2569 

 

(ค) วนัปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุน และวนัทีเ่ฉลีย่เงนิให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน 

คร้ังที ่ ผลการด าเนินงานงวด 
จ านวนเงนิทุนจดทะเบียนทีล่ด 

วนัปิดสมุดทะเบียน วนัจ่ายเงนิลดทุน 
จ านวนเงนิ (บาท) ต่อหน่วย  

1 1 ต.ค. 2552 - 31 ธ.ค. 2552 8,025,694.60 0.077 19 มี.ค. 2553 31 มี.ค. 2553 

2 1 ม.ค. 2553 - 28 ก.พ. 2568 10,422,980.00 0.10 16 เม.ย. 2568 30 เม.ย. 2568 

*3 1 มี.ค. 2568 - 31 ธ.ค. 2568 12,507,576.00 0.12 2 มี.ค. 2569 17 มี.ค. 2569 

* หมายเหตุ  กองทุนประกาศจ่ายลดทุน คร้ังท่ี 3 ณ วนัท่ี 16 กุมภาพนัธ์ 2569 ส าหรับรอบด าเนินงาน วนัท่ี 1 มีนาคม 2568 - 31 ธนัวาคม 2568 จ านวน 
0.12 บาทต่อหน่วย โดยปิดสมุดทะเบียน วนัท่ี 2 มีนาคม 2569 และจ่ายเงินลดทุน วนัท่ี 17 มีนาคม 2569 

 

7.2   การออกหลกัทรัพย์ทีเ่ป็นตราสารหนี ้

-ไม่มี-   
 

7.3 โครงสร้างผู้ถือหน่วยลงทุน 

 รายช่ือผู้ถือหน่วยลงทุน 10 รายแรก ณ วนัที ่30 ธันวาคม 2568 

ช่ือผู้ถือหน่วยลงทุน จ านวนหน่วย ร้อยละ 
1) ส านกังานประกนัสงัคม 80,000,000.00 76.70 
2) นาย สุชาติ  โชคพิพฒัน์กลุ  2,310,300.00 2.22 
3) นาย ทวน  ผาติหตัถกร 2,027,500.00 1.94 
4) กองทุนส ารองเล้ียงชีพส าหรับลูกจา้งประจ าของส่วนราชการ ซ่ึงจดทะเบียนแลว้ 1,563,400.00 1.50 
5) นาย สมเกียรติ  สาลีพฒันา  1,090,500.00 1.05 
6) นาย ขวญัชยั  เกิดแกว้ฟ้า 1,075,600.00 1.03 
7) นางสาว ษณภร  แต่บรรพกลุ 815,000.00 0.78 
8) นางสาว มินตรา มนตเ์สรีนุสรณ์ 700,000.00 0.67 
9) นาย เมฆ มนตเ์สรีนุสรณ์ 700,000.00 0.67 
10) นาย กิติชยั  โสภาปุรานนท ์ 580,900.00 0.56 
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7.4 การจ่ายผลตอบแทนของกองทุน  
7.4.1 ข้อก าหนด นโยบายและวธีิการจ่ายเงนิปันผลแก่ผู้ถือหน่วยลงทุน 
โครงการมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนอยา่งนอ้ยปีละ 2 คร้ัง    
(1) จ่ายเงินปันผลให้ผูถื้อหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ในแต่ละรอบปี          

บญัชี ทั้ งน้ี ภายใน 90 วนันับแต่วนัส้ินรอบปีบญัชี หรือวนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชีท่ีมีการจ่ายเงินปันผล        
นั้นแลว้แต่กรณีก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ตามวรรคหน่ึง ให้หมายถึงก าไรสุทธิท่ีหักดว้ยรายการเงินส ารอง
เฉพาะเพ่ือการดงัน้ี 
(ก) การซ่อมแซม บ ารุงรักษา หรือปรับปรุงอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมตามแผนท่ีก าหนดไวอ้ยา่ง

ชดัเจนในโครงการจดัการกองทุนรวมและหนงัสือช้ีชวน แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปีรายงาน
ประจ าปี หรือท่ีบริษทัจดัการไดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบล่วงหนา้ 

(ข) การช าระหน้ีเงินกู้ยืมหรือภาระผูกพนัของกองทุนรวมตามนโยบายการกู้ยืมเงินท่ีก าหนดไวอ้ย่าง           
ชดัเจนในโครงการจดัการกองทุนรวมและหนงัสือช้ีชวน แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี รายงาน
ประจ าปี หรือท่ีบริษทัจดัการไดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบล่วงหนา้ 

(ค) การจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนชนิดท่ีให้สิทธิในการไดรั้บประโยชน์ตอบแทนหรือการคืน
เงินทุนในล าดบัแรก (ถา้มี)  

(2) ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุน บริษทัจดัการจะตอ้งพิจารณาถึงความจ าเป็นในการด ารง         
เงินสดของกองทุนรวมใหเ้หมาะสม ทั้งน้ี ตามแนวทางท่ีส านกังานก าหนด 

(3)  บริษทัจดัการตอ้งไม่กูย้มืเงินเพ่ือจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน 
(4)   ในกรณีท่ีกองทุนรวมยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู ่หา้มมิใหบ้ริษทัจดัการจ่ายเงินปันผล 

ในกรณีท่ีบริษทัจดัการไม่สามารถจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมตามวรรคหน่ึง (1) ผูดู้แล
ผลประโยชน์และบริษทัจดัการตอ้งช้ีแจงเหตุผลความจ าเป็นต่อส านักงาน ตามแนวทางท่ีส านกังานก าหนดและ
เปิดเผยให้ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมทราบผ่านช่องทางในการส่ือสารขอ้มูลโดยบริษทัจดัการจะจดัให้มี
ช่องทางในการส่ือสารขอ้มูล โดยเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ีคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนประกาศก าหนดตาม
หลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี โดยค านึงถึงโอกาสท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนจะไดรั้บขอ้มูลอยา่งเท่าเทียมกนัและเป็นธรรม 

(ก) เป็นการส่ือสารในลกัษณะของการส่ือสารสองทาง ( two-way communication) ไม่ว่าด้วยวิธีการ         
พบปะกบัผูถื้อหน่วยลงทุนโดยตรงหรือดว้ยวิธีการอ่ืนใดเพ่ือให้ผูถื้อหน่วยลงทุนสามารถสอบถามขอ้มูล
เพ่ิมเติมได ้ทั้งน้ี ภายใน 4 เดือนนบัแต่วนัส้ินสุดรอบระยะเวลาบญัชีดงักล่าว 
(ข) ในกรณีท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนมีการสอบถามขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้ง ให้จัดท าและเปิดเผยสรุปประเด็น           
ส าคญัในลกัษณะค าถามและค าตอบเพ่ือให้ผูถื้อหน่วยลงทุนรายอ่ืนไดท้ราบดว้ย ทั้ งน้ี ภายใน 14 วนั            
นบัแต่วนัท่ีมีการด าเนินการตาม (ก) แลว้เสร็จ  

นอกจากน้ีบริษัทจัดการจะเปิดเผยข้อมูลดังกล่าวผ่านระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาด                 
หลกัทรัพยด์ว้ย  

 

 

 



 

- 38 - 
 

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ที ยู โดม เรสซิเดนท์เชียล คอมเพลก็ซ์ 
T.U. Dome Residential Complex Leasehold Property Fund 

เง่ือนไขเพิม่เตมิ :  
ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผล  ถา้เงินปันผลท่ีจะประกาศจ่ายต่อหน่วยลงทุนระหวา่งปีบญัชีมีมูลค่าต ่ากวา่
หรือเท่ากับ 0.10 บาท บริษัทจัดการสงวนสิทธิท่ีจะไม่จ่ายเงินปันผลในคร้ังนั้นและให้ยกไปจ่ายเงิน               
ปันผลพร้อมกนั ในงวดส้ินปีบญัชี 

 

7.4.2 เง่ือนไข และวธีิการจ่ายเงนิปันผลแก่ผู้ถือหน่วยลงทุน 

(1)    ในกรณีท่ีปรากฏขอ้เท็จจริงแก่บริษทัจดัการว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลใดถือหน่วยลงทุนของกองทุน      
รวมเกินร้อยละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด บริษทัจดัการจะไม่จ่ายเงินปันผล         
ให้แก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนันั้นในส่วนท่ีเกินกว่าร้อยละ 50  ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่าย           
ไดแ้ลว้ทั้งหมด  เวน้แต่ บุคคลดงักล่าวถือหน่วยลงทุนเกินกวา่ 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้
แล้วทั้ งหมดอยู่แล้วก่อนวนัท่ี 1 กรกฎาคม 2550 และไม่มีการลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวม            
เพ่ิมเติมนบัแต่วนัท่ี  1 กรกฎาคม 2550 โดยเงินปันผลส่วนท่ีไม่ไดจ่้ายดงักล่าวบริษทัจดัการจะจดัท าบญัชี        
และแยกเงินปันผลส่วนดังกล่าวออกจากทรัพยสิ์นอ่ืนของกองทุนรวมโดยไม่น ามารวมค านวณมูลค่า          
ทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวมจนกวา่จะเลิกกองทุนรวม 

ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลให้แก่กลุ่มบุคคลเดียวกันใดตามกรณีท่ีระบุข้างต้น บริษัทจัดการจะ                    
ค  านวณหาจ านวนหน่วยลงทุนท่ีมีสิทธิในการไดรั้บเงินปันผลของผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละรายท่ีอยูใ่น กลุ่ม
บุคคลนั้นโดยจะใชว้ิธีการเฉล่ียตามสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุน แต่ละราย (Pro Rata 
Basis) เป็นฐานในการค านวณ (ยอดรวมของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีมีสิทธิในการไดรั้บเงินปันผลของกลุ่ม
บุคคลเดียวกันใดจะไม่เกินร้อยละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้แล้วทั้ งหมด) ทั้ งน้ี                            
เวน้แต่ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานอ่ืนใดท่ีเก่ียวข้องจะประกาศก าหนด สั่งการ                    
หรือผอ่นผนัเป็นอยา่งอ่ืน 

(2) ในกรณีท่ีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดท่ีถือหน่วยลงทุนเกินกวา่ร้อยละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทุน        
ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดเป็นบุคคลตามท่ีส านกังานประกาศก าหนดดงัต่อไปน้ี       

1.  กองทุนบ าเหน็จบ านาญขา้ราชการ กองทุนประกนัสังคม กองทุนส ารองเล้ียงชีพ หรือกองทุนรวมเพ่ือ              
ผูล้งทุนทัว่ไป 

2.  นิติบุคคลท่ีจดัตั้งข้ึนตามกฎหมายไทยซ่ึงไม่อยูภ่ายใตบ้งัคบัตอ้งเสียภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 

3.  บุคคลอ่ืนใดท่ีไดรั้บการผอ่นผนัจากส านกังานเม่ือมีเหตุจ าเป็นและสมควร 

 บริษทัจัดการจะไม่จ่ายเงินปันผลให้แก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนั้นในส่วนท่ีเกินกว่าร้อยละ 50           
ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้แล้วทั้ งหมด  เวน้แต่บุคคลดังกล่าวถือหน่วยลงทุนเกินกว่า                       
ร้อยละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้แล้วทั้ งหมดอยู่แลว้ก่อนวนัท่ี 16 พฤศจิกายน 2552                  
และไม่มีการลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพ่ิมเติมนบัแต่วนัท่ี 16 พฤศจิกายน 2552  โดยเงินปัน
ผลส่วนท่ีไม่ไดจ่้ายดงักล่าวบริษทัจดัการจะจดัท าบญัชีและแยกเงินปันผลส่วนดงักล่าวออกจากทรัพยสิ์น            
อ่ืนของกองทุนรวมโดยไม่น ามารวมค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวมจนกว่าจะเลิกกองทุน        
รวมในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลให้แก่กลุ่มบุคคลเดียวกันใดตามกรณีท่ีระบุขา้งตน้ บริษัทจัดการ                   



 

- 39 - 
 

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ที ยู โดม เรสซิเดนท์เชียล คอมเพลก็ซ์ 
T.U. Dome Residential Complex Leasehold Property Fund 

จะค านวณหาจ านวนหน่วยลงทุนท่ีมีสิทธิในการได้รับเงินปันผลของผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละรายท่ีอยู่             
ในกลุ่มบุคคลนั้น โดยจะใชว้ิธีการเฉล่ียตามสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุน แต่ละราย          
(Pro Rata Basis) เป็นฐานในการค านวณ (ยอดรวมของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีมีสิทธิในการไดรั้บเงินปันผล
ของกลุ่มบุคคลเดียวกันใดจะไม่เกินร้อยละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้แล้วทั้ งหมด)                      
ทั้ งน้ี เวน้แต่ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานอ่ืนใดท่ีเก่ียวข้องจะประกาศก าหนด                       
สัง่การ หรือผอ่นผนัเป็นอยา่งอ่ืน 

(3) ในกรณีท่ีปรากฏขอ้เท็จจริงแก่บริษทัจดัการวา่ผูท่ี้เคยเป็นเจา้ของหรือผูโ้อนสิทธิการเช่าใอสังหาริมทรัพย ์
ผูใ้ห้เช่าหรือผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพย ์และกลุ่มบุคคลเดียวกนัของบุคคลดงักล่าวถือหน่วยลงทุนเกิน         
กว่าร้อยละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด บริษทัจดัการจะปฏิบติัตามขอ้ (1) โดย
อนุโลม 

(4) เงินปันผลส่วนท่ีไม่อาจจ่ายแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนตาม (1) และ (2) บริษทัจดัการจะจดัท าบญัชีและแยกเงิน         
ปันผลส่วนดงักล่าวออกจากทรัพยสิ์นอ่ืนของกองทุนรวมโดยไม่น ามารวมค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ          
ของกองทุนรวมจนกวา่จะเลิกกองทุนรวม   

(5) บริษทัจดัการจะประกาศการจ่ายเงินปันผล วนัปิดสมุดทะเบียน และอตัราเงินปันผล โดย  
1.  ประกาศในหนงัสือพิมพร์ายวนัอยา่งนอ้ย 1 ฉบบั  
2. ปิดประกาศไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ ท่ีท าการทุกแห่งของบริษทัจดัการ และจดัใหมี้ประกาศดงักล่าวไวท่ี้ตวัแทน  
3. ส่งหนังสือแจ้งผู ้ถือหน่วยท่ีมี ช่ืออยู่ในทะเบียนผู ้ถือหน่วย ณ วันปิดสมุดทะเบียน และผู ้ดูแล 
ผลประโยชน์  และตลาดหลกัทรัพย ์

(6)  บริษทัจดัการจะจ่ายเงินปันผลเป็นเงินโอนเขา้บญัชีเงินฝากของผูถื้อหน่วยลงทุน หรือ เป็นเช็คขีดคร่อม
เฉพาะสัง่จ่ายในนามผูถื้อหน่วยลงทุนตามช่ือและท่ีอยูท่ี่ปรากฎในสมุดทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุน  

(7)  ในกรณีท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนไม่ใช้สิทธิขอรับเงินปันผลจ านวนใดภายในอายุความใช้สิทธิ เรียกร้องตาม
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์บริษทัจดัการจะไม่น าเงินปันผลจ านวนดงักล่าวไปใชเ้พ่ือการอ่ืนใด
นอกจากเพื่อประโยชน์ของกองทุน 
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7.4.3 ประวตักิารจ่ายประโยชน์ตอบแทน 
ประวตักิารจ่ายเงนิปันผล  

คร้ังที ่ ผลการด าเนินงานงวด 
เงนิปันผล  

วนัปิดสมุดทะเบียน วนัจ่ายเงนิปันผล 
จ านวนเงนิ (บาท) ต่อหน่วย 

1 11 ต.ค. 2549 -  31มี.ค. 2550 13,028,725.00 0.125 30 พ.ค. 2550 12 มิ.ย. 2550 
2 1 เม.ย. 2550 - 30 ก.ย. 2550 11,465,278.00 0.110 30 พ.ย. 2550 12 ธ.ค. 2550 
3 1 ต.ค. 2550 - 30 ก.ย. 2551 4,481,881.40 0.043 28 พ.ย. 2551 12 ธ.ค. 2551 
4 1 ต.ค. 2551 - 31 มี.ค. 2552 8,129,924.40 0.078 29 พ.ค. 2552 12 มิ.ย. 2552 
5 1 เม.ย. 2552 - 30 มิ.ย. 2552 2,084,596.00 0.020 31 ส.ค. 2552 14 ก.ย. 2552 
6 1 ก.ค. 2552 - 30 ก.ย. 2552 7,296,086.00 0.070 30 พ.ย. 2552 14 ธ.ค. 2552 
7 1 ม.ค. 2553 - 31 มี.ค. 2553 3,126,894.00 0.030 31 พ.ค. 2553 14 มิ.ย. 2553 
8 1 ต.ค. 2553 - 31 ธ.ค. 2553 7,296,086.00 0.070 22 มี.ค. 2554 30 มี.ค. 2554 
9 1 ม.ค. 2554 - 30 ก.ย. 2554 10,422,980.00 0.100 30 พ.ย. 2554 13 ธ.ค. 2554 
*10 1 ม.ค. 2554 - 31 ธ.ค. 2554 107,356,694.00 1.030 14 มี.ค. 2555 29 มี.ค. 2555 
11 1 เม.ย. 2555 - 30 มิ.ย. 2555 7,504,545.60 0.072 31 ส.ค. 2555 12 ก.ย. 2555 
12 1 ก.ค. 2555 - 31 ธ.ค. 2555 6,566,477.40 0.063 28 ก.พ. 2556 12 มี.ค. 2556 

* หมายเหตุ   การจ่ายเงินปันผลคร้ังน้ีเป็นการจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงานงวดปี 2554 ตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2554 ถึง 31 ธนัวาคม 2554              
ซ่ึงไดร้วมเงินค่าชดเชยความเสียหายในการบริหารจดัการกองทุนไวแ้ลว้ 

 

 . โครงสร้างการจดัการ 
  .  บริษัทจดัการ  

 . .   ช่ือ ทีอ่ยู่ เลขทะเบียนบริษัท หมายเลขโทรศัพท์ โทรสาร และเวบ็ไซต์ของบริษัทจดัการ 

 

บริษทัจดัการ บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 
ท่ีอยู ่
 

ชั้น 23A, 25 อาคารเอเซียเซ็นเตอร์ เลขท่ี 173/27-30, 31-33 
ถนนสาทรใต ้แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพฯ 10120  

เลขทะเบียนบริษทั 0105539122118 
โทรศพัท ์ 02-786-2000 
โทรสาร 02-786-2371-74 
เวบ็ไซต ์ www.uobam.co.th 

 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.uobam.co.th/
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 . .   โครงสร้างการถือหุ้น  
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 ยโูอบี แอสเซท แมเนจเมน้ท ์ลิมิเตด็ ถือหุน้ในบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน      

ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั รวมทั้งส้ิน 99.99%  
 

 . .3  โครงสร้างการจดัการ และรายช่ือกรรมการ ผู้บริหาร  

 

 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

๏ คณะกรรมการบริษัท  
 1. นายลี  ไหว ไฟ  กรรมการ 
 2. นายทีโอ  บุน เคียต  กรรมการ 

3. นายวนา พลูผล  กรรมการ และประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร 
 4. นายสญัชยั อภิศกัด์ิศิริกลุ กรรมการ  

  5. นางวรีะอนงค ์  จิระนคร  ภู่ตระกลู  กรรมการ 
 

๏ คณะผู้บริหาร 
 1. นายวนา พลูผล  ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร 
 2. นางสาวรัชดา ตั้งหะรัฐ  รองประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร 

3. นายกลุฉตัร จนัทวมิล  กรรมการผูจ้ดัการ สายพฒันาธุรกิจ 
 4. นางสุนรี พิบูลยศ์กัด์ิกลุ กรรมการผูจ้ดัการ สายปฏิบติัการ 

5. นายณฐัพล  จนัทร์สิวานนท ์ กรรมการผูจ้ดัการ สายการลงทุน 
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๏ ผู้จดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์  

ช่ือ – นามสกลุ ประวตักิารศึกษา ประสบการณ์การท างาน หน้าทีค่วามรับผดิชอบ 
นางสาวเยน็ฤดี ซอเจริญทรัพย ์ - ปริญญาตรี  

สาขา พาณิชยศาสตร์และ
การบญัชี  
จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั 

- 2556 ถึงปัจจุบนั บลจ.ยโูอบี 
(ประเทศไทย) จ ากดั 
- 2551-2556 บลจ.กรุงไทย 
จ ากดั (มหาชน) 

- ผูจ้ดัการกองทุนรวม
อสงัหาริมทรัพย ์
- ผูจ้ดัการกองทุนรวม
อสงัหาริมทรัพย ์

นางสาวธญัญาพร ตั้งอุทยัสุข - ปริญญาโท  
สาขา เศรษฐศาสตร์ 
มหาวทิยาลยัรามค าแหง 

- 2560 ถึงปัจจุบนั บลจ.ยโูอบี 
(ประเทศไทย) จ ากดั 
- 2554-2560 บลจ.กรุงไทย 
จ ากดั (มหาชน) 

- ผูจ้ดัการกองทุนรวม
อสงัหาริมทรัพย ์
- ผูจ้ดัการกองทุนรวม
อสงัหาริมทรัพย ์

 

8.1.4   หน้าทีแ่ละความรับผดิชอบของบริษัทจดัการและผู้จดัการกองทุน 
ในการจดัการกองทุน บริษทัจดัการมี หน้าท่ี และความรับผิดชอบในการด าเนินการและบริหารกองทุน      
ใหเ้ป็นไปตามท่ีกฎหมายหลกัทรัพย ์รวมถึงหนา้ท่ีและความรับผิดชอบดงัต่อไปน้ี  

1) การบริหารกองทุน  
1.1) จัดการกองทุนรวมให้เ ป็นไปตามท่ีระบุไว้ในโครงการท่ีได้รับอนุมัติจากส านักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. และข้อผูกพนัระหว่างบริษทัจัดการและผูถื้อหน่วยลงทุน ตลอดจน            
ปฏิบติัหนา้ท่ีตามบทบญัญติัในมาตรา 125  และขอ้ก าหนดอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งแห่งพระราชบญัญติั
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 อยา่งเคร่งครัด  

1.2) จัดให้ มีข้อผูกพันระหว่างผู ้ ถื อหน่วยลง ทุนกับบ ริษัทจัดการ  สัญญาแต่ งตั้ งผู ้ ดู แล 
ผลประโยชน์ และหนังสือช้ีชวน โดยมีสาระส าคัญไม่ต่างจากร่างข้อผูกพัน ร่างสัญญา                 
และร่างหนงัสือช้ีชวน ท่ีผา่นการพิจารณาจากส านกังาน 

1.3) จัดส่ง แจกจ่าย และจัดให้มีหนังสือช้ีชวนท่ีเป็นปัจจุบันและรายละเอียดของโครงการตาม
หลกัเกณฑแ์ละวธีิการดงัต่อไปน้ี 

(ก) ก่อนการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมต่อประชาชน ให้บริษัทจัดการจัดส่ง      
หนังสือช้ีชวนให้ส านักงานไม่น้อยกว่า 1 วนัท าการก่อนการเร่ิมจัดส่งหรือแจกจ่าย            
หนังสือช้ีชวนให้แก่ประชาชน และให้จดัส่งเอกสารดงักล่าวผ่านระบบรับและเผยแพร่
ข้อ มูลหนัง สือ ช้ีชวนและการรายงานของกองทุนรวม (Mutual Fund Report and             
Prospectus (MRAP)) ของส านักงานด้วย และหากมีการเปล่ียนแปลงข้อมูลดังกล่าว                 
ให้บริษทัด าเนินการใหข้อ้มูลท่ีจดัส่งนั้นมีขอ้มูลท่ีเป็นปัจจุบนัโดยไม่ชกัชา้และให้กระท า
ผา่นระบบงานขา้งตน้ดว้ย 

(ข)   ในการเสนอขายหน่วยลงทุน บริษทัจดัการจะจดัให้มีการแจกจ่ายขอ้มูลท่ีเป็นสาระส าคญั
เก่ียวกับหน่วยลงทุน และกองทุนรวมให้แก่ผูล้งทุนอย่างเพียงพอส าหรับขอ้มูลท่ีเป็น
รายละเอียดโครงการ บริษัทจัดการจะเตรียมไวเ้พื่อให้ผูล้งทุนตรวจดูหรือร้องขอได้           
ทั้งน้ี ขอ้มูลดงักล่าวตอ้งเป็นปัจจุบนั 
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(ค)   เม่ือระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนส้ินสุดลงแลว้ บริษทัจดัการจะจดัให้มีหนงัสือช้ี
ชวนส่วนข้อมูลโครงการไว ้ณ ท่ีท าการทุกแห่งของบริษัทจัดการ เพ่ือให้ประชาชน         
สามารถตรวจดูได ้และจัดส าเนาให้เม่ือผูถื้อหน่วยลงทุนร้องขอ ในกรณีท่ีหน่วยลงทุน        
ของกองทุนรวมเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์หากมีการแกไ้ขเพ่ิมเติม
โครงการบริษทัจดัการจะด าเนินการแจง้การแก้ไขเพ่ิมเติมดงักล่าวให้ตลาดหลกัทรัพย์
ทราบภายใน 10 วนัท าการนบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานให้
แก้ไขเพ่ิมเติมโครงการหรือวนัท่ีได้มีมติให้แก้ไขเพ่ิมเติมโครงการ แล้วแต่กรณี ทั้ งน้ี 
จนกวา่จะเลิกกองทุนรวม 

(ง) จัดให้มีใบจองซ้ือหน่วยลงทุนซ่ึงตอ้งมีค าเตือนว่า “การลงทุนในหน่วยลงทุนมิใช่การ       
ฝากเงิน และมีความเส่ียงของการลงทุน ผูถื้อหน่วยลงทุนอาจไดรั้บเงินลงทุนคืนมากกว่า
หรือน้อยกว่าเงินลงทุนเร่ิมแรกก็ได ้นอกจากน้ี กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์ป็นกองทุน
รวมท่ีมุ่งลงทุนในอสังหาริมทรัพยซ่ึ์งเป็นการลงทุนระยะยาว ผูล้งทุนจึงควรตระหนกัถึง
ความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีจะไดรั้บจากการลงทุนในหน่วยลงทุน” 

1.4) ในกรณีท่ีบริษทัจดัการประสงค์จะตั้งบริษทัจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนเป็นผูท้  าหน้าท่ีในการจัด
จ าหน่ายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม บริษัทจัดจ าหน่ายหน่วยลงทุนดังกล่าวต้องไม่มี
ความสัมพันธ์กับเจ้าของ ผู ้ให้เช่า ผู ้โอนสิทธิการเช่า และผู ้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์                   
ท่ีกองทุนรวมจะลงทุนในลกัษณะของการเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกนั 

1.5)  น า เ งินของกองทุนไปลงทุนในอสังหา ริมทรัพย์ ห รือท รัพย์สิน อ่ืน  รวมทั้ งการหา 
ผลประโยชน์ การซ้ือ เช่า จ าหน่าย โอนสิทธิการเช่า ขาย สั่งโอน และเปล่ียนแปลงเพ่ิมเติม
ปรับปรุงอสังหาริมทรัพย ์หรือทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีลงทุนไว ้ตามนโยบาย วตัถุประสงค์  หลกัเกณฑ์ 
เง่ือนไข วิธีการท่ีก าหนดไวใ้นโครงการ โดยจะตอ้งเป็นไปตามขอ้ก าหนดและหลกัเกณฑข์อง
ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ดว้ย  

1.6) ในกรณีท่ีปรากฎขอ้เท็จจริงแก่บริษทัจดัการว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดถือหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวมใดเกินกวา่หน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
หรือจ านวนอ่ืนใดท่ีส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต ประกาศก าหนด บริษัทจัดการ                              
จะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามท่ีส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

1.7)  ด าเนินการเพ่ิมหรือลดจ านวนเงินทุนของกองทุนตามหลกัเกณฑ์และวิธีการท่ีก าหนดไวใ้น
โครงการ และ/หรือด าเนินการตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านักงานคณะกรรมการ             
ก.ล.ต. ประกาศก าหนด  

1.8)  จดัสรรผลก าไรของกองทุนเพ่ือจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการ     
ท่ีก าหนดไวใ้นโครงการ และเป็นไปตามท่ีส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 

1.9) จัดให้มีการประเมินค่าทรัพย์สินตามข้อก าหนด และหลักเกณฑ์ของประกาศส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต.  
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1.10) จดัให้มีการประกนัภยัของกองทุนรวมตามขอ้ก าหนด และหลกัเกณฑ์ของประกาศส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

1.11) จดัให้มีการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุนให้แลว้เสร็จภายใน 30 วนันบั         
แต่ว ัน ท่ีกองทุนรวมเข้าครอบครองอสังหาริมทรัพย์ และด า เ นินการตรวจตราสภาพ
อสังหาริมทรัพย์นั้ นในคร้ังต่อ ๆ ไปอย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง ทั้ ง น้ี  การตรวจตราสภาพ
อสังหาริมทรัพย ์อาจด าเนินการดว้ยวิธีการหรือกลไกท่ีน่าเช่ือถือตามท่ีผูดู้แลผลประโยชน์ของ
กองทุนรวมและบริษทัจดัการตกลงกนัได ้

ในการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์ตามวรรคหน่ึง ให้บริษัทจัดการจัดให้มีการบันทึก           
สภาพอสังหาริมทรัพย์อย่างถูกตอ้งและครบถ้วนให้แลว้เสร็จภายใน 30 วนันับแต่วนัท่ีเร่ิม          
ตรวจตรา 

หากบริษัทจัดการตรวจพบหรือได้รับแจ้งจากผูดู้แลผลประโยชน์ว่าอสังหาริมทรัพย์ช ารุด
บกพร่องอยา่งมีนยัส าคญั  ให้บริษทัจดัการด าเนินการให้มีการซ่อมแซมอสังหาริมทรัพยน์ั้นให้
อยูใ่นสภาพท่ีจะใชห้าผลประโยชน์ไดโ้ดยเร็ว 

1.12) ส่งมอบเอกสารหลกัฐานและขอ้มูลต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งและจ าเป็นตอ้งใชใ้นการประเมินค่าหรือ
สอบทานการประเมินค่าตามท่ีบริษัทประเมินค่าทรัพย์สินร้องขอ รวมถึงการอ านวยความ           
สะดวก ใหแ้ก่บุคคลดงัต่อไปน้ี   

(1)   บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นหรือบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจากบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น        
ในการส ารวจอสงัหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนเพ่ือการประเมินค่า 

(2)   ผูดู้แลผลประโยชน์หรือบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจากผูดู้แลผลประโยชน์ในการเขา้ตรวจ
สภาพอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาแต่งตั้ง
ผูดู้แลผลประโยชน์ 

1.13) จัดให้มีการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน หากปรากฏกรณีผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงถือหน่วยลงทุน          
รวมกนัไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ10 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดร้องขอให้มีการ
จดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน   

1.14) เปล่ียนแปลง หรือแก้ไขเพ่ิมเติมโครงการหรือ วิธีจัดการกองทุน ตามข้อก าหนด เง่ือนไข 
หลกัเกณฑ ์ท่ีระบุไวใ้นโครงการ  

1.15) กระท านิติกรรมสัญญาใดๆ ในนามของกองทุน ซ่ึงบริษัทจัดการมีอ านาจกระท าได้ภายใน
ขอบเขตของกฎหมาย  

1.16) ปฏิบติัการอ่ืนๆ เพื่อให้บรรลุซ่ึงวตัถุประสงคข์องกองทุนและรักษาไวซ่ึ้งผลประโยชน์ของผูถื้อ
หน่วยลงทุนภายใต้ขอบเขต หน้าท่ี และความรับผิดชอบของบริษัทจัดการ ทั้ งน้ีจะต้อง                   
ไม่ขดัต่อกฎหมายหลกัทรัพย ์ และ/หรือกฎหมายอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.17) ด าเนินการเลิกกองทุน ตามท่ีก าหนดไวใ้นโครงการ  
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2)  การรับและจ่ายเงินของกองทุน  

จัดให้มีการรับจ่ายค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายต่างๆ และ/หรือ เงินตอบแทนอ่ืนใดตามท่ีก าหนด          
ไวใ้นโครงการ  

3)  การแต่งตั้งบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือการจดัการกองทุน  

3.1)  จดัใหมี้คณะกรรมการลงทุน (ถา้มี) 

3.2)   แต่งตั้ งบุคคลท่ีได้รับความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เ พ่ือท าหน้า                         
ท่ีดงัต่อไปน้ี    

(1)   ผู ้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เพ่ือท าหน้าท่ีตัดสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายไป             
ซ่ึงอสงัหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์

(2)   ผูจ้ ัดการกองทุนเพื่อท าหน้าท่ีตดัสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินตามขอ้ 6.2            
เพ่ือการบริหารสภาพคล่องของกองทุนรวม 

ทั้ งน้ี บริษัทจัดการกองทุนรวมจะประกาศรายช่ือผูจ้ ัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยข์อง              
บริษทัไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ ท่ีท าการของบริษทัจดัการ 

3.3) แต่งตั้ งผู ้บริหารสินทรัพย์สภาพคล่อง  ทั้ ง น้ี   โดยได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

3.4)  แต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์กองทุน ซ่ึงมีคุณสมบติัตามประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.     
วา่ดว้ยคุณสมบติัผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์รวมถึงการเปล่ียนตวัผูดู้แล
ผลประโยชน์ของกองทุน และแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์อ่ืนแทนตามเง่ือนไขในการเปล่ียนตวั
ผูดู้แลผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวใ้นโครงการ  

3.5)  แต่งตั้ งนายทะเบียนหน่วยลงทุน รวมถึงการเปล่ียนตวันายทะเบียนหน่วยลงทุนของกองทุน         
และแต่งตั้ งนายทะเบียนหน่วยลงทุนอ่ืนท่ีมีคุณสมบติัตามท่ีส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ก าหนดแทน และแจง้การแต่งตั้งดงักล่าวใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ทราบ  

3.6)  แต่งตั้ งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น ทั้ งน้ีบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นดงักล่าวนั้นจะตอ้งอยู่ใน         
บญัชีรายช่ือท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

3.7)  แต่งตั้ งผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (ถ้ามี) ทั้ งน้ี  ผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวจะต้อง                        
มีคุณสมบติัและไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มตามท่ีประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 

3.8) แต่งตั้งท่ีปรึกษา (ถา้มี) ท่ีท าหนา้ท่ีเป็นท่ีปรึกษาของบริษทัจดัการและ/หรือกองทุน  

3.9)  แต่งตั้ งผูส้อบบญัชีของกองทุน ทั้ งน้ีผูส้อบบญัชีดงักล่าวจะตอ้งมีคุณสมบติัและไม่มีลกัษณะ
ตอ้งห้ามตามประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เร่ืองหลกัเกณฑ์การให้ความเห็นชอบ
ผู ้สอบบัญชี รวมถึงการเปล่ียนตัวผู ้สอบบัญชีของกองทุน และแต่งตั้ งผู ้สอบบัญชีอ่ืนท่ีมี
คุณสมบัติครบถว้นตามท่ีส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ก าหนดแทน และแจ้งการแต่งตั้ ง
ดงักล่าวใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ทราบ  
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3.10)  แต่งตั้งผูช้  าระบญัชีกองทุนเพ่ือท าหนา้ท่ีรวบรวม แจกจ่ายทรัพยสิ์นให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนและ
หนา้ท่ีอ่ืนๆท่ีจ าเป็นเพ่ือให้การช าระบญัชีเสร็จส้ิน เม่ือยติุหรือเลิกกองทุน ทั้งน้ีโดยไดรั้บความ
เห็นชอบจากคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

3.11) แต่งตั้ งบุคคลอ่ืนใดเพ่ือท าหน้าท่ีต่างๆ ท่ีเก่ียวกับกองทุน อาทิเช่น ผูค้วบคุมงานก่อสร้าง 
ผูเ้ช่ียวชาญต่างๆ ผูจ้ ัดท าประมาณการ ผูต้รวจรับอาคาร ผูดู้แลรักษาความสะอาดสถานท่ี 
ผูรั้บเหมาก่อสร้าง เป็นตน้  

4)  การด าเนินการอ่ืนๆ  

4.1)  ยืน่ค  าขอจดทะเบียนทรัพยสิ์นซ่ึงเป็นเงินไดจ้ากการขายหน่วยลงทุนของโครงการเป็นกองทุนต่อ
ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15 วนัท าการนับตั้งแต่วนัถดัจากวนัปิดการเสนอขาย
หน่วยลงทุน  

4.2)  ยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรัพย ์เพ่ือขอให้พิจารณารับหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็นหลกัทรัพย์
จดทะเบียนภายใน 60 วนันบัแต่วนัจดทะเบียนกองทุนรวม 

4.3)  ขอรับใบแทนหลักฐานการ รับจดทะเ บียนกองทรัพย์สิน เ ป็นกองทุนต่อส านักง าน               
คณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยเสียค่าธรรมเนียมตามอัตราท่ีส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.           
ก าหนด ในกรณีท่ีหลกัฐานดงักล่าวสูญหายหรือถูกท าลาย  

4.4)  ด าเนินการแยกทรัพยสิ์นของกองทุนรวมไวต้่างหากจากทรัพยสิ์นของบริษทัจัดการและน า
ทรัพย์สินของกองทุนรวมไปฝากไวก้ับผูดู้แลผลประโยชน์ และ/หรือ บริษัทศูนย์รับฝาก
หลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จ ากดั   

4.5) จดัให้มีทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนตามหลกัเกณฑ์และวิธีการท่ีส านกังานคณะกรรมการ  ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนด และเก็บรักษาไวซ่ึ้งทะเบียนของผูถื้อหน่วยลงทุน  

4.6) จัดท าบัญชีแสดงการลงทุนของกองทุนรวมไวโ้ดยถูกตอ้งและจัดท ารายงานการลงทุนของ
กองทุนรวมให้ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวมทราบตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีส านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต.ประกาศก าหนด  

4.7) ค านวณมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ให้เป็นไป
ตามประกาศวา่ดว้ยหลกัเกณฑเ์ง่ือนไขและวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์
หรือหลกัเกณฑแ์ละวธีิการท่ีส านกังานคณะกรรมการ  ก.ล.ต.ประกาศก าหนด  

4.8) แจง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบในกรณีท่ีมีเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใดๆเกิดข้ึนภายหลงัจาก
วนัท่ีค  านวณมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนตามขอ้ (4.7) อนัมี
ผลกระทบต่อทรัพยสิ์นของกองทุนรวมอยา่งมีนยัส าคญั  

4.9) จดัท างบการเงินของกองทุนรวม ใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานการบญัชีส าหรับกิจการท่ีมีธุรกิจเฉพาะ
ด้านการลงทุนรวมทั้งจดัท ารายงานของกองทุนรวมทุกส้ินปีการเงิน และส่งรายงานดงักล่าว
ให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีช่ืออยู่ในทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุน และส านักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ภายใน 4 เดือนนบัแต่วนัส้ินปีการเงิน 
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4.10)  จัดส่งส าเนารายงานการประเมินค่า พร้อมด้วยส าเนาเอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวข้องให้ผูดู้แล
ผลประโยชน์โดยพลนั และใหส้ านกังานภายใน 15 วนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บรายงานการประเมินค่า   

4.11) จัดส่ง เอกสารดังต่อไปน้ีให้ผู ้ดูแลผลประโยชน์โดยพลัน เม่ือมีการลงทุนหรือจ าหน่าย
อสงัหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า  
(1) เอกสารท่ีแสดงกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์ และสัญญาซ้ือ             

เช่า รับโอนสิทธิการเช่า  หรือใหสิ้ทธิในอสงัหาริมทรัพย ์แลว้แต่กรณี 
(2)    สญัญาเป็นหนงัสือท่ีแสดงการจ าหน่ายอสงัหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์

ทั้งน้ีบริษทัจดัการกองทุนรวมจะมีหนงัสือแจง้การเขา้ครอบครองอสังหาริมทรัพย ์ให้แก่ผูดู้แล 
ผลประโยชน์ ภายใน 5 วนัท าการนบัแต่วนัท่ีเขา้ครอบครองอสงัหาริมทรัพยด์งักล่าวดว้ย 

4.12)  จดัส่งส าเนาสญัญาดงัต่อไปน้ีใหผู้ดู้แลผลประโยชน์   

(1)   สัญญาแต่งตั้ งบริษัทประเมินค่าทรัพย์สินภายใน 5 ว ันท าการนับแต่ว ันท าสัญญา                 
หรือนับแต่วนัแต่งตั้ งผู ้ดูแลผลประโยชน์  ในกรณีท่ีมีการแต่งตั้ งบริษัทประเมินค่า            
ทรัพยสิ์นก่อนการแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ แลว้แต่กรณี 

(2)  สัญญาแต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์(ถา้มี) และสัญญาแต่งตั้งท่ีปรึกษา (ถา้มี) ภายใน            
5 วนัท าการนบัแต่วนัท าสญัญาดงักล่าว 

4.13) รวบรวม ติดตาม ด าเนินการสั่งให้ผู ้มีหน้าท่ีต่างๆ ตามสัญญาแต่งตั้ งอาทิเช่น ผู ้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ ท่ีปรึกษา ผู ้คุมงานก่อสร้าง เป็นต้น จัดเตรียมจัดส่งจัดท ารายงานต่างๆ            
และ/หรือด าเนินการต่างๆตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาแต่งตั้งและ/หรือตามท่ีคณะกรรมการลงทุน 
และ/หรือผูถื้อหน่วยลงทุน และ/หรือผูมี้อ  านาจตามกฎหมายร้องขอ  

4.14) จดัส่งหนังสือสรุปขอ้มูลท่ีเป็นสาระส าคญัเก่ียวกบัการซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมให้ผูถื้อหน่วยลงทุนและส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.             
ภายใน 15 วนันับแต่วนัท่ีซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่า  รวมทั้ งจดัให้มีขอ้มูลท่ีเป็น
สาระส าคัญดังกล่าวไว้ในท่ี เ ปิดเผย ณ บริษัทจัดการและส านักงานใหญ่ของผู ้ดูแล                
ผลประโยชน์ ภายใน 15 วนันบัแต่วนัท่ีซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่า โดยหนงัสือ 

สรุปขอ้มูลจะมีสาระส าคญัตามประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด ในกรณีท่ีหน่วยลงทุน  
ของกองทุนรวมได้รับอนุมัติให้เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แล้ว บริษทั             
จดัการอาจจดัส่งหนงัสือ สรุปขอ้มูลท่ีเป็นสาระส าคญัตามวรรคก่อน ให้ตลาดหลกัทรัพยแ์ทน
การด าเนินการตามวรรคก่อน ภายในวนัท าการถดัจากวนัท่ีซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการ 
เช่าอสงัหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม หรือภายในก าหนดเวลาอ่ืนตามท่ีตลาดหลกัทรัพยก์ าหนด 

4.15) ด าเนินการขาย / จ าหน่าย / จ่าย /โอน ทรัพย์สินบางส่วนหรือทั้ งหมดของกองทุนตามท่ี
เห็นสมควร  

4.16) ปฏิบติัหนา้ท่ีอ่ืนๆ ตาม กฎหมายหลกัทรัพยก์ าหนดใหเ้ป็นหนา้ท่ีของบริษทัจดัการ 
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 . .  วธีิการและเง่ือนไขการเปลีย่นบริษัทจดัการ 
กองทุนรวมอาจเปล่ียนบริษทัจดัการไดเ้ม่ือเกิดกรณีใดกรรีหน่ึงดงัต่อไปน้ี และ/หรือ เม่ือไดรั้บการอนุมติั
เห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
1) เม่ือผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม มีมติของผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงถือหน่วยลงทุนรวมกนัเกินก่ึง

หน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดให้เปล่ียนบริษทัจดัการกองทุนจะตอ้งบอก
กล่าวล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษรให้บริษทัจดัการทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 90 วนั โดยท่ีหาก
สาเหตุการเปล่ียนแปลงบริษทัจดัการนั้น มิไดเ้กิดจากความผิด หรือประกอบหน้าท่ีบกพร่องอยา่ง
ร้ายแรงอนัเกิดจากบริษทัจดัการโดยตรงแลว้ กองทุนจะตอ้งจ่ายค่าชดเชยค่าธรรมเนียมการจดัการ
ตามอตัราท่ีระบุไวใ้นโครงการใหบ้ริษทัจดัการ ตามจ านวนท่ีค านวณไดจ้ากระยะเวลาท่ีเหลืออยูก่่อน
ครบ 7 ปี โดยใหมู้ลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ ท่ีไดค้  านวณไวข้องเดือนล่าสุดเป็นฐานในการค านวณ 
 ตวัอยา่ง: หากผูถื้อหน่วยลงทุนมีมติใหเ้ปล่ียนบริษทัจดัการเม่ือกองทุนบริหารไปแลว้เป็นเวลา 

 1 ปีบริบูรณ์ บริษทัจดัการมีสิทธิท่ีจะไดรั้บการชดเชย เป็นค่าธรรมเนียมการจดัการรวม ทั้งส้ิน 6 
ปี 

 2 ปีบริบูรณ์ บริษทัจดัการมีสิทธิท่ีจะไดรั้บการชดเชย เป็นค่าธรรมเนียมการจดัการรวม ทั้งส้ิน 5 
ปี 

 3 ปีบริบูรณ์ บริษทัจดัการมีสิทธิท่ีจะไดรั้บการชดเชย เป็นค่าธรรมเนียมการจดัการรวม ทั้งส้ิน 4 
ปี 

 4 ปีบริบูรณ์ บริษทัจดัการมีสิทธิท่ีจะไดรั้บการชดเชย เป็นค่าธรรมเนียมการจดัการรวม ทั้งส้ิน 3 
ปี 

 5 ปีบริบูรณ์ บริษทัจดัการมีสิทธิท่ีจะไดรั้บการชดเชย เป็นค่าธรรมเนียมการจดัการรวม ทั้งส้ิน 2 
ปี 

 6 ปีบริบูรณ์ บริษทัจดัการมีสิทธิท่ีจะไดรั้บการชดเชย เป็นค่าธรรมเนียมการจดัการรวม ทั้งส้ิน 1 
ปี 

 7 ปีบริบูรณ์ กองทุนไม่ตอ้งจ่ายค่าชดเชยเป็นค่าธรรมเนียมการจดัการใหแ้ก่บริษทัจดัการ 

2) ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงแกไ้ขนโยบายในการจดัการโครงการตามมติท่ีประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน
หรือมีการแกไ้ขพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ.2535 ประกาศคณะกรรมการ ก.
ต.ล. ประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ต.ล.  และหรือกฎหมายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง อนัจะมีผลให้
บริษทัจดัการไม่สามารถด าเนินการให้สอดคลอ้งกบัประกาศค าสั่ง ระเบียบ และขอ้บงัคบัดงักล่าว 
ทั้งน้ีเน่ืองจากการเปล่ียนแปลงดงักล่าวมีผลให้เป็นการเพ่ิมภาระหนา้ท่ีแก่บริษทัจดัการ และบริษทั
จดัการไม่ประสงคจ์ะรับหนา้ท่ีต่อไป บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิในการไม่รับหน้าท่ีในการจดัการ
กองทุนต่อไป ทั้งน้ีบริษทัจดัการจะตอ้งแจง้ต่อผูถื้อหน่วยลงทุนล่วงหนา้เป็นลายลกัษณ์อกัษรวา่ไม่
ประสงคท่ี์จะรับหนา้ท่ีต่อไปโดยท่ีประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนจะตอ้งด าเนินการจดัหาบริษทัจดัการราย
ใหม่ท่ีมีคุณสมบัติครบถ้วนตามกฎหมายหลักทรัพย์ และได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. เพื่อท าหน้าท่ีจัดการกองทุนตามท่ีระบุไวใ้นโครงการแทนบริษทัจัดการ 
ภายใน 90 วนันบัจากวนัท่ีไดรั้บแจง้จากบริษทัจดัการ 
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3) ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงนโยบาย วิธีการในการจดัการ การด าเนินงาน การบริหารจดัการกองทุน
หรือมีการเปล่ียนแปลงโครงสร้างผูถื้อหน่วยลงทุน หรือกรณีอ่ืนใดอนัจะมีผลให้บริษทัจดัการไม่
ประสงค์ท่ีจะปฏิบัติหน้าท่ีต่อไป บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการไม่รับหน้าท่ีในการจัดการ
กองทุนต่อไป ทั้งน้ี บริษทัจดัการจะตอ้งแจง้ต่อผูถื้อหน่วยลงทุนล่วงหนา้เป็น ลายลกัษณ์อกัษรว่าไม่
ประสงคท่ี์จะรับหนา้ท่ีต่อไป (ลาออก) โดยท่ีประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนจะตอ้งด าเนินการจดัหาบริษทั
จดัการกองทุนรายใหม่ท่ีมีคฯัสมบติัครบถว้นตามกฎหมายหลกัทรัพย ์และไดรั้บความเห็นชอบจาก
ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เพื่อท าหน้าท่ีจดัการกองทุนตามท่ีระบุไวใ้นโครงการแทนบริษทั
จดัการภายในระยะเวลาไม่เกิน 90 วนันบัจากวนัท่ีไดรั้บแจง้จากบริษทัจดัการ 

4)      ในกรณีท่ีบริษทัจดัการถูกเพิกถอนใบอนุญาตการประกอบธุรกิจหลกัทรัพยป์ระเภทจดัการกองทุน
รวม ซ่ึงมีผลใหไ้ม่สามรถปฎิบติัหนา้ท่ีบริษทัจดัการไดต้่อไป 

 ทั้งน้ีหากเหตุดงักล่าวเกิดก่อนท่ีบริษทัจดัการจะบริหารกองทุนมาครบระยะเวลา 7 ปีนบัจากวนัจด
ทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวม กองทุนไม่ตอ้งจ่ายชดเชยค่าธรรมเนียมการจดัการให้กบั
บริษทัจดัการ  

อยา่งไรก็ดี บริษทัจดัการจะยงัคงไดรั้บค่าธรรมเนียมการจดัการตามอตัราท่ีระบุไวใ้นโครงการจนถึง
วนัสุดทา้ยของการปฏิบติัหนา้ท่ีบริษทัจดัการ 

ในการเปล่ียนตวับริษทัจดัการหากเป็นกรณีท่ีกฎหมายก าหนดให้ตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก็ให้ด าเนินการขอความเห็นชอบดงักล่าวก่อนโดยบริษทัจดัการจะปฏิบติัหน้าท่ี
ต่อไปจนกวา่จะมีการแต่งตั้งบริษทัจดัการรายใหม่ อยา่งไรก็ดี หากเป็นกรณี ท่ีบริษทัจดัการไดท้ าการบอก
กล่าวการลาออกจากการเป็นบริษทัจดัการตาม ขอ้2) หรือ ขอ้ 3) ขา้งตน้น้ี จนครบถว้นแต่กองทุน และ/
หรือผูถื้อหน่วยลงทุน และ/หรือคณะกรรมการลงทุนไม่สามารถจดัหาบริษทัจดัการกองทุนรวมอ่ืนใดมา
รับหน้าท่ีไดภ้ายใน 90 วนันับแต่วนัท่ีบริษทัจดัการไดท้ าการบอกกล่าวบริษทัจดัการสงวนสิทธิท่ีจะเลิก
โครงการโดยถือวา่การด าเนินการดงักล่าวไดรั้บความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุนทุกรายแลว้ 

 

 . .  รายละเอยีดทีท่ าหน้าทีบ่ริหารจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ กองทรัสต์ และกองทุนรวมโครงการ
สร้างพ้ืนฐานภายใต้การจดัการ 
ณ 31 ธนัวาคม 2568 บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั มีกองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพยจ์ านวน 2 กองทุน ดงัน้ี 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ประเภท บทบาท 
1. กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์ที ย ูโดม เรสซิเดนทเ์ชียล คอมเพลก็ซ์ หอพกัและคา้ปลีก บริษทัจดัการ 
2. กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์ควอลิต้ี ฮอสพิทอลลิต้ี โรงแรม บริษทัจดัการ 
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 .  ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
8.2.1   ช่ือ ทีอ่ยู่ เลขทะเบียนบริษทั หมายเลขโทรศัพท์ โทรสาร และเวบ็ไซต์ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  

ส าหรับทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวมลงทุนไดแ้ต่งตั้งผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์2 ราย มีรายละเอียดดงัน้ี 

1. พื้นทีส่่วนหอพกันักศึกษา 
 

ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์
 

ส านกังานบริหารทรัพยสิ์นและกีฬา มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์ ศูนยรั์งสิต 
(ช่ือเดิมคือ ส านกังานจดัการทรัพยสิ์น มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์) 

ท่ีอยู ่ เลขท่ี 99 หมู่ 18 อาคาร 14 ชั้น  ต.คลองหน่ึง อ.คลองหลวง จ.ปทุมธานี 12120 
โทรศพัท ์  02-407-0000  
โทรสาร - 
เวบ็ไซต ์ www.psm.tu.ac.th 

 

โครงสร้างองค์กร  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 

โครงสร้างการถือหุ้น  
-ไม่มี- 

 

2. พื้นทีส่่วนเซอร์วสิ อพาร์ทเม้นท์ และพื้นทีค้่าปลกี 
 

ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์ บริษทั ทองหล่อ เมเนจเมน้ท ์จ ากดั  
ท่ีอยู ่
 

เลขท่ี 88/333 ซอยสุขมุวทิ 55 (ทองหล่อ) 
ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพฯ 10110 

โทรศพัท ์  02-714-7610 
โทรสาร - 
เวบ็ไซต ์ - 

http://www.psm.tu.ac.th/
http://www.psm.tu.ac.th/
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โครงสร้างองค์กร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
โครงสร้างผู้ถือหุ้น  
บริษัท ทองหล่อ เมเนจเม้นท์ จ ากดั 

 

ล าดบั รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น สัดส่วนการถือหุ้น 
1 นายชยัรัตน์            แสงทอง 99,998.00 99.9980% 
2 นางสาวจณญัญา    อิงควโิรจน์ 1.00  0.0010% 
3 นายบรรเจิด           ลิขิตธรรมากลู 1.00  0.0010% 

รวม 100,000.00 100.0000% 
 

8.2.3   หน้าทีแ่ละความรับผดิชอบของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
(1)    ได้รับค่าตอบแทนในการท าหน้าท่ีผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ากกองทุนรวม ตามสัญญาแต่งตั้ ง 

ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพยท่ี์ท าข้ึนระหวา่ง บริษทัจดัการกบัผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์
(2)    จดัหาผูเ้ช่า ดูแลรักษาและจดัการอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม ให้อยู่ในสภาพท่ีดีอยู่เสมอและ

พร้อมท่ีจะหาประโยชน์ตลอดเวลา 
(3)    จดัเก็บรายรับ และจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพยข์องกองทุน 
(4)    หนา้ท่ีอ่ืนใด ตามท่ีระบุไวใ้นสญัญาแต่งตั้ง 
(5)    ปฏิบติัหนา้ท่ีอ่ืน ๆ ตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ

ก าหนดใหเ้ป็นหนา้ท่ีของผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์
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 .3 ผู้ดูแลผลประโยชน์ 
8.3.1   ช่ือ ทีอ่ยู่ หมายเลขโทรศัพท์ โทรสาร และเวบ็ไซต์ของผู้ดูแลผลประโยชน์ 

 
 
 
 
 
 

 
 

 .3.   โครงสร้างการถือหุ้น 
ธนาคารทหารไทยธนชาต จ ากดั (มหาชน) ข้อมูล ณ วนัที ่7 ตุลาคม 2568 

 

* หมายเหตุ  ประกอบด้วยกองทพับก กองทพัเรือ กองทพัอากาศ หน่วยงานทหาร และบริษทั อาร์ทีเอ เอ็นเตอร์ไพรส์ จ  ากัด (มหาชน)                   
นกัลงทุนสมัพนัธ์ - โครงสร้างผูถื้อหุ้นรายใหญ่ | ทีเอม็บีธนชาต (ttb) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ผูดู้แลผลประโยชน ์ ธนาคารทหารไทยธนชาต จ ากดั (มหาชน)   
ท่ีอยู ่
 

ส านกังานใหญ่ 3000 ถนนพหลโยธิน   
แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 

โทรศพัท ์ 02-299-1111 

โทรสาร 02-242-3497 

เวบ็ไซต ์ www.ttbbank.com 

ล าดบั รายช่ือผู้ถือหุ้นใหญ่ จ านวนหุ้น 
สัดส่วนการถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

1 บริษทั ทุนธนชาต จ ากดั (มหาชน) 23,782,833,043 24.37 
2 ING BANK N.V. 22,190,033,791 22.74 
3 กระทรวงการคลงั 11,364,282,005 11.65 
4 กองทุนรวม วายภุกัษห์น่ึง 6,785,516,713 6.95 
5 บริษทั ไทยเอน็วดีีอาร์ จ ากดั 3,900,930,465 4.00 
6 ธนาคารทหารไทยธนชาต จ ากดั (มหาชน) 2,688,184,700 2.76 
7 STATE STREET EUROPE LIMITED  1,755,816,875 1.80 
8 SOUTH EAST ASIA UK (TYPE C) NOMINEES LIMITED 1,573,127,662 1.61 
9 MR. HENDRIK ROBERTUS CASTENDIJK 788,990,000 0.81 
10 กองทพั* 734,031,675 0.75 
11 บริษทั ธนชาต เอสพีว ี1 จ ากดั 542,686,029 0.56 
12 ผูถื้อหุน้รายอ่ืนๆ 21,464,907,421 22.00 
รวมทุนทีอ่อกและช าระแล้ว 97,571,340,379 100.00 
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8.3.3 หน้าทีแ่ละความรับผดิชอบของผู้ดูแลผลประโยชน์กองทุน  

ผูดู้แลผลประโยชน์มีสิทธิ หนา้ท่ี และความรับผิดชอบในโครงการดงัต่อไปน้ี 

(1) ไดรั้บค่าตอบแทนจากการท าหนา้ท่ีเป็นผูดู้แลผลประโยชน์ตามอตัราท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาแต่งตั้ง
ผูดู้แลผลประโยชน์ท่ีท าข้ึนกบับริษทัจดัการ 

(2) ดูแลให้บริษทัจดัการปฏิบติัหนา้ท่ีตามบทบญัญติัในมาตรา 125 และขอ้ก าหนดอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งแห่ง
พระราชบัญญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 และขอ้ก าหนดของโครงการจัดการ
กองทุนรวมท่ีไดรั้บอนุมติั ตลอดจนขอ้ผูกพนัท่ีท าไวก้บัผูถื้อหน่วยลงทุนโดยเคร่งครัด หากบริษทั
จดัการมิไดป้ฏิบติัตามใหแ้จง้บริษทัจดัการโดยทนัที 

ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกระท าการ จนก่อให้เกิดความ เสียหายแก่กองทุนรวม หรือไม่ปฏิบติั ตาม
หน้าท่ีตามมาตรา 125 และขอ้ก าหนดอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 ผูดู้แลผลประโยชน์จะท ารายงานเก่ียวกบัเร่ืองดงักล่าวโดยละเอียดและส่งให้
ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 5 วนันบัตั้งแต่วนัท่ีผูดู้แลผลประโยชน์รู้ หรือมีเหตุอนัควรท่ี
จะรู้ถึงเหตุการณ์ดงักล่าว 

(3) ด าเนินการฟ้องร้องบงัคบัคดีให้บริษทัจดัการปฏิบติัตามหนา้ท่ีของตนหรือฟ้องร้องเรียกค่าสินไหม
ทดแทนความเสียหายจากบริษทัจดัการ  ทั้ งน้ีเพ่ือประโยชน์ของผูถื้อหน่วยทั้งปวง หรือเม่ือไดรั้บ
ค าสัง่จากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต 

(4) ด าเนินการตรวจตราอสงัหาริมทรัพยข์องกองทุนใหแ้ลว้เสร็จตามก าหนดเวลาดงัต่อไปน้ี 

(ก) ภายใน 30 วนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บแจง้การเขา้ครอบครองอสงัหาริมทรัพยจ์ากบริษทัจดัการ 

(ข) ด าเนินการตรวจตราสภาพอสงัหาริมทรัพยค์ร้ังต่อ ๆ ไปอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

ทั้งน้ี การตรวจสภาพอสังหาริมทรัพยอ์าจด าเนินการดว้ยวิธีการหรือกลไกท่ีน่าเช่ือถือตามท่ีผูดู้แล
ผลประโยชน์ของกองทุนรวม และบริษทัจัดการตกลงกันได้ นอกจากน้ี ค่าใช้จ่ายท่ีเกิดจากการ
ตรวจสอบทรัพยสิ์นจะถือเป็นค่าใชจ่้ายของกองทุน 

(5) บนัทึกสภาพอสงัหาริมทรัพยท่ี์ผูดู้แลผลประโยชน์ไดต้รวจตราใหถู้กตอ้งและครบถว้นตามความเป็น
จริงใหแ้ลว้เสร็จภายใน 30 วนันบัแต่วนัท่ีเร่ิมด าเนินการตรวจตราสภาพอสงัหาริมทรัพยน์ั้น 

(6) แจง้ให้บริษทัจดัการทราบภายใน 5 วนัท าการนบัแต่วนัท่ีผูดู้แลผลประโยชน์พบวา่อสังหาริมทรัพย์
ของกองทุนรวมช ารุดบกพร่องอยา่งเป็นนยัส าคญั 

(7) แจ้งให้บริษัทจัดการจัดให้มีการประเมินมูลค่าใหม่โดยพลัน เม่ือผูดู้แลผลประโยชน์เห็นว่ามี
เหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใด ๆ เกิดข้ึน อนัมีผลกระทบต่อมูลค่าอสงัหาริมทรัพยห์รือมูลค่าสิทธิ
การเช่าอสงัหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมอยา่งมีนยัส าคญั 

(8) ตรวจสอบการลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม
ใหเ้ป็นไปตามโครงการและหลกัเกณฑท่ี์คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 



 

- 54 - 
 

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ที ยู โดม เรสซิเดนท์เชียล คอมเพลก็ซ์ 
T.U. Dome Residential Complex Leasehold Property Fund 

(9) จดัท าบญัชีและรับรองความถูกตอ้งของทรัพยสิ์นของกองทุนท่ีรับฝากไวร้วมทั้งจดัท าบญัชีแสดงการ 
รับจ่ายทรัพยสิ์นของกองทุน 

(10) รับรองว่าการค านวณมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวม
ถูกตอ้งและเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ีส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนดโดยผูดู้แล
ผลประโยชน์สามารถใชข้อ้มูลท่ีไดรั้บจากบริษทัจดัการ ซ่ึงอาจเป็นขอ้มูลจากรายงานท่ีบริษทัจดัการ
จดัท าและไดรั้บรองรายงานดงักล่าวเอง หรือท่ีบริษทัจดัการไดรั้บจากผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยท่ี์
บริษทัจดัการวา่จา้งและผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยไ์ดล้งนามรับรองความถูกตอ้งของรายงานดงักล่าว 
มาใชป้ระกอบการค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิได ้

(11) ใหค้วามเห็นเก่ียวกบัการด าเนินงานของกองทุนในรายงานของกองทุน 

(12) มีสิทธิ หนา้ท่ี และความรับผิดชอบอ่ืนตามท่ีก าหนดในสญัญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน ์

(13) ปฏิบติัหนา้ท่ีอ่ืนตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ
ก าหนดใหเ้ป็นหนา้ท่ีของผูดู้แลผลประโยชน ์

 

8.3.4    เง่ือนไขการเปลีย่นแปลงผู้ดูแลผลประโยชน์  
บริษทัจดัการอาจเปล่ียนผูดู้แลผลประโยชน์เม่ือเกิดเหตุการณ์กรณีใดกรณีหน่ึง ดงัต่อไปน้ี 

(ก) เม่ือบริษทัจดัการหรือผูดู้แลผลประโยชน์ฝ่ายใดฝ่ายหน่ึง มีความประสงคจ์ะบอกเลิกสัญญาแต่งตั้ง
ผูดู้แลผลประโยชน์ ให้คู่สัญญาฝ่ายท่ีจะเลิกสัญญาบอกกล่าวให้อีกฝ่ายหน่ึงทราบล่วงหนา้เป็นลาย
ลกัษณ์อกัษรไม่นอ้ยกวา่ 90 วนั 

(ข) ในกรณีท่ีบริษัทจัดการหรือผูดู้แลผลประโยชน์ฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงไม่ปฏิบัติตามหน้าท่ีหรือความ
รับผิดชอบตามท่ีตกลงไว ้ผูดู้แลผลประโยชน์หรือบริษทัจดัการอาจบอกเลิกสัญญาแต่งตั้ งผูดู้แล
ผลประโยชน์ได ้โดยบอกกล่าวให้อีกฝ่ายหน่ึงทราบล่วงหนา้เป็นลายลกัษณ์อกัษร เป็นเวลาไม่นอ้ย
กวา่ 30 วนั 

(ค) ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงเง่ือนไขในโครงการจัดการกองทุน หรือมีการแก้ไขเปล่ียนแปลง
กฎหมาย ก.ล.ต. หรือกรณีอ่ืนใดอนัจะมีผลใหบ้ริษทัจดัการและผูดู้แลผลประโยชน์ไม่สามารถตกลง
ท่ีจะแกไ้ขเปล่ียนแปลงสญัญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ใหส้อดคลอ้งกบัประกาศค าสัง่ ระเบียบและ
ขอ้บงัคบัดงักล่าว ทั้งน้ี เน่ืองจากการเปล่ียนแปลงดงักล่าวมีผลให้เป็นการเพ่ิมภาระหนา้ท่ีแก่ผูดู้แล
ผลประโยชน์  และผูดู้แลผลประโยชน์ไม่ประสงคจ์ะรับหนา้ท่ีดงักล่าวต่อไป ผูดู้แลผลประโยชน์มี
สิทธิบอกเลิกสญัญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ได ้โดยบอกกล่าวใหบ้ริษทัจดัการทราบล่วงหนา้เป็น
ลายลกัษณ์อกัษร เป็นเวลาไม่นอ้ยกวา่ 90 วนั 

(ง) ในกรณีท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีมติโดยเสียงขา้งมาก ซ่ึงคิดตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินกวา่ก่ึง
หน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุน เรียกร้องให้มีการเปล่ียนแปลง
ผูดู้แลผลประโยชน์ 

(จ) ในกรณีท่ีผูดู้แลผลประโยชน์ขาดคุณสมบัติข้อใดขอ้หน่ึงตามประกาศส านักงานคณะกรรมการ  
ก.ล.ต. เร่ือง คุณสมบติัของผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวมอสังหริมทรัพย ์ บริษทัจดัการจะ
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ด าเนินการให้ผูดู้แลผลประโยชน์จดัการแก้ไขให้ถูกตอ้งภายใน 15 วนั นับตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ี
บริษทัจดัการตรวจพบเอง หรือปรากฏจากการตรวจสอบของส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต และ
บริษทัจดัการจะแจง้การแกไ้ข ดงักล่าวใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 3 วนัท าการ
นบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีแกไ้ขเสร็จส้ิน  

 หากผูดู้แลผลประโยชน์น าขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัการกองทุน หรือขอ้มูลอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้งกบั
การจดัการกองทุนไปเปิดเผยโดยมิชอบ เพ่ือก่อหรืออาจก่อให้เกิดความเสียหายต่อกองทุน หรือ
ก่อให้เกิดประโยชน์ต่อผูดู้แลผลประโยชน์ บริษัทจัดการสามารถบอกเลิกสัญญาแต่งตั้ งผูดู้แล
ผลประโยชน์น้ีไดท้นัที โดยผูดู้แลผลประโยชน์จะตอ้งรับผิดชอบต่อค่าใชจ่้ายและความเสียหาย
ใหแ้ก่บริษทัจดัการ และ/หรือกองทุนรวม รวมถึงค่าใชจ่้ายท่ีเกิดจากการท่ีบริษทัจดัการตอ้งติดต่อกบั
บุคคลอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเปล่ียนผูดู้แลผลประโยชน์ดว้ย   

(ฉ) เม่ือมีผูใ้ดเสนอหรือยื่นค าร้องต่อศาลหรือหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้งในส่วนท่ีเก่ียวกับผูดู้แล
ผลประโยชน์ของกองทุน (ก) เพ่ือเลิกกิจการหรือเพ่ือการอ่ืนใดท่ีคลา้ยคลึงกนั หรือ (ข) เพ่ือฟ้ืนฟู
กิจการ ประนอมหน้ี หรือผอ่นผนัการช าระหน้ี จดัการทรัพยสิ์น ช าระบญัชีเลิกกิจการหรือร้องขออ่ืน
ใด ท่ีคลา้ยคลึงกนั  ภายใตก้ฎหมายปัจจุบนั หรือในอนาคต หรือตามขอ้บงัคบัต่างๆ                บริษทั
จดัการสามารถบอกเลิกสญัญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์น้ีไดท้นัที 

(ช) เม่ือหน่วยงานหรือองค์กรของรัฐมีความเห็นเก่ียวกับการปฏิบติังานของผูดู้แลผลประโยชน์ว่ามี
ความผิด หรือประมาทเลินเล่ออย่างร้ายแรงและแจ้งให้บริษทัจดัการทราบหรือประกาศเป็นการ
ทัว่ไป  บริษทัจดัการสามารถบอกเลิกสญัญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์น้ีไดท้นัที 

เน่ืองจากพระราชบัญญัติหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์พ.ศ. 2535 ก าหนดให้กองทุนต้องมีผูดู้แล
ผลประโยชน์ ดงันั้นในกรณีท่ีผูดู้แลผลประโยชน์ หมดหนา้ท่ีลงตามขอ้ 8.3.4  เง่ือนไขการเปล่ียนผูดู้แล
ผลประโยชน์ ผูดู้แลผลประโยชน์นั้นตอ้งท าหน้าท่ีผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนต่อไปอย่างสมบูรณ์
จนกวา่จะจดัการโอนทรัพยสิ์นและเอกสารหลกัฐานทั้งหมดของกองทุนใหแ้ก่ผูดู้แลผลประโยชน์รายใหม่
หรือตามค าสัง่ของบริษทัจดัการ หรือส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. รวมถึงการด าเนินการอ่ืนใดท่ีจ าเป็น 
เพ่ือให้การโอนทรัพยสิ์น และเอกสารทั้งหลายเป็นไปโดยเรียบร้อยให้แก่ผูดู้แลผลประโยชน์รายใหม่จน
เสร็จส้ิน และภายในเวลาอนัสมควรท่ีสามารถท างานไดต้่อเน่ือง 

 

8.3.5    สถานทีเ่กบ็รักษาทรัพย์สินของกองทุน 

 

 

 

 

 

 

 

ผูดู้แลผลประโยชน ์ ธนาคารทหารไทยธนชาต จ ากดั (มหาชน) 

ท่ีอยู ่
 

ส านกังานใหญ่ 3000 ถนนพหลโยธิน 
แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 

โทรศพัท ์ 02-299-1111 

โทรสาร 02-242-3946 
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บริษทัจดัการจะตอ้งด าเนินการเก็บรักษาทรัพยสิ์นของกองทุน หรือเอกสารท่ีเก่ียวขอ้งกบัทรัพยสิ์นของ
กองทุน ซ่ึงรวมถึงเอกสารการท าธุรกรรมเก่ียวกบัทรัพยสิ์นท่ีกองทุนลงทุนทั้งหมดไว ้ณ ส านักงานของ
ผูดู้แลผลประโยชน์ เวน้แต่ทรัพยสิ์นซ่ึงโดยลกัษณะของทรัพยสิ์นนั้นไม่สามารถเก็บรักษาไว ้ ณ ส านกังาน
ของผูดู้แลผลประโยชน์ได ้หรือในกรณีท่ีบริษทัจดัการและดูแลผลประโยชน์ตกลงเป็นประการอ่ืน ผูดู้แล
ผลประโยชน์ตอ้งแจง้ใหบ้ริษทัจดัการทราบโดยพลนัเม่ือมีการเปล่ียนแปลงสถานท่ีเก็บรักษาทรัพยสิ์นของ
กองทุน และในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงผูดู้แลผลประโยชน์รายใหม่บริษทัจดัการจะเก็บเอกสารส าคญั
และทรัพยสิ์นของกองทุนไวท่ี้ส านกังานของผูดู้แลผลประโยชน์รายใหม่ 

 

 .4 คณะกรรมการลงทุน  ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2568 
1.  นายวนา พลูผล  ประธานคณะกรรมการ 
2.  นางสาวรัชดา ตั้งหะรัฐ กรรมการ 
3.  นายณฐัพล จนัทร์สิวานนท ์ กรรมการ 
4.  นายกลุฉตัร จนัทวมิล กรรมการ 
5.  นางสุนรี พิบูลยศ์กัด์ิกลุ กรรมการ 
6.  นางสาวเยน็ฤดี ซอเจริญทรัพย ์ กรรมการ 
7. นางสาวธญัญาพร ตั้งอุทยัสุข กรรมการ 

8.  นางสาวไดลดา พงษพ์านิช กรรมการ 
9.  นายศรัณย ์ บุญชลากลุโกศล กรรมการ 

 

หน้าทีแ่ละความรับผดิชอบของคณะกรรมการลงทุน (โดยสังเขป) 
คณะกรรมการลงทุนมีหน้าท่ีในการตดัสิน พิจารณา และ/หรือ วินิจฉัยเร่ืองต่างๆ ท่ีเก่ียวกบัการบริหารกองทุน 
ดงัน้ี 
1) พิจารณา ตดัสินใจ ลงทุน ซ้ือ เช่า เช่าช่วง ให้เช่า ให้เช่าช่วง จ าหน่าย โอน หรือรับโอนซ่ึงอสังหาริมทรัพย์

หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์
2) ด าเนินการอ่ืนใดตามมติของผูถื้อหน่วยลงทุน ทั้งน้ี จะตอ้งไม่ขดักบัประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ

ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งทั้งท่ีมีอยูแ่ลว้และท่ีจะมีข้ึนในภายหนา้ 
3) คณะกรรมการลงทุนทุกท่านจะตอ้งเก็บรักษาขอ้มูลจากการประชุมเป็นความลบั และไม่น าไปเปิดเผยให้

บุคคลใดๆ ทราบ และ/หรือ ใชเ้พ่ือประโยชน์อย่างอ่ืนท่ีมิใช่ประโยชน์ของกองทุน เวน้แต่จะมีกฎหมาย
ก าหนดโดยชดัแจง้ใหเ้ปิดเผย หรือขอ้มูลดงักล่าวเป็นขอ้มูลท่ีไดถู้กเปิดเผยใหผู้ล้งทุนทัว่ไปทราบแลว้ 

4) คณะกรรมการลงทุนจะตอ้ง พิจารณา ตดัสินใจ ในเร่ีองใดๆ ดว้ยความโปร่งใส สุจริต และตั้งอยูบ่นพ้ืนฐาน
ของการปฏิบติัตามกฎหมายต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งทั้งท่ีมีอยูแ่ลว้และจะมีข้ึนในภายหนา้ 
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 .  ช่ือ ทีอ่ยู่ และหมายเลขโทรศัพท์ของผู้สอบบญัชี นายทะเบียนหน่วยลงทุน บริษัทประเมนิค่าทรัพย์สิน และที่
ปรึกษากองทุน 

ผูส้อบบญัชี บริษทั เน็คเซีย เอเอสว ี(ประเทศไทย) จ ากดั 
ท่ีอยู ่
 

47 ซอยโชคชยัจงเจริญ ถนนพระราม 3 แขวงบางโพงพาง 
เขตยานนาวา กรุงเทพฯ 10120 

โทรศพัท ์ 081-274-2075  
โทรสาร 02-294-8504 

 

นายทะเบียนหน่วยลงทุน บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 
ท่ีอยู ่
 

ชั้น 23A, 25 อาคารเอเซียเซ็นเตอร์ เลขท่ี 173/27-30, 31-33   
ถนนสาทรใต ้แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพฯ 10120   

โทรศพัท ์ 02-786-2000       
โทรสาร 02-786-2371-74 

 

บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น บริษทั 15 ท่ีปรึกษาธุรกิจ จ ากดั 
ท่ีอยู ่
 

หอ้งเลขท่ี 39 ชั้น 9 อาคารอาร์เอส ทาวเวอร์  
เลขท่ี 121 ถนนรัชดาภิเษก  ดินแดง กรุงเทพฯ 10400 

โทรศพัท ์ 02-641-3800 
โทรสาร 02-641-3801 

 

 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ท่ีปรึกษากองทุน 
(ท่ีปรึกษาดา้นการตลาดพ้ืนท่ี
พลาซ่าและพ้ืนท่ีจอดรถ) 

บริษทั ทองหล่อ เมเนจเมน้ท ์จ ากดั 
 
 

ท่ีอยู ่
 

เลขท่ี 88/333 ซอยสุขมุวทิ 55 (ทองหล่อ) 
 ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพฯ 10110 

โทรศพัท ์ 02-714-7610 
โทรสาร - 
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9. การก ากบัดูแลกจิการ 
9.  นโยบายก ากบัดูแลกจิการของกองทุน 

บริษทัจดัการมีนโยบายในการบริหารและจดัการกองทุนดว้ยความรับผิดชอบ ความระมดัระวงัและความซ่ือสัตย์
สุจริต เพ่ือประโยชน์ของผูถื้อหน่วยลงทุน ตลอดจนบริหารและจดัการกองทุนให้เป็นไปตามโครงการจดัการกองทุน    
ข้อผูกพันระหว่างผู ้ถือหน่วยลงทุนกับบริษัทจัดการ มติผู ้ถือหน่วยลงทุน หนังสือช้ีชวน กฎหมายหลักทรัพย์                
และขอ้ตกลงต่างๆ ซ่ึงกองทุนหรือบริษทัจดัการเป็นหรือจะเขา้เป็นคู่สัญญา นอกจากน้ี การบริหารและจดัการกองทุน 
ไดอ้ยูภ่ายใตก้ารก ากบัดูแลของฝ่ายกฎหมายและตรวจการ และคณะกรรมการการลงทุนกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์

 

9.  คณะกรรมการชุดย่อย 
 -ไม่มี- 
 

9.3 การประชุมคณะกรรมการ  
         9.3.   ข้อก าหนดในการประชุม 

( ) การเรียกประชุม  
ในการประชุมคณะกรรมการลงทุนให้กรรมการคนใดคนหน่ึงเรียกประชุมคณะกรรมการลงทุน     

เพ่ือพิจารณาและลงมติตามวิธีการท่ีก าหนดไวใ้นโครงการ โดยบริษทัจดัการจะส่งหนังสือเชิญประชุม        
ซ่ึงระบุถึง วนั เวลา สถานท่ี และวาระของการประชุม โดยทางจดหมาย หรือโทรสาร หรือทางจดหมาย
อิเลคโทรนิค ตามควรแก่กรณีให้แก่กรรมการทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 3 วนัท าการก่อนวนัประชุม            
เวน้แต่กรณีฉุกเฉินไม่จ าเป็นต้องส่งหนังสือเชิญประชุม ในกรณีท่ีไม่มีการส่งหนังสือเชิญประชุม             
หากกรรมการไดเ้ขา้ร่วมในการประชุมแลว้ ให้ถือวา่กรรมการดงักล่าวสละสิทธิในการไดรั้บหนงัสือเชิญ
ประชุม  
( ) ก าหนดการประชุม  

คณะกรรมการลงทุนจะจัดให้มีการประชุมปีละ 1 คร้ังเป็นอย่างน้อย หรือตามท่ีก าหนด                          
โดยคณะกรรมการลงทุน 
(3) วธีิการประชุม 

 คณะกรรมการลงทุนอาจประชุมโดยจัดให้มีการประชุมหรือลงมติโดยไม่ตอ้งจัดประชุมก็ได้               
โดยกรรมการคนหน่ึงคนใดอาจเสนอมติท่ีท าข้ึนเป็นลายลกัษณ์อกัษร เพ่ือเวียนให้คณะกรรมการลงทุน
พิจารณาและลงนามในมติดังกล่าว  ทั้ งน้ีจะแยกลงช่ือในแต่ละตน้ฉบับของมติ หรือลงช่ือร่วมกันใน
ตน้ฉบบัเดียวกนัก็ได ้ 
(4)  องค์ประชุม  

 ในการประชุมคณะกรรมการลงทุนกรณีจดัให้มีการประชุม จะตอ้งมีกรรมการเขา้ร่วมประชุมเกิน
กว่าก่ึงหน่ึงของกรรมการทั้งหมด จึงจะครบเป็นองคป์ระชุม ทั้งน้ี ในการประชุมนั้นอาจเป็นในลกัษณะ
การนัง่ประชุมร่วมกนั หรือการประชุมทางโทรศพัท ์(Telephone Conference) ก็ได ้ 
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( )  มตขิองทีป่ระชุม 
  กรณีจดัให้มกีารประชุม  

 ในการพิจารณาลงมติใด ๆ จะตอ้งไดรั้บมติเสียงขา้งมากจากคณะกรรมการลงทุนท่ีเขา้ประชุมถ้า
คะแนนเสียงเท่ากนั ใหป้ระธานในท่ีประชุมมีสิทธิออกเสียงเพ่ิมข้ึนอีกเสียงหน่ึงเป็นเสียงช้ีขาด 

  กรณีไม่จดัให้มกีารประชุม 
 คณะกรรมการลงทุนอาจลงมติโดยการเวียนลงนามในมติท่ีท า ข้ึนเป็นลายลักษณ์อักษร                         

โดยมติดงักล่าวจะตอ้งมีกรรมการลงนามรับทราบ และ/หรือใหค้วามเห็นชอบรวมกนัเกินกวา่ก่ึงหน่ึงของ
คณะกรรมการลงทุนทั้งหมด ทั้ งน้ี กรรมการสามารถจัดส่งมติท่ีไดล้งนามแลว้มายงับริษทัจดัการทาง
โทรสาร ซ่ึงบริษทัจดัการจะถือเอาประโยชน์จากส าเนามติท่ีลงลายมือช่ือโดยกรรมการซ่ึงส่งทางโทรสาร 
ถึงบริษทัจดัการเป็นการลงมติท่ีมีผลสมบูรณ์ในทนัที โดยกรรมการท่ีน าส่งมติทางโทรสารดงักล่าวจะตอ้ง
น าส่งตน้ฉบบัของมติให้บริษทัจดัการต่อไปเพ่ือบริษทั   จดัการจะเก็บรักษาตน้ฉบบัของมติท่ีไดรั้บมาไว้
เป็นหลกัฐานท่ีบริษทัจดัการ ถา้คะแนนเสียงเท่ากนั ให้ประธานกรรมการมีสิทธิออกเสียงเพ่ิมข้ึนอีกเสียง
หน่ึงเป็นเสียงช้ีขาด 
 ทั้งน้ี หากมติเสียงขา้งมากดงักล่าวหรือการด าเนินการตามมติดงักล่าวอาจเป็นการขดัต่อกฎหมาย 
ระเบียบ ขอ้บงัคบั ตลอดจนค าสั่งใดๆ ตามท่ีหน่วยงานท่ีมีอ านาจตามกฎหมายประกาศก าหนด และ/หรือ 
จรรยาบรรณ  กรรมการซ่ึงเป็นตวัแทนของบริษทัจดัการมีสิทธิใชสิ้ทธิยบัย ั้งพิเศษ (Veto Right)  

การลงมตขิองคณะกรรมการลงทุนซ่ึงมส่ีวนได้เสีย 
 ในการขอมติจากคณะกรรมการลงทุนในเร่ืองใด ๆ จะไม่นบัคะแนนเสียงของกรรมการผูมี้ส่วนได้
เสียรวมในจ านวนเสียงในการขอมติ 
( ) ประธานทีป่ระชุม  

ให้บริษทัจัดการแต่งตั้ งกรรมการรายใดรายหน่ึงซ่ึงเป็นตัวแทนของบริษทัจัดการท าหน้าท่ีเป็น
ประธานกรรมการ และเป็นประธานในท่ีประชุม ประธานในท่ีประชุมมีอ านาจและหน้าท่ีในการ
ด าเนินการประชุมใหเ้ป็นไปโดยเรียบร้อย และถูกตอ้งตามท่ีก าหนดไวใ้นขอ้น้ี  
(7)  รายงานการประชุม  

 บริษทัจดัการจะตอ้งท ารายงานการประชุมกรรมการให้ประธานในท่ีประชุมคร้ังนั้นลงนามรับรอง
และเก็บรักษาไว ้รวมทั้งจดัให้มีส าเนาเพ่ือให้กรรมการตรวจสอบได ้ณ ส านกังานใหญ่ของบริษทัจดัการ
ในวนัและเวลาท าการของบริษทัจดัการ  

 

  9.3.2    การท าธุรกรรมทีส่ าคญัในรอบปีบัญชีทีผ่่านมา 
  -ไม่มี- 
 

9.4   การลงทุนโดยทางอ้อมโดยถือหุ้นผ่านบริษัททีก่องทุนเข้าลงทุน 
-ไม่มี- 

 

9.5   การลงทุนทางอ้อมโดยผ่านการลงทุนในกองทุนอ่ืนทีม่วีตัถุประสงค์เพ่ือการลงทุนในทรัพย์สินหลกัของกองทุน 
-ไม่มี- 
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9.6   การดูแลเร่ืองการใช้ข้อมูลภายใน 
 บริษทัจดัการมีนโยบายในการป้องกนั การใชข้อ้มูลภายใน โดยมีการแบ่งแยกพ้ืนท่ีและการควบคุมพ้ืนท่ีเขา้ออก
ระหว่างเจา้หน้าท่ีสายการลงทุน ออกจากเจา้หน้าท่ีฝ่ายอ่ืนๆ และก าหนดให้มีการรายงานการซ้ือขายหลกัทรัพยข์อง
พนกังานและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกบัพนกังาน ก าหนดขั้นตอนในการอนุมติัการซ้ือขายหลกัทรัพยแ์ละหน่วยลงทุนท่ีลงทุน
ในกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยอ์ย่างเคร่งครัด รวมทั้ งมีการก ากับและตรวจสอบการปฏิบติังาน และติดตามการท า
ธุรกรรมท่ีเก่ียวโยงกบั หลกัทรัพยใ์นบญัชี (Watch List)  และบญัชีรายช่ือหลกัทรัพย ์ท่ีตอ้งจ ากดัการท าธุรกรรมท่ีเก่ียว
โยงกบัหลกัทรัพยใ์นบญัชี (Restricted List)  เพ่ือป้องกนัการน าขอ้มูลภายในของกองทุนไปใชเ้พ่ือประโยชน์ส่วนตน
และบุคคลใดๆ โดยพิจารณาจากขอ้มูลภายในท่ีมีผลกระทบต่อราคาซ้ือขายหน่วยลงทุน และให้เจา้หนา้ท่ีของบริษทั
จดัการท าการเปิดเผยการท าธุรกรรมกบับุคคลท่ีเก่ียวโยง ตามประกาศส านกังาน ก.ล.ต. และขอ้บงัคบัตลาดหลกัทรัพย์
แห่งประเทศไทยอยา่งเคร่งครัด 

 

9.7  การพจิารณาตดัสินใจลงทุน และการบริหารจดัการกองทุน 
 ผูจ้ดัการกองทุนมีกระบวนการและขั้นตอน ท่ีใชพิ้จารณาคดัเลือกอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือตดัสินใจลงทุน โดยพิจารณา

ถึงความเป็นไปไดท้างดา้นการตลาด, ความเป็นไปไดท้างดา้นการเงิน, การตรวจสอบเอกสารสิทธิทางกฎหมาย, การ
ตรวจสอบโครงสร้างอาคาร รายงานประเมินราคาอสงัหาริมทรัพย ์ตลอดจนความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงิน โดยผา่น
คณะกรรมการการลงทุน และเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ีส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด รวมถึงวิเคราะห์และ
ศึกษาความเป็นไปไดแ้ละความเหมาะสมในการซ้ือหรือ เช่า อสังหาริมทรัพย ์การลงทุนในหลกัทรัพย ์หรือการหาดอก
ผลโดยวิธีอ่ืน โดยผูจ้ดัการกองทุนฝ่ายบริหารเงินทุน รวมทั้ง แต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์ในการจดัหาผูเ้ช่าเพ่ือ
ผลประโยชน์ของกองทุนรวม  

 

9.   การคดัเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  
 บริษทัจดัการก าหนดให้มีการท าการคดัเลือกผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์โดยค านึงถึงคุณสมบติัท่ีจะตอ้งเป็นไป

ตามท่ีส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด (ถา้มี)โดยตอ้งเป็นผูท่ี้มีความสามารถในการบริการอสังหาริมทรัพยใ์น
ส่วนท่ีจะไดรั้บมอบหมาย และมีบุคลากรท่ีมีความรู้และประสบการณ์ในการบริหารอสงัหาริมทรัพย ์มีฐานะทางการเงิน
มัน่คง โครงสร้างการบริหารจดัการท่ีน่าเช่ือถือ และมีมาตรการในการป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์โดยค านึงถึง
ผลประโยชน์ของผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นส าคญั 
  โดยกองทุนรวมพิจารณาคดัเลือกผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์ โดยใชเ้กณฑ์การคดัเลือกพิจารณาจากหัวขอ้ต่างๆ 
ไดแ้ก่ ช่ือเสียงขององคก์ร ผลงานในการบริหารโครงการอ่ืนๆในอดีต จ านวนบุคลากรประจ าโครงการ แผนการบริหาร
หรือขอ้เสนอท่ีช่วยให้การบริหารอสังหาริมทรัพย์มีประสิทธิภาพ ความเช่ือมัน่ในความสามารถของทีมงาน และ
ค่าบริการ เป็นตน้ 
 

9.9  การตดิตามดูแลการปฏบิัตงิานผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์/ผู้บริหารทรัพย์สิน 

  บริษทัจดัการไดมี้การติดตามดูแลการปฏิบติังานผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยใ์ห้เป็นไปตามสัญญาแต่งตั้งผูบ้ริหาร
อสงัหาริมทรัพย ์ซ่ึงไดก้ าหนดใหผู้บ้ริหารอสงัหาริมทรัพยมี์หนา้ท่ีปฏิบติั ดงัน้ี 

9.9.1  การบริหารจดัการอสงัหาริมทรัพย ์ดูแลรักษาใหพ้ื้นท่ีบริหารอยูใ่นสภาพท่ีดีและพร้อมท่ีจะใชห้า
ผลประโยชน์ไดต้ลอดเวลา 
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9.9.2 การซ่อมแซม ดูแลรักษา พ้ืนท่ีบริหาร 

9.9.3  งานดา้นบญัชีและการเงิน 

9.9.4  การจดัท าบญัชีและรายงาน เอกสารการจดัการ และการตรวจสอบภายใน 

 นอกจากน้ี  ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพยจ์ะตอ้งจดัท างบประมาณประจ าปี โดยตอ้งไดรั้บมติเห็นชอบจาก
คณะกรรมการลงทุน และรายงานผลการด าเนินการต่อผูจ้ดัการกองทุนเป็นประจ าทุกเดือน 

 

9.   การตดิตามดูแลผลประโยชน์ของกองทุน 

 ผูจ้ ัดการกองทุนรวมมีวตัถุประสงค์หลักท่ีจะท าให้ผูถื้อหน่วยลงทุนได้รับผลประโยชน์จากการลงทุนอย่าง
สม ่าเสมอและต่อเน่ืองในระยะยาว โดยผูจ้ดัการกองทุนรวมมีการติดตามดูแลผลประโยชน์จากทรัพยสิ์น ดงัต่อไปน้ี 

9.10.1  ตรวจสอบรายไดใ้หเ้ป็นไปตามสญัญา จากขอ้มูลผูเ้ช่ารายเดือน 
9.10.2 ควบคุมค่าใชจ่้ายใหเ้ป็นไปตามโครงการจดัการกองทุน 
9.10.3 การเบิกจ่ายค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ของทรัพยสิ์นใหอ้ยูภ่ายใตง้บประมาณประจ าปีท่ีไดรั้บอนุมติัจากกองทุน 

 9.10.4 ตรวจตราทรัพยสิ์นของกองทุนเป็นประจ าทุกปี 
 

9.    ค่าตอบแทนของบริษัทจดัการ 

  บริษทัจดัการไดรั้บค่าธรรมเนียมการจดัการกองทุนรวมเป็นรายปี ในอตัราไม่เกินร้อยละ 1.00 ต่อปี ของมูลค่า
ทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม ส าหรับรอบปีบญัชีตั้งแต่ วนัท่ี 1 มกราคม 2568 ถึง วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 ไดเ้รียกเก็บ
จริงเป็นจ านวน 523,823.76 บาท 

 

9.   การเปิดเผยข้อมูล/สารสนเทศต่อผู้ถือหน่วยลงทุน 
   บริษทัจดัการปฏิบติัตามกฎหมายหลกัทรัพย ์ประกาศ กฎเกณฑ ์กฎ ค าสั่ง หรือหนงัสือเวียนตามท่ีไดแ้กไ้ขหรือ

ออกโดย คณะกรรมการก ากับตลาดทุน และ/หรือส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือตลาดหลกัทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยขอ้มูลและหรือสารสนเทศต่อผูถื้อหน่วยไวอ้ยา่งเคร่งครัด อาทิเช่น 

9.12.1      บริษทัจดัการจะค านวณและเปิดเผยมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุน ของ
กองทุนรวม ณ วนัสุดทา้ยของเดือนมิถุนายนและเดือนธันวาคมให้แลว้เสร็จภายใน 45 วนันับแต่วนั
สุดทา้ยของเดือนมิถุนายนและเดือนธนัวาคม แลว้ต่กรณี ทั้งน้ี มูลค่าท่ีค  านวณไดด้งักล่าวตอ้งมีผูดู้แล
ผลประโยชน์รับรองว่าการค านวณมูลค่าดงักล่าวเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ีส านักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

 บริษทัจดัการจะเปิดเผยในหนงัสือพิมพร์ายวนัอยา่งนอ้ย 1 ฉบบัและปิดประกาศไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ ท่ีท า
การทุกแห่งของบริษทัจดัการ และส านกังานใหญ่ของผูดู้แลผลประโยชน์ พร้อมทั้งเปิดเผยช่ือ ประเภท
และท่ีตั้งอสงัหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าจากลงทุนดว้ย 

9.12.2 บริษทัจัดการจะตอ้งจดัเตรียมและเปิดเผยงบการเงิน (ทั้ งรายไตรมาสและรายปี) รายงานประจ าปี
รายงานเหตุการณ์ส าคญัท่ีอาจมีผลกระทบต่อมูลค่าทรัพยสิ์น ฐานะทางการเงิน หรือผลประกอบการ
ของกองทุนรวมและเหตุการณ์อ่ืนใดตามท่ีส านกังานคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน และ/หรือส านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (แลว้แต่กรณี) ก าหนด 
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9. 3 การประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน 

  ในการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน  บริษทัจดัการจะด าเนินการตามหลกัเกณฑ ์ วธีิการ และเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นขอ้น้ี  
ทั้งน้ี  ในกรณีท่ีส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอ่ืนใดท่ีมีอ านาจตามกฎหมายไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลง 
เพ่ิมเติม ประกาศ ก าหนด สัง่การ เห็นชอบ และ/หรือผอ่นผนัเป็นอยา่งอ่ืน  บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิท่ีจะด าเนินการให้
เป็นไปตามการสั่งการ การเห็นชอบ และ/หรือการผ่อนผนัของส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงาน อ่ืน
ใดขา้งตน้  และเม่ือบริษทัจดัการไดด้ าเนินการดงักล่าวแลว้ให้ถือว่าการด าเนินการนั้นไดรั้บความเห็นชอบจากผูถื้อ
หน่วยลงทุนทุกราย  

 

  9. 3.   การจดัประชุม  
     บริษทัจดัการจะจดัใหมี้การประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนในกรณีดงัต่อไปน้ี 
     (1.1)  บริษทัจดัการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน หรือ 

    (1.2)  ผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงถือหน่วยลงทุนรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ี
จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดร้องขอใหมี้การจดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน 

 9. 3.  องค์ประชุม (เฉพาะกรณีทีจ่ดัประชุมเพ่ือขอมต)ิ 
องค์ประชุมตอ้งเป็นไปตามท่ีก าหนดไวใ้นโครงการในเร่ืองนั้นๆ เวน้แต่กฎ ระเบียบ หรือ ประกาศ 
(รวมทั้งท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) ของ ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งก าหนดไว้
เป็นอยา่งอ่ืน 

 9. 3.3 การลงมตขิองผู้ถือหน่วยลงทุน  (ทั้งกรณีทีจ่ดัประชุมและการขอมตเิวยีน) 
การลงมติของผูถื้อหน่วยลงทุนให้เป็นตามท่ีก าหนดไวใ้นโครงการในเร่ืองนั้น ๆ เวน้แต่กฎ ระเบียบ 
หรือ ประกาศ (รวมทั้งท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) ของ ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ หน่วยงานท่ี
เก่ียวขอ้งก าหนดไวเ้ป็นอยา่งอ่ืน 

9. 3.4 การไม่นับมติของผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีข้อจ ากัดในการออกเสียง หรือมีส่วนได้เสียในเร่ืองที่ออกเสียง

ลงคะแนน 

 เวน้แต่กฎ ระเบียบ หรือ ประกาศ (รวมทั้งท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) ของส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ 
หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งก าหนดไวเ้ป็นอยา่งอ่ืนในการนบัมติของผูถื้อหน่วยลงทุนไม่ว่าในกรณีการจดั
ประชุมหรือกรณีการขอมติเวียนแทนการจดัประชุมตามขอ้ 3 จะไม่นบัรวมมติของผูถื้อหน่วยลงทุน ท่ี
มีขอ้จ ากดัในการออกเสียง หรือมีส่วนไดเ้สียในเร่ืองท่ีออกเสียงลงคะแนนตามท่ีก าหนดไวใ้นโครงการ 
กฎระเบียบ หรือ ประกาศ ของ ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.   

 

9. 4  การสรรหาและแต่งตั้งกรรมการและผู้บริหารระดบัสูงสุด 
  -ไม่มี-   
 

9.    ค่าตอบแทนของผู้สอบบญัชี 
กองทุนรวมช าระค่าธรรมเนียมแก่ผูส้อบบญัชีตามอตัราท่ีจ่ายจริง โดยในรอบปี 2568 กองทุนรวมไดช้ าระเป็นเงิน

จ านวน 850,000.00 บาท 
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9.    การปฏบิัตติามหลกัการก ากบัดูแลกจิการทีด่ใีนเร่ืองอ่ืนๆ 
  -ไม่มี-   

 

  . ความรับผดิชอบต่อสังคม (Corporate Social Responsibilities: CSR) 

10.1 นโยบายและการด าเนินงานของกองทุนรวม ที่แสดงถึงความรับผดิชอบต่อสังคม ส่ิงแวดล้อม เพ่ือความยัง่ยืนของ

กจิการและสังคมโดยรวม ซ่ึงเป็นส่วนหนึ่งในการด าเนินธุรกจิปกต ิ

กองทุนรวมได้มีการดูแลสังคมและชุมชนอย่างต่อ เ น่ืองโดย ส านักงานบริหารทรัพย์สินและกีฬา
มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์ และบริษทั ทองหล่อ เมเนจเมน้ท ์จ ากดั ในฐานะผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพยใ์นปัจจุบนัไดมี้การ
จดักิจกรรมการดูแลสงัคม และชุมชนท่ีเก่ียวขอ้งกบักองทุนรวม ส าหรับ  ปี 2568 ตามรายละเอียดดงัน้ี 

1. สนับสนุนพ้ืนท่ีการจดัแสดง และขายสินคา้ แก่กลุ่มร้านคา้ O-Top สินคา้ชุมชน จากกระทรวงพาณิชยจ์งัหวดั
ปทุมธานี 

2. สนบัสนุนพ้ืนท่ีการจดัการเลือกตั้งสมาชิกสภาเทศบาลเมืองคลองหลวง 

3. สนบัสนุนงานวนัเด็กของชุมชนคุง้ผา้พบั 

4. สนบัสนุนงานวนัสงกรานตข์องชุมชนคุง้ผา้พบั 

5. สนบัสนุนกิจกรรมประกวดผลงานศิลปะสร้างสรรคแ์ห่งปี "Soaring Through Trends : T-SPEAR Art Gallery 2025" 

6. สนบัสนุนพ้ืนท่ีใหน้กัศึกษาในการท ากิจกรรมในศูนยก์ารคา้ เช่น การฝึกโรลเลอร์สเก็ต 

7. สนบัสนุนพ้ืนท่ีจดักิจกรรมของคณะและชุมนุมของนกัศึกษาทุกสถาบนั  ตั้งบู๊ธรับบริจาคเปิดหมวกเพ่ือสมทบ
ทุนในการจดัท ากิจกรรม 

 

  .  แนวทางปฏิบัตเิพิม่เตมิเกีย่วกบัการป้องกนัการมส่ีวนเกีย่วข้องกบัการคอร์รัปช่ัน 

 ( ) นโยบาย   

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ยูโอบี (ประเทศไทย) จ ากัด ซ่ึงเป็นบริษัทจัดการของกองทุนรวม                   
และเป็นบริษทัในเครือของกลุ่มยโูอบี ประเทศสิงคโปร์  ด าเนินธุรกิจดว้ยความมุ่งมัน่ ภายใตก้รอบระเบียบของ
กฎหมายท่ีก ากบัดูแล  และปฏิบติัตามมาตรฐานสูงสุดของหลกัการปฏิบติังานและหลกัจริยธรรมบริษทัจดัการมี
นโยบาย และขั้นตอนการปฏิบติัท่ีเหมาะสมเพ่ือป้องกนัความเส่ียงและต่อตา้นการคอร์รัปชัน่ ท่ีอาจเกิดข้ึน  

บริษัทจัดการตระหนักดีว่าการให้สินบนการคอร์รัปชั่นนั้ น ส่งผลเสียหายต่อภาคธุรกิจและประเทศ             
เป็นอย่างมาก  ดังนั้ น  บริษัทจัดการจึงมีนโยบายไม่ยอมรับการคอร์รัปชั่นและการให้สินบนโดยส้ินเชิง               
(Zero Tolerance Policy) และถือปฏิบติัตามกฎหมายต่อตา้นการทุจริตคอร์รัปชัน่ของประเทศไทยและประเทศ
อ่ืนๆ ท่ีกลุ่มยโูอบีด าเนินธุรกิจอยูใ่นปัจจุบนั 
( ) การด าเนินการ  

บริษทัจดัการให้พนักงานปฏิบติัตามนโยบายต่อตา้นการคอร์รัปชั่นและคู่มือปฏิบติังานและการก าหนด
มาตรการควบคุมภายในท่ีเหมาะสมในการป้องกนัการคอร์รัปชัน่อยา่งเคร่งครัด  และบริษทัจดัการจะไม่เขา้ไปมี
ส่วนร่วมในการใหสิ้นบนและการคอร์รัปชัน่ทั้งทางตรงและทางออ้ม ทั้งน้ีบริษทัจดัการจะใหค้วามเป็นธรรมและ
คุม้ครองพนกังานผูท่ี้ใหค้วามร่วมมือในการรายงานการทุจริตคอร์รัปชัน่ หรือพนกังานผูถู้กกล่าวหาเร่ืองการทุจริต
คอร์รัปชัน่ตามท่ีก าหนดไวใ้น Whistleblowing Policy 
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หากมีการฝ่าฝืนการปฏิบติัตามนโยบายการต่อตา้นคอร์รัปชัน่  และ/หรือคู่มือปฏิบติังานและการก าหนด
มาตรการควบคุมภายในท่ีเหมาะสมในการป้องกันการต่อต้านคอร์รัปชั่นจะถูกลงโทษทางวินัยตาม                              
กฎขอ้บงัคบัของบริษทัจดัการ  และอาจมีความผิดตามกฎหมาย  กฎเกณฑ ์ หรือขอ้ก าหนดอ่ืนๆท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

  . การควบคุมภายในและการบริหารจดัการความเส่ียง 

 บริษัทจัดการได้ก าหนดหลักเกณฑ์ และวิธีการควบคุมภายในเพ่ือให้การด าเนินธุรกิจและการปฏิบัติงาน                            
ของ                  บลจ.ยโูอบี เป็นไปตามมาตรฐานการปฏิบติังานท่ียอมรับโดยทัว่ไปและมีระบบการควบคุมภายในท่ีดีบรรลุ
วตัถุประสงคต์ามนโยบาย เป้าหมายในการด าเนินธุรกิจโดย มีการจดัตั้งหน่วยงานท่ีดูแลรับผิดชอบดา้นต่าง ๆ โดยก าหนด
ขอบเขต หนา้ท่ี ความรับผิดชอบไวอ้ยา่งชดัเจน เพ่ือใหส้ามารถควบคุม และดูแลการปฏิบติังานของบุคลากรภายในหน่วยงาน
ใหเ้ป็นไปตามขอบเขตความรับผดิชอบไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ  มีการแบ่งสายงานการบงัคบับญัชาของหน่วยงานต่างๆ รวมถึง
แบ่งความรับผิดชอบในการควบคุมดูแลการบริหารงานต่างๆ ภายในหน่วยงาน และหนา้ท่ีในการรายงานใหก้บัผูบ้งัคบับญัชา
ตามสายงานท่ีไดก้ าหนดอยา่งเหมาะสมและชดัเจน สอดคลอ้งกบันโยบายการประกอบธุรกิจ นอกจากน้ี ยงัมีการประกาศใช้
กฎระเบียบ และขอ้บงัคบัมาตรฐานภายในองค์กร ทั้ งน้ี เพ่ือให้บุคคลกร  มีแนวทางในการปฏิบติังานเป็นไปในแนวทาง
เดียวกนั ภายใตก้ฎ ระเบียบ และขอ้บงัคบัท่ียอมรับโดยทัว่ไปของการด าเนินธุรกิจ และของหน่วยงานทางการท่ีเก่ียวขอ้ง          
โดยมีฝ่ายตรวจการและกฎหมาย ท่ีเป็นหน่วยงานกลางในการท าหนา้ท่ีก ากบัดูแลการปฏิบติังาน และมีสายการบงัคบับญัชา
เป็นอิสระจากหน่วยงานจดัการลงทุนท าหนา้ท่ีก ากบัดูแลการปฏิบติังาน ตรวจสอบ และให้ค  าปรึกษา เพ่ือให้แน่ใจวา่บริษทั
จดัการ ผูบ้ริหารระดบัสูง และพนักงานทุกคนของบริษทัจดัการ จะปฏิบติัให้เป็นไปตามท่ีกฎหมาย กฎ ระเบียบ ขอ้บงัคบั 
(หลักเกณฑ์ และ เง่ือนไขต่าง ๆ)  ตลอดจนจรรยาบรรณ และมาตราฐานการประกอบวิชาชีพของหน่วยงานทางการ                      
และหน่วยงานสมาคมท่ีจดัตั้งข้ึนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนิน งานและการประกอบธุรกิจของบริษทัก าหนด 
        ในส่วนของการบริหารความเส่ียงนั้นบริษทัจดัการยึดหลกัการบริหารความเส่ียงเชิงบูรณาการท่ีครอบคลุมการบริหาร
ความเส่ียงทัว่ทั้งองคก์ร มีการแต่งตั้งคณะกรรมการบริหารความเส่ียงส าหรับใหค้วามเห็นในเร่ืองซ่ึงครอบคลุมความเส่ียง และ
ประเด็นส าคญัขององค์กรได้อย่างครบถ้วน เพ่ือให้มัน่ใจว่าการบริหารความเส่ียงของบริษทัจัดการได้ด าเนินการอย่าง
เหมาะสมตามนโยบายท่ีก าหนด สอดคลอ้งกบัมาตรฐานสากล และเป็นไปตามแนวทางของหน่วยงานท่ีก ากบัดูแลตลอดจนให้
สอดคลอ้งกบัวตัถุประสงคก์ารลงทุนและความเส่ียงท่ียอมรับไดข้องลูกคา้ ซ่ึงการบริหารความเส่ียงด าเนินการโดยหน่วยงาน
เจา้ของความเส่ียง (Risk Owner) จะร่วมกบัฝ่ายบริหารความเส่ียง เพ่ือระบุและประเมินระดบัความเส่ียงมีการก าหนดมาตรการ
จดัการความเส่ียงให้อยู่ในระดบัท่ียอมรับได ้(Risk Appetite) รวมทั้งการติดตามผลและการรายงานสถานะความเส่ียง โดย
ครอบคลุมความเพียงพอและความมีประสิทธิภาพของมาตรการจดัการความเส่ียงท่ีส าคญั เพ่ือใหม้ัน่ใจวา่กรณีท่ีเกิดเหตุการณ์
ความเส่ียงข้ึน จะสามารถจดัการความเส่ียงไดอ้ยา่งทนัท่วงที ทั้งน้ีฝ่ายบริหารความเส่ียงยงัเป็นผูป้ระสานงานและสนบัสนุน
หน่วยงานเจา้ของความเส่ียง (Risk Owner) ในการด าเนินการตามนโยบายท่ีไดรั้บมอบหมาย และรายงานสถานะความเส่ียงท่ี
ส าคัญต่อคณะกรรมการบริษัท และคณะกรรมการบริหารความเส่ียงอย่างสม ่าเสมอ เพ่ือให้คณะกรรมการบริษัทและ
คณะกรรมการบริหารความเส่ียง ไดรั้บทราบสถานะความเส่ียงขององคก์ร รวมทั้งมีการสร้างความตระหนกัดา้นการบริหาร
ความเส่ียงใหแ้ก่ผูบ้ริหารและพนกังานในองคก์รอยา่งต่อเน่ือง เพ่ือใหก้ลายเป็นส่วนหน่ึงของวฒันธรรมองคก์รท่ีส าคญั 
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  . การป้องกนัความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

  .  รายการระหว่างกองทุนกบับริษัทจดัการและบุคคลทีเ่กีย่วข้อง/เกีย่วโยงกบับริษัทจดัการ 

ส าหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วนัที่ 1 มกราคม 2568  ถึงวนัที ่31 ธันวาคม 2568 

ล าดบั รายละเอยีดการท าธุรกรรม รายช่ือ ความสัมพนัธ์กบักองทุนรวม 
1 การรับค่าธรรมเนียมการจดัการ

กองทุนรวม 
บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ยโูอ

บี (ประเทศไทย) จ ากดั 
บริษทัจดัการ 

2 การรับค่าธรรมเนียมนายทะเบียน
จากกองทุนรวม 

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ยโูอ
บี (ประเทศไทย) จ ากดั 

นายทะเบียน 

 

  .  รายการระหว่างกองทุนรวมกับผู้ดูแลผลประโยชน์ และบุคคลที่เกี่ยวข้อง/เกี่ยวโยงกันกับผู้ดูแลผลประโยชน์ 
ส าหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วนัที่ 1 มกราคม 2568 ถึงวนัที ่31 ธันวาคม 2568 

ล าดบั รายละเอยีดการท าธุรกรรม รายช่ือ ความสัมพนัธ์กบักองทุนรวม 
1 การรับค่าธรรมเนียมการดูแล

ผลประโยชนจ์ากกองทุนรวม 
ธนาคารทหารไทยธนชาต  

จ ากดั (มหาชน) 
ผูดู้แลผลประโยชน ์

 

  .3 ข้อมูลการรับผลประโยชน์ตอบแทนเน่ืองจากกองทุนรวมใช้บริการบุคคลอ่ืน (Soft Commission) 
 

ล าดบั บริษัททีใ่ห้ผลประโยชน์ 
ผลประโยชน์ที่

ได้รับ 

เหตุผลในการรับ
ผลประโยชน์ 

1 บริษทัหลกัทรัพย ์บวัหลวง จ ากดั (มหาชน) 
 

 

 

ข่าวสารและ 
บทวเิคราะห์ 

 

 
 
 
 
 
 
 

เพื่อใชเ้ป็นขอ้มูล
ในการ

ประกอบการ
ตดัสินใจลงทุน 

 

2 บริษทัหลกัทรัพย ์อินโนเวสท ์เอกซ์ จ ากดั 
3 บริษทัหลกัทรัพย ์ยโูอบี เคยเ์ฮียน (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 
4 บริษทัหลกัทรัพย ์กสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) 
5 บริษทัหลกัทรัพย ์เคจีไอ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 
6 บริษทัหลกัทรัพย ์ทิสโก ้จ ากดั 
7 บริษทัหลกัทรัพย ์ยบีูเอส (ประเทศไทย) จ ากดั 
8 บริษทัหลกัทรัพย ์เกียรตินาคิน ภทัร จ ากดั (มหาชน) 
9 บริษทัหลกัทรัพย ์กรุงศรี จ ากดั (มหาชน) 
10 บริษทัหลกัทรัพย ์หยวนตา้ (ประเทศไทย) จ ากดั  
11 บริษทัหลกัทรัพย ์เมยแ์บงก ์ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 
12 บริษทัหลกัทรัพย ์ดีบีเอส วคิเคอร์ส (ประเทศไทย) จ ากดั 
13 บริษทัหลกัทรัพย ์ซีจีเอส อินเตอร์เนชัน่แนล (ประเทศไทย) จ ากดั 
14 บริษทัหลกัทรัพย ์ธนชาต จ ากดั (มหาชน) 
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ส่วนที ่4 

ฐานะทางการเงนิและผลการด าเนนิงาน 
 

 3. ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคญั 

งบการเงนิ 

  งบการเงินของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ทียูโดม เรสซิเดนท์เชียล คอมเพล็กซ์ ส้ินสุด                                      

วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

  ผู ้สอบบัญชีส าหรับงบการเงินของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ทียูโดม เรสซิเดนท์เชียล                      

คอมเพลก็ซ์ ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 ไดแ้ก่ บริษทั เน็คเซีย เอเอสว ี(ประเทศไทย) จ ากดั โดยรายงานของ

ผูส้อบบญัชีสรุปไดด้งัน้ี 

  จากการตรวจสอบงบการเงินของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ทียโูดม เรสซิเดนท์เชียล คอมเพล็กซ์ 

ผูส้อบบญัชีเห็นวา่งบการเงินแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568  ผลการด าเนินงานการเปล่ียนแปลงสินทรัพย์

สุทธิ และกระแสเงินสด ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 ของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์ทียโูดม เรสซิเดนท์

เชียล คอมเพลก็ซ์ ถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
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งบแสดงฐานะการเงนิ

หน่วย : บำท

2568 2567 2566
สินทรัพย์

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพยต์ามมลูคา่ยติุธรรม 398,274,421.93               420,071,226.69               462,785,244.38               
(ราคาทนุ 31 ธนัวาคม 2568 : 1,578,261,835.50 บาท)
(ราคาทนุ 31 ธนัวาคม 2567 : 1,528,903,262.70 บาท)
(ราคาทนุ 31 ธนัวาคม 2566 : 1,523,605,939.84 บาท)
เงินลงทนุในหลกัทรัพยต์ามมลูคา่ยติุธรรม 95,413,961.23                 85,135,239.44                 49,900,928.78                 
(ราคาทนุ 31 ธนัวาคม 2568 : 95,281,587.62 บาท)
(ราคาทนุ 31 ธนัวาคม 2567 : 85,047,106.74 บาท)
(ราคาทนุ 31 ธนัวาคม 2566 : 49,947,719.21 บาท)
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 15,435,483.70                 16,381,475.23                 27,588,422.56                 
ลูกหน้ีจากดอกเบ้ียคา้งรับ 80,504.19                         30,668.32                         2,920.21                           
ลูกหน้ีรายไดค้า่เช่าคา้งรับ 890,179.44                       1,235,291.22                   1,864,052.93                   
ลูกหน้ีอ่ืน 1,199,669.73                   1,169,543.33                   1,255,705.03                   
สินทรัพยอ่ื์น 1,481,221.33                   1,179,611.34                   971,100.86                       
ลูกหน้ีตามสญัญาประนอมหน้ี 44,768,500.70                 44,768,500.70                 44,768,500.70                 
รวมสินทรัพย์ 557,543,942.25               569,971,556.27               589,136,875.45               

หนีสิ้น

คา่ใช้จ่ายคา้งจ่าย 11,928,844.89                 11,497,260.47                 9,184,945.69                   
คา่เช่ารับล่วงหน้า 16,187,796.82                 12,485,439.51                 10,166,008.60                 
เงินประกนัการเช่า 14,596,516.87                 15,604,398.70                 14,342,560.92                 
หน้ีสินตามสญัญาเช่า 40,274,421.93                 42,071,226.69                 43,785,244.38                 
เจา้หน้ีอ่ืน 1,122,309.58                   1,014,783.58                   1,175,885.19                   
หน้ีสินอ่ืน 260,805.30                       206,293.87                       149,930.46                       
เจา้หน้ีตามสญัญาประนอมหน้ี 378,040,846.69               386,375,490.44               392,608,270.70               
รวมหนีสิ้น 462,411,542.08               469,254,893.26               471,412,845.94               

สินทรัพย์สุทธิ 95,132,400.17                 100,716,663.01               117,724,029.51               
สินทรัพย์สุทธิ : 

ทนุท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยลงทนุ 1,023,849,325.39           1,034,272,305.39           1,034,272,305.39           
ขาดทนุสะสม (928,716,925.22) (933,555,642.38) (916,548,275.88)
สินทรัพย์สุทธิ 95,132,400.17                 100,716,663.01               117,724,029.51               

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 0.9127                               0.9662                               1.1294                               
จ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ  าหน่ายแลว้ทั้งหมด ณ วนัส้ินปี (หน่วย) 104,229,800.0000          104,229,800.0000          104,229,800.0000          

ณ วันที ่31 ธันวาคม

ปี พ.ศ.
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หน่วย : บำท

2568 2567 2566

รายได้จากการลงทุน

รายไดค้่าเช่าและบริการ 102,515,822.32           101,676,479.37           93,754,651.31             

รายไดด้อกเบ้ีย 1,587,581.83                1,497,532.50                693,478.70                   

รายไดอ่ื้น 4,917,713.56                4,958,109.30                5,406,322.42                

รวมรายได้ 109,021,117.71           108,132,121.17           99,854,452.43             

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนการเช่าและบริการ 26,777,344.29             30,566,480.02             31,749,552.10             

ค่าธรรมเนียมการจดัการ 523,823.76                   614,757.83                   671,758.67                   

ค่าธรรมเนียมผูดู้แลผลประโยชน์ 36,667.64                     43,033.07                     47,023.12                     

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 62,858.87                     73,770.94                     80,611.06                     

ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย์ 11,799,106.61             11,216,486.89             10,717,217.60             

ค่าซ่อมแซมและบ ารุงรักษา 24,300,437.87             24,505,003.73             24,008,702.66             
ค่านายหนา้ 4,392,266.79           4,106,290.65           3,465,633.90                

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 850,000.00                   850,000.00                   910,780.00                   

ค่าใชจ่้ายในการด าเนินงานอ่ืน 3,514,363.26                3,172,419.81                2,933,402.61                

ตน้ทุนทางการเงิน 2,032,040.24                2,114,827.31                2,185,399.38                

รวมค่าใช้จ่าย 74,288,909.33             77,263,070.25             76,770,081.10             

ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 34,732,208.38             30,869,050.92             23,084,371.33             

รายการก าไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงนิลงทุน

รายการก าไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงินลงทุน (954,157.24) 0.00 323.08

รายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลง

ในมลูค่ายติุธรรมของเงินลงทุน (28,939,333.98) (47,876,417.42) (42,790,473.87)

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงนิลงทุน (29,893,491.22)            (47,876,417.42)            (42,790,150.79)            

การลดลงในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนนิงาน 4,838,717.16                (17,007,366.50)            (19,705,779.46)            

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม

ปี พ.ศ.
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งบกระแสเงนิสด

หน่วย : บาท

2568 2567 2566

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมด าเนนิงาน

การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนนิงาน 4,838,717.16                (17,007,366.50)            (19,705,779.46)            

รายการปรับกระทบการเพ่ิมข้ึน(ลดลง)ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน
   ใหเ้ป็นเงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมด าเนินงาน
จ่ายเงินค่าปรับปรุงอสงัหาริมทรัพย์ (2,956,492.03)              (3,714,925.23)              
การซ้ือเงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ (5,292,530.41)              (1,582,397.63)              (2,346,013.76)              
การจ าหน่ายเงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ 1,062,252.31                -                                  -                                  
การซ้ือเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ (276,828,021.54)          (296,829,303.72)          (131,554,484.50)          
การจ าหน่ายเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ 267,013,773.86           263,000,000.00           118,004,537.40           
ส่วนต ่ากวา่มลูค่าตราสารหน้ีตดับญัชี (1,374,390.44)              (1,270,083.81)              (436,715.77)                  
ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าเงินฝากธนาคาร (กลบัรายการ) (88.77)                            (1,729.34)                      667.51                           
การ(เพ่ิมข้ึน)ลดลงในลูกหน้ีจากดอกเบ้ียคา้งรับ (49,835.87)                    (27,748.11)                    (643.95)                          
การ(เพ่ิมข้ึน)ลดลงในลูกหน้ีรายไดค้่าเช่าคา้งรับ 345,111.78                   628,761.71                   (748,253.68)                  
การ(เพ่ิมข้ึน)ลดลงในลูกหน้ีอ่ืน (30,126.40)                    86,161.70                     (353,657.94)                  
การ(เพ่ิมข้ึน)ลดลงในสินทรัพยอ่ื์น (301,609.99)                  (208,510.48)                  309,924.61                   
การเพ่ิมข้ึน (ลดลง) ในค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 431,584.42                   2,312,314.78                723,843.65                   
การเพ่ิมข้ึน (ลดลง) ในค่าเช่ารับล่วงหนา้ 3,702,357.31                2,319,430.91                1,393,313.07                
การเพ่ิมข้ึน (ลดลง) ในเงินประกนัการเช่า (1,007,881.83)              1,261,837.78                1,853,517.74                
การเพ่ิมข้ึน (ลดลง) ในเจา้หน้ีอ่ืน 107,526.00                   (161,101.61)                  323,952.90                   
การเพ่ิมข้ึน (ลดลง) ในหน้ีสินอ่ืน 54,511.43                     56,363.41                     (77,089.62)                    
การเพ่ิมข้ึน (ลดลง) ในเจา้หน้ีตามสญัญาประนอมหน้ี (8,334,643.75)              (6,232,780.26)              (4,442,119.34)              
ตน้ทุนทางการเงิน 2,032,040.24                2,114,827.31                2,185,399.38                
รายการ(ก าไร)ขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน 954,157.24                   -                                  (323.08)                          
รายการ(ก าไร)ขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงในมลูค่ายติุธรรมของเงินลงทุน 28,939,333.98             47,876,417.42             42,790,473.87             
เงนิสดสุทธิที่ได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมด าเนนิงาน 13,305,744.70             (7,379,831.67)              7,920,549.03                

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ

เงินสดจ่ายช าระหน้ีตามสญัญาเช่า (3,828,845.00)              (3,828,845.00)              (3,646,519.00)              
การคืนทุนใหผู้ถื้อหน่วยลงทุน (10,422,980.00)            
เงนิสดสุทธิที่ใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงนิ (14,251,825.00)            (3,828,845.00)              (3,646,519.00)              

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิ่มขึ้น(ลดลง)สุทธิ (946,080.30)                  (11,208,676.67)            4,274,030.03                

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 16,383,083.34             27,591,760.01             23,317,729.98             
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ วนัปลายปี 15,437,003.04             16,383,083.34             27,591,760.01             

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม

ปี พ.ศ.
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 4.  การวเิคราะห์และค าอธิบายของบริษัทจดัการ (Management Discussion and Analysis: MD&A) 
 4.   การวเิคราะห์การด าเนินงานทีผ่่านมา 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 ภาพรวมผลการด าเนินงานของกองทุน ปี 2567/2568 เทยีบกบั ปี 2566/2567 และการเปลีย่นแปลงทีม่นีัยส าคญั 
ในปี 2568 กองทุนมีรายได้จากการลงทุนในอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนลงทุน จ านวน 107.43 ลา้นบาท (แบ่งเป็น

รายไดค้่าเช่าและบริการ 102.52 ลา้นบาท รวมกบัรายไดอ่ื้น 4.92 ลา้นบาท)  เพ่ิมข้ึนจากปี 2567 จ านวน 0.80 ลา้นบาท คิด
เป็น 0.75% และกองทุนมีรายไดด้อกเบ้ีย 1.59 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2567 จ านวน 0.09 ลา้นบาท คิดเป็น 6.01% กองทุน             
มีรายไดร้วม 109.02 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2567 จ านวน 0.89 ลา้นบาท คิดเป็น 0.82%  ทั้งน้ีรายไดร้วมปี 2568 เพ่ิมข้ึน
เน่ืองจากกองทุนมีผลประกอบการดีข้ึนจากการท่ีหอพกัมีอตัราเขา้พกัเฉล่ีย ปี 2568 สูงข้ึนจากปี 2567 จาก 75%  เพ่ิมเป็น 
83%  ซ่ึงภาพรวม ปี 2568 รายไดค้่าเช่าและค่าบริการ (ไม่รวมรายไดค้่าสาธารณูปโภค) ของกองทุน เพ่ิมข้ึนจ านวน 2.74 
ล้านบาท  (จ าก  78 .87  ล้านบาทในปี  2567  เ พ่ิม เ ป็น  81 .61  ล้านบาทในปี  2568 )  ห รือ คิด เ ป็น  3 .47%                                                                   

หน่วย: ล้ำนบำท
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม

2568 2567 จ านวนเงิน ร้อยละ 2567 2566 จ านวนเงิน ร้อยละ
รายได้จากการลงทุน

รายไดค้่าเช่าและบริการ 102.52 101.68 0.84 0.83% 101.68 93.75 7.92 8.45%
รายไดอ่ื้น 4.92 4.96 -0.04 -0.81% 4.96 5.41 -0.45 -8.29%
รวมรายไดจ้ากการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ 107.43 106.63 0.80 0.75% 106.63 99.16 7.47 7.54%

รายไดด้อกเบ้ีย 1.59 1.50 0.09 6.01% 1.50 0.69 0.80 115.94%

รวมรายได้ 109.02 108.13 0.89 0.82% 108.13 99.85 8.28 8.29%

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนการเช่าและบริการ 26.78 30.57 -3.79 -12.40% 30.57 31.75 -1.18 -3.73%
ค่าธรรมเนียมการจดัการ 0.52 0.61 -0.09 -14.79% 0.61 0.67 -0.06 -8.49%
ค่าธรรมเนียมการดูแลผลประโยชน์ 0.04 0.04 -0.01 -14.79% 0.04 0.05 0.00 -8.49%
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 0.06 0.07 -0.01 -14.79% 0.07 0.08 -0.01 -8.49%
ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย์ 11.80 11.22 0.58 5.19% 11.22 10.72 0.50 4.66%
ค่าซ่อมแซมและบ ารุงรักษา 24.30 24.51 -0.20 -0.83% 24.51 24.01 0.50 -
ค่านายหนา้ 4.39 4.11 0.29 6.96% 4.11 3.47 0.64 -
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 0.85 0.85 0.00 0.00% 0.85 0.91 -0.06 -6.67%
ค่าใชจ่้ายในการด าเนินงานอ่ืน 3.51 3.17 0.34 10.78% 3.17 2.93 0.24 8.15%
ตน้ทุนทางการเงิน 2.03 2.11 -0.08 -3.91% 2.11 2.19 -0.07 -
รวมค่าใช้จ่าย 74.29 77.26 -2.97 -3.85% 77.26 76.77 0.49 0.64%

ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 34.73 30.87 3.86 12.51% 30.87 23.08 7.78 33.72%

รวมรายการก าไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงินลงทุน -29.89 -47.88 17.98 -37.56% -47.88 -42.79 -5.09 11.89%

การเพ่ิมข้ึน(ลดลง)ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการ
ด าเนินงาน 4.84 -17.01 21.85 -128.5% -17.01 -19.71 2.70 -13.7%

 ปี พ.ศ. เพ่ิม(ลด)  ปี พ.ศ. เพ่ิม(ลด) 
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ทั้งน้ีในส่วนปี 2567 กองทุนมีรายไดค้่าเช่าและบริการเพ่ิมข้ึนจากปี 2566 จ านวน 7.92 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 8.45%         
และรายไดร้วมปี 2567 เพ่ิมข้ึนจากปี 2566 จ านวน 7.47 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 7.54%  เน่ืองจากปี 2567 กองทุนมีอตัราเขา้
พกัเฉล่ียเพ่ิมข้ึนในส่วนของหอพกัและพลาซ่า และกองทุนมีอตัราค่าเช่าเฉล่ียเพ่ิมข้ึนทั้งหอพกั เซอร์วิส อพาร์ทเมน้ท์ 
จากปี 2566   

เม่ือเปรียบเทียบภาพรวม 3 ปี พบว่า กองทุนมีแนวโน้มของผลการด าเนินงานท่ีดีข้ึน กล่าวคือ ปี 2568 กองทุน                 
มีรายได้ค่าเช่าและบริการและรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากปี 2567  และปี 2566 โดยกองทุนมีรายได้ค่าเช่าและบริการ                         
ปี 2568-2566 จ านวน 102.52 ล้านบาท 101.68 ล้านบาท และ 93.75 ล้านบาท ตามล าดับ และกองทุนมีรายได้รวม                             
ปี 2568-2566 จ านวน 109.02 ลา้นบาท 108.13 ลา้นบาท และ 99.85 ลา้นบาท ตามล าดบั 

ทั้งน้ีภายหลงัจากหักค่าใชจ่้ายกองทุน และค่าใชจ่้ายอ่ืน ๆ แลว้ กองทุนมีก าไรจากการลงทุนสุทธิ ปี 2568 เท่ากบั 
34.73 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2567 จ านวน 3.86 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 12.51% เน่ืองจากกองทุนมีรายไดร้วมเพ่ิมข้ึน 0.89 
ลา้นบาท (จาก 108.13 ลา้นบาท เพ่ิมเป็น 109.02 ลา้นบาท)  แต่มีค่าใชจ่้ายรวมลดลง 2.97 ลา้นบาท (จาก 77.26 ลา้นบาท 
ลดเป็น 74.29 ลา้นบาท) และปี 2568 กองทุนมีรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน จ านวน 29.89 ลา้นบาท ขาดทุนลดลงจาก
ปี 2567 จ านวน 17.98 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 37.56% จึงท าให้ปี 2568 กองทุนมีการ เพ่ิมข้ึนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการ
ด าเนินงานเท่ากบั 4.84 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2567 จ านวน 21.85 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 128.5% และเม่ือเทียบปี 2567 กบั 
ปี 2566 กองทุนมีการลดลงในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน จากเดิม 19.71 ลา้นบาทในปี 2566 เป็น 17.01 ลา้นบาทใน
ปี 2567  

และปี 2568 กองทุนมีขาดทุนสะสม 928.72 ลา้นบาท ท าใหก้องทุนไม่สามารถจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุน
ได้ ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ท่ี ทน.36/2562  ทน.37/2564 และ ทน.29/2566 ท่ีก าหนดว่าในกรณี              
ท่ีกองทุนยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู ่หา้มมิใหบ้ริษทัจดัการจ่ายเงินปันผล  แต่อยา่งไรก็ตามปี 2568 กองทุนมีการจ่ายเงินคืน
ทุนใหแ้ก่ ผูถื้อหน่วยลงทุน 0.10 บาท/หน่วยลงทุน ส าหรับงวดผลประกอบการส้ินสุด ณ วนัท่ี 28 ก.พ. 2568 โดยมีการคืน
ทุนใหแ้ก่ ผูถื้อหน่วยลงทุน รวม 10.42 ลา้นบาท มีการจ่ายคืนทุนในวนัท่ี 30 เม.ย.2568 และเม่ือวนัท่ี 16 ก.พ. 2569 กองทุน
ประกาศจ่ายเงินคืนทุนให้แก่ผู ้ถือหน่วยลงทุน จ านวน 0.12 ล้านบาท/หน่วยลงทุน ส าหรับงวดผลประกอบการ                      
1 มี.ค.2568-31 ธ.ค. 2568 รวมจ านวนเงิน 12.51 ลา้นบาท โดยมีการจ่ายคืนทุนในวนัท่ี 17 มี.ค. 2569 
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อตัราส่วนทางการเงนิทีส่ าคญัของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ท ียู โดม เรสซิเดนท์เชียล คอมเพลก็ซ์ 

      อตัราส่วนทางการเงินที่ส าคัญ    

  ส าหรับปีส้ินสุด 31 ธนัวาคม  
 ปี พ.ศ. 

  
2568 2567 2566 

ผลการด าเนินงานภาพรวม    

อตัราส่วนของการเพ่ิมข้ึนสุทธิของสินทรัพยสุ์ทธิท่ีเกิดจากการด าเนินงานต่อ
จ านวนถวัเฉล่ียของมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิระหวา่งปี/งวด   

4.74% -14.18% -10.07% 

อตัราส่วนค่าใชจ่้ายรวมต่อมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหวา่งปี/งวด   72.76% 64.42% 52.57% 

อตัราส่วนรายไดร้วมต่อมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหวา่งปี/งวด  106.77% 90.16% 68.38% 

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)    

อตัราส่วนสภาพคล่อง 1.36  1.27  1.04  

อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว 1.36  1.27  1.04  

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน (Efficiency Ratio)       

อตัราผลตอบแทนต่อสินทรัพยร์วม (Return on Total Asset)  6.23% 5.42% 3.92% 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร (Profitability Ratio)       

อตัราผลตอบแทนขั้นตน้ (Gross Profit Margin) 62.20% 58.83% 54.97% 

อตัราผลตอบแทนจากก าไรสุทธิ (Net Profit Margin) 31.86% 28.55% 23.12% 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (ต่อราคาพาร์) 1.23% 1.02% 0.00% 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (ต่อราคาตลาด ณ วนัท่ีส้ินปี) * 9.68% 14.29% 0.00% 

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio)    

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ 4.86  4.66 4.00  

อตัราการจ่ายเงินปันผล 0% 0% 0% 

มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิส้ินปี/งวด 0.9127 0.9662 1.1294 

หมายเหตุ :     * ราคาตลาดของ TU-PF    

- ณ วนัที่ 30 ธ.ค.2568 : 1.24 บาทต่อหน่วย      

- ณ วนัที่ 30 ธ.ค.2567 : 0.70 บาทต่อหน่วย   
- ณ วนัที่ 28 ธ.ค.2566 : 0.58 บาทต่อหน่วย      
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 สภาพคล่องและความเพยีงพอของเงนิทุน 

กองทุนมีอตัราส่วนสภาพคล่องและอตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว มีแนวโน้มเพ่ิมข้ึน จากปี 2568-2566 ทั้ งน้ี
อตัราส่วนสภาพคล่องและอตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว ปี 2568 ปี 2567 และ ปี 2566 จ านวน 1.36 เท่า 1.27 เท่า และ 
1.04 เท่า ตามล าดบั เน่ืองจากปี 2568 กองทุนมีสินทรัพยห์มุนเวียนเพ่ิมข้ึนเม่ือเทียบกบัปี 2567 จากสินทรัพยห์มุนเวยีน
จ านวน 105.13 ลา้นบาท ในปี 2567 เพ่ิมเป็น 114.50 ลา้นบาท ปี 2568 โดยรายการหลกัท่ีเพ่ิมได้แก่ เงินลงทุนใน
หลกัทรัพยต์ามมูลค่ายติุธรรม ซ่ึงเงินลงทุนในหลกัทรัพยต์ามมูลค่ายติุธรรม ปี 2568  ปี 2567 และ ปี 2566 จ านวน 95.41 
ลา้นบาท จ านวน 85.14 ลา้นบาท และ 49.90 ลา้นบาท ตามล าดบั แสดงให้เห็นวา่กองทุนมีความคล่องตวัเพ่ิมข้ึนในการ
เปล่ียนเป็นเงินสดท่ีจะมาช าระหน้ีในระยะสั้น    

 

 แหล่งทีม่าและใช้ไปของเงนิทุน 

ส าหรับเงินสดสุทธิท่ีไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน ปี 2568 เท่ากบั 13.31 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนมาจากปี 2567 จ านวน 
20.69 ลา้นบาท คิดเป็น 280.30%  (ปี 2566 มีเงินสดสุทธิท่ีไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน จ านวน 7.92 ลา้นบาท) โดย
กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน ปี 2568 มาจาก การเพ่ิมข้ีนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 4.84 ลา้นบาท 
สุทธิกบัการใชไ้ปของเงินทุนในรายการท่ีส าคญัระหวา่งงวดปี 2568 คือการซ้ือเงินลงทุนจ านวน 276.83 ลา้นบาท และ
สุทธิกบัการไดม้าของเงินทุนในรายการท่ีส าคญัคือ การจ าหน่วยเงินลงทุนในหลกัทรัพย ์267.01 ลา้นบาท ทั้งน้ีในปี 
2568 กองทุนมีการช าระหน้ีตามสญัญาเช่า 3.83 ลา้นบาท และมีการคืนทุนใหผู้ถื้อหน่วยลงทุน 10.42 ลา้นบาท รวมเป็น 
เงินสดสุทธิท่ีใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินจ านวน 14.25 ลา้นบาท สุทธิกบัเงินสดสุทธิท่ีไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน
จ านวน 13.31 ลา้นบาท คงเหลือเป็นเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลง 0.95 ลา้นบาท ทั้งน้ีกองทุนมีเงินสดและ
รายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 16.38 ลา้นบาท สุทธิกบัเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดท่ีลดลง 0.95 ลา้นบาท 
ส่งผลใหเ้งินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัปลายปีเท่ากบั 15.44 ลา้นบาท    

 

 รายจ่ายงบลงทุนและค่าปรับปรุงทรัพย์สิน   
ปี 2568 กองทุนมีรายจ่ายงบลงทุนและค่าปรับปรุงทรัพยสิ์น จ านวน 8.25 ลา้นบาท ทั้ งน้ีรายการหลกัเป็นการ

ปรับปรุงท่อน ้ าประปาส าหรับเขา้หอพกัโดม 2  การเปล่ียนเฟอร์นิเจอร์ภายในหอ้งพกัอาคาร 2 ชั้น 7 จ านวน 56 หอ้ง การ
ติดตั้งชุดสแกนใบหน้าอาคารโดม 1 โดม 2 และโดม 3 รวมจ านวน 6 ชุด การติดตั้งชุดประตูอตัโนมติัทางเขา้หอพกั
อาคารโดม 1 โดม 2 และโดม 3 การติดตั้งตูอ้อกบตัรท่ีจอดรถของระบบลานจอดรถ  และ Renovate ห้องคลสัเตอร์ 
จ านวน 6 ห้อง ของเซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์ และมีการเปล่ียนเคร่ืองปรับอากาศ ทีวี  ตูเ้ยน็ เคร่ืองท าน ้ าอุ่นของเซอร์วิส 
อพาร์ทเมน้ท ์และการซ้ือเคร่ืองท าน ้ าอุ่นของหอพกั เป็นตน้ โดยค่าใชจ่้ายดงักล่าวเป็นไปตามรายจ่ายการลงทุนประจ าปี
ตามงบประมาณท่ีไดรั้บอนุมติั เพ่ือความปลอดภยัของผูเ้ช่าเพื่อปรับปรุงพลาซ่า ปรับปรุงหอพกั และ เซอร์วิสอพาร์ท
เมน้ท ์เพ่ือใหห้อ้งพกัอยูใ่นสภาพท่ีปล่อยใหเ้ช่าได ้

 

 ความสามารถและประสิทธิภาพในการบริหารทรัพย์สิน 

กองทุนมีสินทรัพยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 เท่ากบั 557.43 ลา้นบาท มีการปรับตวัลดลงจากปี 2567 เท่ากบั 
12.43 ลา้นบาท คิดเป็น 2.18% (สินทรัพยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 จ านวน 569.97 ลา้นบาท) และปี 2568 กองทุน
มีก าไรจากการลงทุนสุทธิเท่ากบั 34.73 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2567 จ านวน 3.86 ลา้นบาท คิดเป็น 12.51%  เน่ืองจาก
กองทุนมีผลประกอบการดีข้ึน ท าให้ปี 2568 กองทุนมีรายไดค้่าเช่าและค่าบริการเพ่ิมข้ึนจากปี 2567 จ านวน 0.84 ลา้น
บาท คิดเป็น 0.83% ส่งผลใหอ้ตัราผลตอบแทนต่อสินทรัพยร์วม (Return on Total Assets) ปี 2568 เท่ากบั 6.23% ซ่ึงเม่ือ
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เปรียบเทียบอตัราผลตอบแทนต่อสินทรัพยร์วมของทั้ง 3 ปีพบว่า อตัราผลตอบแทนต่อสินทรัพยร์วมของปี 2568 ปี 
2567 ปี 2566 และ ปี 2566 เท่ากบั 6.23% 5.42% และ 3.92%  ตามล าดบั แสดงให้เห็นวา่กองทุนมีประสิทธิภาพในการ
บริหารทรัพยสิ์นมีแนวโนม้ท่ีเพ่ิมข้ึน  

ทั้งน้ีราคาประเมินทรัพยสิ์นของกองทุน ปี 2568 ลดลงจากปี 2567 จ านวน 20 ลา้นบาท จากราคาประเมิน ปี 2567 

(ประเมินโดย บจ.พรสยามคอนซลัแทนส์  แอนด์ เซอร์วิส โดยวิธีรายได)้ ราคาประเมิน 378 ลา้นบาท ลดลงเป็น 358 

ลา้นบาทในปี 2568 (ประเมินโดย บจ.15 ท่ีปรึกษาธุรกิจ โดยวธีิรายได)้ โดยราคาประเมินแต่ละปี เป็นดงัน้ี 

โครงการ 

ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

(ประเมิน ณ วนัที่ 24 ต.ค. 2568) (ประเมิน ณ วนัที่ 25 ต.ค. 2567) (ประเมิน ณ วนัที่ 27 ต.ค. 2566) 

โดย บจ.15 ที่ปรึกษาธุรกจิ   โดย บจ.พรสยามคอนซัลแทนส์  
แอนด์ เซอร์วสิ 

โดย บจ.พรสยามคอนซัลแทนส์  
แอนด์ เซอร์วสิ 

ราคาประเมิน 
(ล้านบาท) อตัราคดิลด ราคาประเมิน 

(ล้านบาท) 
ราคาประเมิน 
(ล้านบาท) อตัราคดิลด ราคาประเมิน 

(ล้านบาท)  
ที ย ูโดม เรสซิเดนท์
เชียล คอมเพล็กซ ์ 358.0 12% 378.0 358.0 12% 378.0  

 ความสามารถและประสิทธิภาพในการท าก าไรของกองทุนฯ 

ในปี 2568 อตัราผลตอบแทนก าไรขั้นตน้ (Gross Profit Margin) เท่ากบั 62.20% เพ่ิมข้ึน 3.37% เม่ือเทียบกบั ปี 2567 

ท่ีมีอตัราผลตอบแทนก าไรขั้นตน้เท่ากับ 58.83% และในทางเดียวกันอตัราผลตอบแทนจากก าไรสุทธิ (Net Profit 

Margin) ปี 2568 เท่ากบั 31.86% เพ่ิมข้ึน 3.31% เม่ือเทียบกบัปี 2567 ท่ีมีอตัราผลตอบแทนจากก าไรสุทธิเท่ากบั 28.55%  

เน่ืองจาก ปี 2568 กองทุนมีรายไดจ้ากการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์พ่ิมข้ึน 0.80 ลา้นบาท คิดเป็น 0.75% และกองทุนมี

ค่าใชจ่้ายในการด าเนินโครงการลดลงจากปี 2567 จ านวน 3.29 ลา้นบาท คิดเป็น 7.49%  

ส่วนอตัราผลตอบแทนผูถื้อหุ้นต่อราคาพาร์ ปี 2568 และ ปี 2567 คิดเป็น 1.23%  และ1.02% ตามล าดบั และอตัรา

ผลตอบแทนต่อราคาตลาด ณ วนัส้ินปี คิดเป็น 9.68%  และ 14.29% ตามล าดบั เน่ืองจากปี 2568 กองทุนมีการจ่ายเงินคืน

ทุนให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุน 0.10 บาท/หน่วยลงทุน ส าหรับงวดผลประกอบการส้ินสุด ณ วนัท่ี 28 ก.พ. 2568 โดยมีการ

คืนทุนให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุน รวม 10.42 ลา้นบาท มีการจ่ายเงินคืนทุนในวนัท่ี 30  เม.ย. 2568 และเม่ือวนัท่ี 16 ก.พ. 

2569 กองทุนประกาศจ่ายเงินคืนทุนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน จ านวน 0.12 บาท/หน่วยลงทุน ส าหรับงวดผลประกอบการ 

1 มี.ค.2568-31ธ.ค.2568 รวมจ านวนเงิน 12.51 ลา้นบาท โดยมีการจ่ายคืนทุนในวนัท่ี 17 มี.ค. 2569   

ทั้งน้ีโครงการมีอตัราการเขา้พกัเฉล่ียทั้งปี 2568 ของหอพกั 83% อพาร์ทเมน้ท ์77% และอตัราการเช่าเฉล่ียของพ้ืนท่ี

พลาซ่า เป็น 57% โครงการมีอตัราการเขา้พกัเฉล่ียทั้งปี 2567 ของหอพกั 75% อพาร์ทเมน้ท ์83% และอตัราการเช่าเฉล่ีย

ของพ้ืนท่ีพลาซ่า เป็น 56%  
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นอกจากน้ี ในส่วนของรายไดร้วมของกองทุนในปี 2568 เท่ากบั 109.02 ลา้นบาท ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจากปี 2567 ประมาณ 

0.82% หรือเท่ากบั 0.89 ลา้นบาท และมีก าไรจากการลงทุนสุทธิในปี 2568 เท่ากบั 34.73 ลา้นบาท ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจากปี 2567 

ประมาณ 12.51% หรือเท่ากบั 3.86 ลา้นบาท 

โดยรวมจะเห็นไดว้า่ปี 2568 ท่ีผ่านมากองทุนมีแนวโนม้การบริหารจดัการท่ีดีข้ึนจากอดีต กองทุนมีความสามารถ
ในการท าก าไรดีข้ึน และมีประสิทธิภาพในการด าเนินงานดีข้ึน จากปี 2567 และ ปี 2566  

 

 ความสามารถและประสิทธิภาพในการช าระหนี ้

ในรอบปีบญัชีท่ีผา่นมา กองทุนไม่มีการกูย้มื 
 

 ผลตอบแทนของกองทุน 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุ้นต่อราคาพาร์ ปี 2568 และ ปี 2567 คิดเป็น 1.23%  และ1.02% ตามล าดับ และอตัรา
ผลตอบแทนต่อราคาตลาด ณ วนัส้ินปี คิดเป็น 9.68%  และ 14.29% ตามล าดบั เน่ืองจากปี 2568 กองทุนมีการจ่ายเงินคืน
ทุนให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุน 0.10 บาท/หน่วยลงทุน ส าหรับงวดผลประกอบการส้ินสุด ณ วนัท่ี 28 ก.พ. 2568 โดยมีการ
คืนทุนให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุน รวม 10.42 ลา้นบาท มีการจ่ายเงินคืนทุนในวนัท่ี 30  เม.ย. 2568 และเม่ือวนัท่ี 16 ก.พ. 
2569 กองทุนประกาศจ่ายเงินคืนทุนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน จ านวน 0.12 บาท/หน่วยลงทุน ส าหรับงวดผลประกอบการ 
1 มี.ค.2568-31ธ.ค.2568          รวมจ านวนเงิน 12.51 ลา้นบาท โดยมีการจ่ายคืนทุนในวนัท่ี 17 มี.ค. 2569   

ประวตักิารจ่ายเงนิปันผลของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ท ียู โดม เรสซิเดนท์เชียล คอมเพลก็ซ์ 

คร้ังที่ ผลการด าเนินงานงวด 
เงนิปันผล 

วนัปิดสมุดทะเบียน วนัจ่ายเงนิปันผล 
จ านวนเงนิ (บาท) ต่อหน่วย 

1 11 ต.ค. 2549 - 31 มี.ค. 2550 13,028,725.00 0.125 30 พ.ค. 2550 12 มิ.ย. 2550 
2 1 เม.ย. 2550 - 30 ก.ย. 2550 11,465,278.00 0.110 30 พ.ย. 2550 12 ธ.ค. 2550 
3 1 ต.ค. 2550 - 30 ก.ย. 2551 4,481,881.40 0.043 28 พ.ย. 2551 12 ธ.ค. 2551 
4 1 ต.ค. 2551 - 31 มี.ค. 2552 8,129,924.40 0.078 29 พ.ค. 2552 12 มิ.ย. 2552 
5 1 เม.ย. 2552 - 30 มิ.ย. 2552 2,084,596.00 0.020 31 ส.ค. 2552 14 ก.ย. 2552 
6 1 ก.ค. 2552 - 30 ก.ย. 2552 7,296,086.00 0.070 30 พ.ย. 2552 14 ธ.ค. 2552 
7 1 ม.ค. 2553 - 31 มี.ค. 2553 3,126,894.00 0.030 31 พ.ค. 2553 14 มิ.ย. 2553 
8 1 ต.ค. 2553 - 31 ธ.ค. 2553 7,296,086.00 0.070 22 มี.ค. 2554 30 มี.ค. 2554 
9 1 ม.ค. 2554 - 30 ก.ย. 2554 10,422,980.00 0.100 30 พ.ย. 2554 13 ธ.ค. 2554 

10* 1 ม.ค. 2554 - 31 ธ.ค. 2554 107,356,694.00 1.030 14 มี.ค. 2555 29 มี.ค. 2555 
11 1 เม.ย. 2555 - 30 มิ.ย. 2555 7,504,545.56 0.072 31 ส.ค. 2555 12 ก.ย. 2555 
12 1 ก.ค. 2555 - 31 ธ.ค. 2555 6,566,477.40 0.063 28 ก.พ. 2556 12 มี.ค. 2556 

* การจ่ายเงินปันผลคร้ังน้ีเป็นการจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงานงวดปี 2554 ตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2554 ถึง 31 ธันวาคม 2554 ซ่ึงได้รวมเงิน
ค่าชดเชยความเสียหายในการบริหารจดัการกองทุนไวแ้ลว้ 
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ประวตักิารจ่ายเงนิลดทุนของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ท ียู โดม เรสซิเดนท์เชียล คอมเพลก็ซ์ 

คร้ังที่ 
ผลการ 

ด าเนินงานงวด 

จ านวนเงนิทุนจดทะเบียน 
ก่อนการลดเงนิทุน 

จ านวนเงนิทุน 
จดทะเบียนที่ลด 

จ านวนเงนิทุนจดทะเบียน 
หลงัการลดเงนิทุน 

วนัปิดสมุด 
ทะเบียน 

วนัจ่าย 
เงนิลดทุน 

จ านวนเงนิ ต่อหน่วย จ านวนเงนิ ต่อหน่วย จ านวนเงนิ ต่อหน่วย 

1 
1 ต.ค. 2552 -  
31 ธ.ค. 2552 1,042,298,000.00 10.00 8,025,694.60 0.077 1,034,272,305.40 9.923 19 มี.ค. 2553 31 มี.ค. 2553 

2 1 ม.ค. 2553 -  
28 ก.พ. 2568 1,034,272,305.40 10.00 10,422,980.00  0.10 1,023,849,325.40  9.823 16 เม.ย. 2568 30 เม.ย. 2568 

*3 1 มี.ค. 2568 -  
31 ธ.ค. 2568 1,023,849,325.40 10.00 12,507,576.00  0.12 1,011,341,749.40  9.703 2 มี.ค. 2569 17 มี.ค. 2569 

* กองทุนประกาศจ่ายเงินลดทุน คร้ังท่ี 3 ณ วนัท่ี 16 ก.พ. 2569 ส าหรับรอบด าเนินงาน วนัท่ี 1 มี.ค.2568-31 ธ.ค. 2568 จ  านวน 0.12 บาท/หน่วย โดยปิดสมุด
ทะเบียน ณ วนัท่ี 2 มี.ค. 2569 และจ่ายเงินลดทุน ณ วนัท่ี 17 มี.ค. 2569 

 

 4.   ปัจจยัทีม่กีระทบต่อการด าเนินงานของกองทุน  

หอพกั และอพาร์ทเม้นท์  
กองทุนไดรั้บผลกระทบจากการแข่งขนัจากโครงการในยา่นใกลเ้คียงมากข้ึน โดยในช่วง 2-3 ปีท่ีผา่นมา มีคอนโด

มีเนียมเปิดใหม่ในยา่นใกลเ้คียงหลายโครงการ ทั้งน้ี คอนโดมีเนียมจะไดรั้บความนิยมจากทั้งผูล้งทุนและ ผูอ้ยูอ่าศยัเอง
มาก ปัจจุบนัมีนักศึกษาบางส่วนหันไป เช่าคอนโดมีเนียมอยู่แทนการเช่าหอพกั โดยเพ่ิมค่าเช่าท่ีอยู่อาศยัข้ึนจากเดิม
ประมาณ 2,000-3,000 บาท เน่ืองจากเห็นวา่คอนโดมีเนียมมีความสะดวกสบายกว่าทั้งในแง่ของท าเลท่ีตั้ง การใชง้าน
สาธารณูปโภค และความเป็นสัดส่วนของห้อง ระยะหลงัแนวโนม้การลงทุนซ้ือคอนโดใกลเ้คียงสถานศึกษาเพ่ือเป็น
กรรมสิทธ์ิของตวัเองและปล่อยเช่าต่อให้แก่นกัศึกษาคนอ่ืน ๆ หลงัจบการศึกษา มีความนิยมเพ่ิมมากข้ึนซ่ึงจะส่งผล
กระทบโดยตรงต่ออตัราค่าเช่าและอตัราการเขา้พกัของกองทุน นอกจากน้ี หลงัสถานการณ์โควิด    -19 ท าให้รูปแบบ
ของวิถีทางการด าเนินชีวิตของผูค้นเปล่ียนไป โดยใชร้ะบบออนไลน์ในการด าเนินชีวิต ผูค้นจึงไม่จ าเป็นตอ้งเดินทาง
เพ่ือท าธุระตามปกติ ซ่ึงเป็นอาจสาเหตุท าใหก้ระทบต่อรายไดข้องกองทุนในอนาคต 

พื้นทีค้่าปลกี 
ปัจจุบนัธุรกิจคา้ปลีกเร่ิมไดรั้บผลกระทบจากชอ้ปป้ิงออนไลน์และพฤติกรรมผูบ้ริโภคท่ีเปล่ียนแปลงไป ดงันั้น 

ไฮเปอร์มาร์เก็ตหรือศูนยก์ารคา้ขนาดใหญ่หลายแห่งไม่สามารถรักษาการด าเนินกิจการให้อยูใ่นระดบัเดิมได ้การชอป
ป้ิงออนไลน์ส่งผลกระทบต่อรายไดข้องโครงการคา้ปลีกรูปแบบเดิม ถึงแมปั้จจุบนัการชอ้ปป้ิงออนไลน์ยงัไม่ส่งผลต่อ
โครงการมากนัก แต่ในอนาคตอันใกล้โครงการมีแนวโน้มท่ีจะได้รับผลกระทบเหมือนผูค้ ้าปลีกรายอ่ืนเช่นกัน 
นอกจากน้ี หลงัสถานการณ์โควิด-19 ส่งผลกระทบต่อรายไดค้่าเช่าและอตัราการเช่า เน่ืองจากผูใ้ชบ้ริการบางกลุ่มใน
โครงการลดลง เช่น นกัศึกษาท่ีไม่ไดเ้ดินทางมาเรียนท่ีมหาวิทยาลยั หรือบุคคลากรท่ีท างานท่ีบา้น แต่ศึกษาหรือท างาน
ผา่นระบบออนไลน์แทน จึงส่งผลกระทบต่อยอดขายสินคา้ของผูเ้ช่าพ้ืนท่ีในโครงการ อาจน ามาซ่ึงการขอลดค่าเช่าพ้ืนท่ี
ในพลาซ่า อยา่งไรก็ตาม กองทุนจะพิจารณาค่าเช่าพ้ืนท่ีใหส้อดคลอ้งกบัสถานการณ์อยูต่ลอด เพ่ือท าใหก้องทุนสามารถ
รักษาผูเ้ช่าใหย้งัคงอยูก่บัโครงการต่อไป อนัจะสร้างรายไดใ้หก้บักองทุนในระยะยาว 
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  . ความเห็นของผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนเกีย่วกบัการด าเนินงานของกองทุน 
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ส่วนที ่5 
การรับรองความถูกต้องของข้อมูล 
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เอกสารแนบ   รายละเอยีดเกีย่วกบักรรมการ ผู้บริหาร รองผู้จดัการ และผู้จดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 

 กรรมการ บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทุน ยูโอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 

ช่ือ – นามสกลุ ประวตักิารศึกษา ประสบการณ์การท างาน ต าแหน่ง 

นายลี ไหว ไฟ - ปริญญาโท บริหารธุรกิจ การเงิน
การธนาคาร จาก Nanyang 
Technological University  
- ปริญญาตรี บญัชี (เกียรตินิยม) 
จาก The National University of 
Singapore 

- ปัจจุบนัด ารงต าแหน่ง Chief Financial 
Officer, Group Finance and Corporate 
Services, UOB 

- ประธาน
คณะกรรมการ 

นายทีโอ บุน เคียต - ปริญญาตรี (เกียรตินิยม)  
สาขาบริหารธุรกิจ จาก The 
National University of Singapore 

- ปัจจุบนัด ารงต าแหน่ง Managing Director 
and Chief Executive Officer ท่ี UOB Asset 
Management โดยดูแลในส่วนของ Singapore 
Equities และยงัเป็น Lead Portfolio Manager 
ท่ีดูแลInternational Equities นอกจากน้ียงั
เป็นหน่ึงในคณะกรรมการบริหารของ UOB 
Asset Management 

- กรรมการ 

นางวรีะอนงค ์จิระนคร ภู่ตระกลู - ปริญญาโท บริหารธุรกิจ (การเงิน 
การบญัชี) จาก Boston College, 
USA 
- ปริญญาตรี คณะศิลปศาสตร์
บณัฑิต (เศรษฐศาสตร์และการ
บญัชี) จาก Scripps College, USA 

-ปัจจุบนัด ารงต าแหน่ง กรรมการผูจ้ดัการ 
Deputy CEO &  Wholesale Banking 
ธนาคารยโูอบี จ ากดั (มหาชน)  

- กรรมการ 

นายวนา พลูผล - ปริญญาโท ธุรกิจมหาบณัฑิต 
สาขาการเงิน จาก SAN DIEGO 
STATE UNIVERSITY, USA 

- ปัจจุบนัด ารงต าแหน่ง กรรมการและ
ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร บริษทัหลกัทรัพย์
จดัการกองทุน ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 
ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2546 จนถึงปัจจุบนั 

- กรรมการและ
ประธานเจา้หนา้ท่ี
บริหาร 

นายสญัชยั อภิศกัด์ิศิริกลุ - ปริญญาโท การบญัชี  
จาก University of Kentuck, USA 

- ปัจจุบนัด ารงต าแหน่ง รองกรรมการ
ผูจ้ดัการใหญ่การเงินและสนบัสนุนธุรกิจ
ธนาคาร ธนาคารยโูอบี จ ากดั (มหาชน) 
ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2555 จนถึงปัจจุบนั ร่วมงานกบั
ธนาคารตั้งแต่ปี พ.ศ. 2544 

- กรรมการ 
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 ผู้บริหาร และรองผู้จดัการ บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทุน ยูโอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 

ช่ือ – นามสกลุ ประวตักิารศึกษา ประสบการณ์การท างาน ต าแหน่ง 

นายวนา พลูผล - ปริญญาโท ธุรกิจมหาบณัฑิต 
(การเงิน) จาก San Diego State 
University USA 
- ปริญญาตรี วศิวกรรมศาสตร์  
จาก จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั 

- ปัจจุบนั ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร            
บลจ. ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 
- 2546 - มิ.ย.2556 ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร 
บลจ. ยโูอบี (ไทย) จ ากดั 
- 2542 - 2546 รองผูจ้ดัการใหญ่บริษทัทุน
ลดาวลัยจ์  ากดั(บริษทัของสนง.ทรัพยสิ์นส่วน
พระมหากษตัริย)์ 
- 2539 - 2542 Portfoilio Manager Prudential 
Portfolio Managers Asis, ประเทศสิงคโปร์ 
- 2538 - 2539 Vice President บริษทัเงินทุน
หลกัทรัพย ์ทิสโก ้จ ากดั 
- 2536 - 2537 Portfolio Manager บริษทั
หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ทิสโก ้จ ากดั     
(บจ. บริหารทุนไทย) 
- 2534 - 2536 Investment Officer บริษทั
เงินทุนหลกัทรัพย ์ทิสโก ้จ ากดั 
 
 

- ประธาน
เจา้หนา้ท่ีบริหาร 

นางรัชดา ตั้งหะรัฐ - ปริญญาโท บริหารธุรกิจ
มหาบณัฑิต จาก
มหาวทิยาลยัอสัสมัชญั 
- ปริญญาตรี สงัคมสงเคราะห์
ศาสตร์บณัฑิต จาก
มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์ 

- ปัจจุบนั รองประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร 
บลจ. ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 
- เม.ย. 2541 - 2543 ผูจ้ดัการ สายงาน
การตลาด บริษทัหลกัทรัพย ์กิมเอง็ จ ากดั 
- ม.ค. 2541 - มี.ค 2541 ผูจ้ดัการ สายงาน
ธุรกิจเงินทุน  บริษทัเงินทุนหลกัทรัพย ์      
นิธิภทัร จ ากดั (มหาชน) 
- 2539 - 2540 ผูช่้วยผูจ้ดัการ สายงานธุรกิจ
เงินทุน  บริษทัเงินทุนหลกัทรัพย ์ธนพล 
จ ากดั (มหาชน) 
- 2536 - 2539 เจา้หนา้ท่ีการตลาด สายงาน
ธุรกิจเงินฝาก บริษทัเงินทุนหลกัทรัพย ์      
เอกสิน จ ากดั (มหาชน) 
 
 

- รองประธาน
เจา้หนา้ท่ีบริหาร 
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ช่ือ – นามสกลุ ประวตักิารศึกษา ประสบการณ์การท างาน ต าแหน่ง 

นายกลุฉตัร จนัทวมิล - ปริญญาโท บริหารธุรกิจ
มหาบณัฑิต Illinois State 
University, USA   
- ปริญญาตรี วทิยาศาสตรบณัฑิต   
(เศรษฐศาสตร์) จาก
มหาวทิยาลยัเกษตรศาสตร์ 

- ปัจจุบนั กรรมการผูจ้ดัการ สายงานการ
ลงทุน บลจ. ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 
- 2563 - 2568  รองกรรมการผูจ้ดัการอาวโุส 
สายพฒันาธุรกิจ บลจ. ยโูอบี (ประเทศไทย) 
จ ากดั 
-2561-2563 Senior Vice President & Team 
Head  ธนาคารกรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 
-2560-2561 Senior Vice President & 
Department Head ธนาคาร ซีไอเอม็บี ไทย 
จ ากดั (มหาชน) 
-2560 ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ ฝ่ายพฒันา
ผลิตภณัฑแ์ละส่ือสารองคก์ร บลจ. ยโูอบี 
(ประเทศไทย) จ ากดั 
-2555-2559 ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ ฝ่าย
ผลิตภณัฑแ์ละกลยทุธ์การลงทุน บลจ. ยโูอบี 
(ประเทศไทย) จ ากดั 
-2554-2555 หวัหนา้ฝ่ายท่ีปรึกษาการลงทุน 
และฝ่ายบริหารผลิตภณัฑ ์สายงานพรีวเิลจ
แบงกก้ิ์ง ธนาคารยโูอบี จ ากดั (มหาชน) 
-2550-2553 รองผูอ้  านวยการ ฝ่ายกลยทุธ์
ผลิตภณัฑ ์กลุ่มงานผลิตภณัฑก์ารลงทุน 
บลจ. ไทยพาณิชย ์จ ากดั 
-2550 Strategist ฝ่ายงานกลยทุธ์การลงทุน 
กลุ่มงานการลงทุน บลจ. ไทยพาณิชย ์จ ากดั 
-2548-2549 หวัหนา้ฝ่ายวจิยัการลงทุน     
กลุ่มงานการลงทุน บลจ. ไทยพาณิชย ์จ ากดั 

 - กรรมการผูจ้ดัการ  
 สายพฒันาธุรกิจ 
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ช่ือ – นามสกลุ ประวตักิารศึกษา ประสบการณ์การท างาน ต าแหน่ง 

นางสุนรี พิบูลยศ์กัด์ิกลุ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ปริญญาโท บริหารธุรกิจ
มหาบณัฑิต  (การเงิน) จาก
มหาวทิยาลยัธุรกิจบณัฑิตย ์
- ปริญญาตรี บริหารธุรกิจบณัฑิต   
(การบญัชี) จากมหาวทิยาลยั
รามค าแหง 

- ปัจจุบนั กรรมการผูจ้ดัการสายปฏิบติัการ 
บลจ. ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 
- 2539 - มิ.ย. 2556 ประธานเจา้หนา้ท่ี
ปฏิบติัการ บลจ. ยโูอบี (ไทย) จ ากดั 
- 2536 - 2539 ผูจ้ดัการส านกักรรมการ
ผูจ้ดัการ  บริษทัเงินทุนหลกัทรัพยน์ครหลวง
เครดิต จ ากดั (มหาชน) 
- 2534 - 2536 หวัหนา้งาน ฝ่ายวางแผนและ
สารสนเทศ บริษทัเงินทุนหลกัทรัพยเ์อกธนา 
จ ากดั (มหาชน) 
- 2529 - 2534 เจา้หนา้ท่ีฝ่ายตรวจสอบ 
เจา้หนา้ท่ีฝ่ายงบประมาณและวางแผน           
ธ.เอเชีย จ ากดั (มหาชน) 

 - กรรมการ
ผูจ้ดัการ  
สายปฏิบติัการ 

นายณฐัพล จนัทร์สิวานนท ์ - ปริญญาโท Master in Finance and 
Management with distinction in 
dissertation จาก University of St 
Andrews, Scotland, UK 
- ปริญญาตรี รัฐศาสตร์บณัฑิตรัฐ
ประศาสนศาสตร์ จากจุฬาลงกรณ์
มหาวทิยาลยั 

- ปัจจุบนั กรรมการผูจ้ดัการ สายงานการ
ลงทุน บลจ. ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 
- 2567 - 2568 Chief Executive Officer และ 
Chief Investment Officer บล. พาย จ ากดั 
(มหาชน) 
- 2562 - 2567 Managing Director            
(Co-CEO) / Chief Investment Officer    
บลจ. แอสเซท พลสั จ ากดั 
- 2560 - 2562 Portfolio Manager            
บลจ. แอสเซท พลสั จ ากดั 
- 2559 - 2560 ผูอ้  านวยการ ฝ่ายพฒันา
ผลิตภณัฑแ์ละส่ือสารองคก์ร สายพฒันา
ธุรกิจ บลจ. ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 
- 2557 - 2558 Fixed Income Analyst 
(Investment Grade Bond), Credit Trading 
Desk UBS Investment Bank, New York, 
USA 
- 2554 - 2557 Investment Banking Senior 
Analyst บริษทั เนทโทรฟ แคปปิตอล-      
แอด๊ไวซอร่ี คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั 

 - กรรมการ
ผูจ้ดัการ  
สายการลงทุน 
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 ผู้จดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์  

ช่ือ – นามสกลุ ประวตักิารศึกษา ประสบการณ์การท างาน ต าแหน่ง 

นางสาวเยน็ฤดี ซอเจริญทรัพย ์ - ปริญญาตรี สาขา พาณิชยศาสตร์
และการบญัชี จุฬาลงกรณ์
มหาวทิยาลยั 

- 2556 ถึงปัจจุบนั ผูจ้ดัการกองทุนรวม
อสงัหาริมทรัพย ์บลจ.ยโูอบี (ประเทศ
ไทย) จ ากดั 
- 2551 - 2556 ผูจ้ดัการกองทุนรวม
อสงัหาริมทรัพย ์บลจ.กรุงไทย จ ากดั 
(มหาชน) 

- ผูจ้ดัการกองทุนรวม
อสงัหาริมทรัพย ์

 

นางสาวธญัญาพร ตั้งอุทยัสุข - ปริญญาโท สาขา เศรษฐศาสตร์ 
มหาวทิยาลยัรามค าแหง 
- ปริญญาตรี สาขา บริหารธุรกิจ
บณัฑิต  (การเงิน) จากมหาวทิยาลยั
กรุงเทพ 

- 2560 ถึงปัจจุบนั ผูจ้ดัการกองทุนรวม
อสงัหาริมทรัพย ์บลจ.ยโูอบี (ประเทศ
ไทย) จ ากดั 
- 2554 - 2560 ผูจ้ดัการกองทุนรวม
อสงัหาริมทรัพย ์บลจ.กรุงไทย จ ากดั 
(มหาชน) 

- ผูจ้ดัการกองทุนรวม
อสงัหาริมทรัพย ์

 


