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# พ.ศ. บาท/
หน่วย 

ประเภท
การจ่าย 

# พ.ศ. บาท/
หน่วย 

ประเภท
การจ่าย 

1 2550 0.235 ปันผล 6 2554 0.170 ปันผล 
2 2551 0.043 ปันผล 7 2555 1.102 ปันผล 
3 2552 0.168 ปันผล 8 2556 0.063 ปันผล 
4 2553 0.077 ลดทนุ 9 *2568 0.10 ลดทุน 
5 2553 0.030 ปันผล         

หมายเหตุ  กองทุนจะพิจารณาจ่ายเงินปันผลในอัตราไม่น้อยกว่า 90% ของก าไรสุทธิประจ าปี    
อย่างไรก็ดี ในกรณีกองทุนไม่มีก าไร (เช่น มีการขาดทุนทางบัญชีจากราคาประเมิน) แต่กองทุนยังมี  
เงินสดคงเหลือ บริษัทจดัการจะพิจารณาจ่ายเงินให้ผู้ถือหน่วยลงทนุในลกัษณะของการลดทนุ 

* กองทุนจ่ายเงินลดทุน ณ วันท่ี 30 เมษายน 2568  
 

I.   ข้อมูลกองทุนและหน่วยลงทุน 

IV.   แนวโน้มในอนาคต 

II.   ประวัติการจ่ายเงนิปันผลและลดทนุ 

ความเป็นมา 
กองทุน TU-PF จัดตัง้เม่ือวันที่  11 ตุลาคม 2549 โดยลงทุนในสิทธิการเช่าที่ดิน       
พร้อมสิ่งปลูกสร้าง (Leasehold) ระยะเวลา 30 ปี (สัญญาสิน้สุดวันที่  25 ธันวาคม 
2581) โครงการตัง้อยู่ฝ่ังตรงข้ามศูนย์กีฬาธรรมศาสตร์ศูนย์รังสิต เร่ิมเปิดด าเนินการ    
ในปลายปี 2551 ประกอบด้วย 

• 1. เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ จ านวนรวม 232 ห้อง  

•      แบ่งเป็นขนาด 40 ตร.ม. จ านวน 216 ห้อง และขนาด 80 ตร.ม.จ านวน 16 ห้อง 

• 2. หอพกันกัศกึษา (ขนาดห้องพกั 30 ตร.ม.) จ านวนรวม 1,232 ห้อง 

• 3. พืน้ที่ค้าปลีก ประมาณ 11,679 ตร.ม. 
4. พืน้ที่จอดรถชัน้ใต้ดิน จ านวน 350 คนั และนอกอาคาร จ านวน 40 คนั 
 

ข้อมูลกองทุน 
ประเภทโครงการ กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ประเภทไม่รับซือ้คืน

หน่วยลงทนุ 
ประเภทการลงทุน สิทธิการเช่า (Leasehold) 
จ านวนเงินทุนโครงการ 1,034,272,305.40 บาท 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์  

และ บจก.ทองหล่อ เมเนจเม้นท์  
ผู้ดูแลผลประโยชน์ ธนาคาร ทหารไทยธนชาต จ ากดั (มหาชน) 
นายทะเบียน บลจ. ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 
ราคาประเมินล่าสุด 378,000,000 บาท (ณ วนัที่ 25 ตลุาคม 2567) 

 

• พลาซ่า 
ตัง้แต่ปี 2560 เป็นต้นมา บริษัทจัดการร่วมมือกับบจก.ทองหล่อ เมเนจเม้นท์ ซึง่เป็น
ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ในส่วนของพลาซ่าในการท าการตลาด ท าให้อัตราการเช่า
จากจุดเร่ิมต้นปี 2560 ที่ร้อยละ 21 เพิ่มขึน้เป็นร้อยละ 56 ในปี 2567 โดยปัจจุบัน 
อัตราการเช่าของพลาซ่ายังคงเพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่อง ซึ่งบริษัทจัดการเห็นว่าพืน้ที่
พลาซ่ามีศกัยภาพในการเพิ่มรายได้ให้กบักองทนุ จึงได้มอบหมายให้บจก.ทองหล่อฯ 
เร่งด าเนินการตามแผนการตลาด เพ่ือพฒันาพืน้ที่พลาซ่าต่อไป 

• หอพักและเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ 
ด้วยปริมาณหอพักที่อยู่รอบนอกมหาวิทยาลัยมีแนวโน้มเพิ่มขึน้จากหลังจาก
สถานการณ์โควิด-19 ประกอบกับความต้องการหอพกัของนักศึกษาและบุคคลากร
ของมหาวิทยาลัยยังคงทรงตัว แต่อย่างไรก็ดีกองทุนยังคงรักษาอัตราการเช่าไว้ได้  
นอกจากนี ้โครงการยงัได้รับรายได้ค่าเช่าของหอพกัและเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์เพิ่มขึน้ 
จากนโยบายการปรับเพิ่มค่าเช่าของหอพกัและเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ของกองทุน และ
จากการตัง้เป้าหมายอัตราการเช่าของพืน้ที่พลาซ่าให้สูงขึน้  ซึ่งหากสามารถ
ด าเนินการบรรลุตามเป้าหมายที่วางไว้  จะส่งผลดีต่ออัตราการเข้าพัก และอัตรา      
ค่าเช่า ทัง้ในส่วนหอพกั เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ และพลาซ่าในอนาคต ให้กบัโครงการ 

III.   สถานการณ์ปัจจุบัน 
 

หน่วย:ล้านบาท 2562 2563 2564 2565 2566 2567 2568 
  Y.11  Y.12  Y.13 

 
Y.14        Y.15 

 
Y.16 

 
Y.17            

(6 เดือน) 

รายได้รวม 101.28 91.52 72.74 85.49 99.85 108.13 54.74 

ค่าใช้จ่ายรวม (74.23) (68.96) (63.24) (69.03) (76.77) (77.26) (36.25) 

ก าไร / (ขาดทนุ) 
สทุธิขัน้ต้น 

 
27.05 

 
22.56 9.49 16.45 

 
23.08 

 
30.87 

 
18.49 

• ในคร่ึงปีแรกของปี 2568 กองทุนมีผลประกอบการท่ีดีอย่างต่อเน่ืองหลังจาก
พ้นช่วงสถานการณ์โควิด-19 เป็นต้นมา โดยมีตัวเลขทางการเงินสูงสุดตัง้แต่
เร่ิมจัดตัง้กองทุน  
กองทุนมีรายได้รวม 54.74 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 2.34 ล้านบาท เม่ือเทียบในช่วงเดียวกัน
ของปี 2567 หรือคิดเป็นร้อยละ 4.47 ซึง่เป็นรายได้ค่าเช่าและค่าบริการที่เพ่ิมขึน้ 2.99 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7.88 นอกจากนี ้กองทุนยงัมีก าไรจากการลงทุนสุทธิ 18.49 
ล้านบาท เพ่ิมขึน้ 2.54 ล้านบาท จากช่วงเดียวกนัของปี 2567 ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 15.92 
ทัง้นี  ้รายได้ที่ เพิ่มขึ น้ เป็นผลจากความร่วมมือของกองทุนรวมและผู้ บ ริหาร
อสังหาริมทรัพย์ ในการจัดท าแผนราคาค่าเช่าและบริการ รวมถึงปรับแผนการตลาด 
ให้เหมาะสมกบัโครงการ ในการเพ่ิมศกัยภาพการแข่งขนักบัโครงการอ่ืนที่อยู่โดยรอบ  

• โครงการมีอตัราครอบครองพืน้ที่เม่ือเทียบกบัปีก่อนหน้า ดงันี ้
 

 หอพกั เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ พลาซ่า 
ปี 2568 (6เดือน)  80% 75% 59% 

ปี 2567 75% 83% 56% 

ปี 2566 68% 86% 47% 

 
 
 

ข้อมูลหน่วยลงทุน 
มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ (NAV) 105,248,056.71 บาท 
มูลค่าหน่วยลงทุนต่อหน่วย 
(NAV per Unit)  

1.0097 บาทต่อหน่วย 

ราคาตลาดต่อหน่วย 0.91 บาท 
มูลค่าท่ีตราไว้ต่อหน่วย 9.823 บาทต่อหน่วย 
จ านวนหน่วยลงทุน 104,229,800 หน่วย 
หมายเหต ุ ข้อมลู ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2568 

ข้อมูล ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2568 
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ค าเตือน การลงทุนมีความเสี่ยง ผู้ ลงทุนควรท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไข ผลตอบแทน และความเสี่ยงก่อนตัดสินใจลงทุน ผลการด าเนินงานในอดีต                   
/ผลการเปรียบเทียบผลการด าเนินงานท่ีเก่ียวข้องกับผลิตภัณฑ์ในตลาดทุนมิได้เป็นสิ่งยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต 

 

 

ข้อสงวนสิทธิ์และค าเตือนเกี่ยวกับความเส่ียงในการลงทุน  

 บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทุน ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากัด (“บริษัทจัดการ”) จดัท าเอกสารฉบบันีข้ึน้เพ่ือวตัถปุระสงค์ในการเผยแพร่ข้อมูลเป็นการทัว่ไป โดยไม่มุ่งหมายให้

ถือเป็นค าเสนอหรือการเชิญชวนให้บุคคลใดท าการซือ้ และ/หรือ ขายผลิตภัณฑ์ด้านการลงทุนประเภทต่าง ๆ ตามที่ปรากฏในในเอกสารฉบับนี ้ แล ะไม่ถือเป็นการให้

ค าปรึกษาหรือค าแนะน าเกี่ยวกบัการท าธุรกรรมที่เกี่ยวข้องกบัผลิตภัณฑ์ด้านการลงทนุของบริษัทต่างๆ ตามที่ระบไุว้ในเอกสารนีแ้ต่อย่างใด  แม้บริษัทจดัการจะได้ใช้ความ

ระมดัระวงัตามสมควรเพื่อให้ข้อมลูดงักล่าวมีความถกูต้องและตรงกับวตัถปุระสงค์ของการจดัท าเอกสารนี ้บริษัทจัดการและพนกังานของบริษัทจดัการไม่มีความรับผิดและ

จะไม่รับผิดส าหรับความผิดพลาด ความไม่ถูกต้อง หรือการตกหล่นของข้อมูลใดๆ ที่เกิดขึน้ไม่ว่าด้วยเหตุใดก็ตาม รวมทัง้จะไม่รับผิดส าหรั บการกระท าใดๆ ที่เกิดขึน้บน

พืน้ฐานของความเห็นหรือข้อมูลที่ปรากฏอยู่ในเอกสารฉบบันี ้บริษัทจดัการไม่ได้ให้ค ารับรองหรือรับประกัน ไม่ว่าโดยชัดแจ้งหรือโดยปริยาย เกี่ยวกับความถูกต้อง แม่นย า 

น่าเชื่อถือ ทนัต่อเหตุการณ์ หรือความสมบูรณ์ของข้อมูลดงักล่าวในกรณีใดๆ ทัง้สิน้ และบริษัทจัดการขอปฏิเสธความรับผิดทัง้ปวงที่เกิ ดหรืออาจเกิดขึน้ในทุกกรณี  ทัง้นี ้

ความเห็น บทวิเคราะห์ หรือการคาดคะเนต่างๆ เกี่ยวกับเหตกุารณ์หรือผลการด าเนินงานในอนาคตที่ปรากฏในเอกสารนี ้(ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงข้อมลูเกี่ยวกับประเทศ 

เศรษฐกิจ ตลาด หรือบริษัทต่างๆ) ไม่ถือเป็นเคร่ืองยืนยนัและอาจแตกต่างจากเหตกุารณ์หรือผลประกอบการที่เกิดขึน้จริงได้  ผลการด าเนินงานของกองทุนหรือบริษัทจดัการ

ในอดีต/ผลการเปรียบเทียบผลการด าเนินงานที่เกี่ยวข้องกับผลิตภัณฑ์ในตลาดทุนในอดีต มิได้เป็นเคร่ืองยืนยนัถึงผลการด าเนินงานในอนาคตห รือที่อาจเกิดขึน้ในอนาคต 

และอาจมีกรณีที่ผลการด าเนินงานเป็นไปอย่างผิดความคาดหมายเนื่องจากเหตุการณ์หรือปัจจัยต่างๆ ที่ไม่เป็นปกติได้  การลงทนุในหน่วยลงทุนมิใช่การฝากเงิน และไม่ถือ

ว่าบริษัทจัดการ และ/หรือ บริษัทในเครือหรือผู้ด าเนินการขายของบริษัทจดัการได้รับประกนัการลงทุนให้แก่ผู้ลงทุนแต่อย่างใด  นอกจากนัน้ การลงทนุมีความเสี่ยง ไม่ว่าจะ

เป็นความเสี่ยงจากการลงทนุ ความเสี่ยงจากอตัราแลกเปลี่ยน หรือความเสี่ยงอ่ืนๆ ดงันัน้ ผู้ลงทนุอาจได้รับเงินลงทนุคืนมากกว่าหรือน้อยกว่าเงินลงทนุเร่ิมแรก หรือไม่ได้รับ

เงินลงทุนคืนเลยก็ได้ ผู้ลงทุนควรศึกษาข้อมูลในหนังสือชีช้วนของกองทุน ค าเตือน และเอกสารที่เกี่ยวข้องก่อนท าการสัง่ซือ้หน่วยลงทุน  และในการท าธุรกรรมต่างๆ เพื่อ

หน่วยลงทุนนัน้จะต้องท าตามรูปแบบและวิธีการที่ระบุไว้ในหนังสือชีช้วนส าหรับนักลงทุนที่ต้องการทราบข้อมูลหรือรายละเอียดเพิ่มเติม ส ามารถติดต่อบริษัทจัดการหรือ

ผู้ด าเนินการขายที่ท่านใช้บริการ บริษัทจดัการขอสงวนสิทธ์ิในข้อมูลที่ปรากฏในเอกสารนีโ้ดยห้ามมิให้ผู้ใดเผยแพร่ ท าซ า้ ดดัแปลง ลอกเลียนแบบ อ้างอิง ไม่ว่าทัง้หมดหรือ

บางส่วน หรือใช้วิธีการใดก็ตามเว้นแต่จะได้รับอนุญาตล่วงหน้าจากบริษัทจัดการเป็นลายลักษณ์อักษรก่อน นอกจากนัน้  บริษัทจัดการขอสงว นสิทธ์ิที่จะท าการแก้ไข 

ปรับปรุง เปลี่ยนแปลง หรือเพ่ิมเติมข้อความใดๆ ในเอกสารนีไ้ด้ตามที่บริษัทจดัการจะเห็นสมควร 

  

สอบถามข้อมูลเพิ่มเติม ตดิต่อ 

บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 
โทรศพัท์ : 02786 2222  
อีเมล์ : thuobamwealthservice@UOBgroup.com 

เว็บไซต์ : www.uobam.co.th 

 

 

http://www.uobam.co.th/

