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I.   ข้อมูลกองทุนและหน่วยลงทุน 

V.   แนวโน้มในอนาคต 

ความเป็นมา 
กองทุน QHOP จัดตัง้ขึน้ในปี 2551 เพื่อเช่าอสังหาริมทรัพย์โรงแรมเอ็นเอช กรุงเทพ 
สุขุมวิท บูเลอวาร์ด (เดิมชื่อโรงแรมบูเลอวาร์ด กรุงเทพ) ซึ่งเป็นโรงแรมระดับ 4 ดาว 
และมีจุดเด่นในด้านสถานที่ตัง้ของโรงแรมที่มีความได้เปรียบ เนื่องจากอยู่ในจุดศูนย์
รวมย่านธุรกิจ แหล่งบันเทิง และห้างสรรพสินค้าชัน้น าของกรุงเทพฯ มีการคมนาคมที่
สะดวก และตัง้อยู่ใจกลางเมือง ใกล้สถานีรถไฟฟ้านานา โดยมสีิทธิในการเช่ารวม 30 ปี 
สิน้สดุวนัที่ 17 มีนาคม 2581 

ข้อมูลกองทุน 
ประเภทโครงการ กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ประเภทไม่รับซือ้คืน

หน่วยลงทนุ 
ประเภทการลงทุน สิทธิการเช่า (Leasehold) 
จ านวนเงินทุนโครงการ 1,913,000,000 บาท 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท บเูลอวาร์ด โฮเต็ล จ ากดั (“บเูลอวาร์ด”) 
ผู้ดูแลผลประโยชน์ ธนาคาร ฮ่องกงและเซี่ยงไฮ้แบงกิง้คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั 
นายทะเบียน บลจ. ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 
การประกันรายได้ มีการรับประกนัรายได้คา่เช่าขัน้ต า่ที่กองทนุรวมจะ

ได้รับเฉพาะในช่วง 5 ปีแรก 
(ระหว่างวนัที่ 18 มีนาคม 2551- 17 มีนาคม 2556) 

ราคาประเมินล่าสุด 953,000,000 บาท 
(ณ วนัที่ 22 พฤศจิกายน 2567) 

 

III.   สถานการณ์ปัจจุบัน  

หน่วย:ล้านบาท 2563 2564 2565 2566 2567 2568  
Y.13  Y.14 Y.15       Y.16 Y.17 

 
Y.18 
(6เดือน) 

รายได้รวม 12.15 1.07 18.64 17.38 36.42 21.06 
ค่าใช้จ่ายรวม (8.00) (6.92) (7.26) (6.06) (5.67) (2.85) 

ก าไร / (ขาดทนุ) 
สทุธิขัน้ต้น 

 
 4.16 

 
(5.85) 

 
11.38 

 
11.32 

 
30.75 

 
18.21 

• ช่วง 6 เดือนแรกของปี 2568 โครงการมีอัตราการเข้าพักเฉลี่ยอยู่ที่ ร้อยละ 57 
โดยในเดือนมีนาคมที่ผ่านมาเป็นช่วงเทศกาลการถือศีลอดของชาวมุสลิม     
ซึ่งเป็นกลุ่มลูกค้าหลักของโรงแรม จึงท าให้มีผลกระทบต่ออัตราการเข้าพัก    
แต่อย่างไรก็ดี หลังจากเทศกาลดังกล่าว ซึ่งเป็นช่วงเวลาแห่งการเฉลิมฉลอง 
อตัราการเช่าจะสูงขึน้ จากการเข้ามาท่องเที่ยวของกลุ่มลูกค้าชาวมุสลิม อนึ่ง 
ในคร่ึงปีแรกของปี 2567 กองทุนรวมไม่มีรายได้ค่าเช่า เนื่องจากโรงแรมปิดเป็น
การชั่วคราว เพื่อปรับปรุงทรัพย์สิน ตัง้แต่วันที่  1 เมษายน 2563 เป็นต้นมา 
โดยโรงแรมเปิดด าเนินการอย่างเป็นทางการวนัที่ 15 ตลุาคม 2567 

• ผลประกอบการคร่ึงปีแรกของปี 2568 กองทุนมีรายได้รวม 21.06 ล้านบาท    
ซึง่แบ่งเป็นรายได้จากเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ 13.02 ล้านบาท 
และรายได้ดอก เบี ย้  8 .04  ล้ านบาท  และกองทุน มีก า ไรสุท ธิขั น้ ต้ น              
18.21 ล้านบาท  

• อย่างไรก็ดี ในสัญญาปรับปรุงซ่อมแซมใหญ่ทรัพย์สินมีข้อก าหนดท่ี    
ผู้ เช่าช่วงต้องปฏิบัติ ในเร่ืองการผ่อนผันค่าเช่าท่ีค้างช าระและดอกเบีย้
ผิดนัด การผ่อนผันการช าระค่าเช่าระหว่างการซ่อมแซมและปรับปรุง
ภาพลักษณ์อาคารท่ีเช่า ดังนัน้ ผู้เช่าช่วงยังคงมีภาระผูกพันในการช าระ
ค่าเช่าคงท่ีเป็นจ านวนเงินปีละ 127 ล้านบาท  

• การขึน้ภาษีทรัมป์ ส่งผลกระทบเศรษฐกิจโดยตรง กับตลาดนักท่องเที่ยวหลกั
ของไทย คือ สหรัฐอเมริกา และ จีน ในช่วงคร่ึงหลังของปีนี  ้ที่อาจจะหดตัว 
หรือ เติบโตช้าทางเศรษฐกิจ  ท าให้รายได้ประชากรลดลง ซึ่งจากการ
ประเมินผลกระทบเบือ้งต้น ในแง่ของการค้า จะพบว่าผลกระทบจากเศรษฐกิจ
โลกที่ชะลอตัว เม่ือเศรษฐกิจโลกโดยรวมชะลอตัวจากสงครามการค้า    
รายได้ของผู้คนในประเทศต่าง ๆ ลดลง ท าให้มีแนวโน้มที่นักท่องเที่ยวจะลด
การเดินทาง โดยเฉพาะนักท่องเที่ยวต่างชาติที่มาไทย เช่น จีน ยุโรป หรือ
แม้กระทั่งสหรัฐฯ เอง ส่วนประเทศในเอเชียที่พึ่งพาการส่งออก เช่น จีน  
เกาหลีใต้ ญ่ีปุ่ น อาจได้รับผลกระทบด้านเศรษฐกิจ ซึ่งกระทบต่อก าลงัจับจ่าย
ของประชาชน รวมถึงแผนการเดินทางท่องเที่ยวมายงัไทย  

• อย่างไรก็ตาม การขึน้ภาษีทรัมป์ มีทัง้โอกาส และผลกระทบต่อการตลาด
ท่องเที่ยวไทย ซึง่หากประเทศคู่แข่งด้านการท่องเที่ยว เช่น เวียดนาม มาเลเซีย 
หรือสิงคโปร์ ได้รับผลกระทบมากกว่า ไทยอาจเป็นทางเลือกที่น่าสนใจกว่า  
ในสายตานกัท่องเที่ยวบางกลุ่ม 

   ที่มา ฐานเศรษฐกิจ วนัที่ 27 เมษายน 2568 

II.   ประวัติการจ่ายเงนิปันผลและลดทนุ 

# พ.ศ. บาท/
หน่วย 

ประเภท
การจ่าย 

# พ.ศ. บาท/
หน่วย 

ประเภท
การจ่าย 

1 2551 0.466 ปันผล 10 2559 0.360 ปันผล 
2 2552 0.770 ปันผล 11 2559 0.250 ลดทนุ 
3 2553 0.828 ปันผล 12 2560 0.360 ลดทนุ 
4 2554 0.800 ปันผล 13 2561 0.140 ปันผล 
5 2555 0.800 ปันผล 14 2562 0.200 ลดทนุ 
6 2556 0.200 ปันผล 15 2562 0.280 ปันผล 
7 2556 0.450 ลดทนุ 16 2563 0.150 ลดทนุ 
8 2557 0.100 ลดทนุ 17 2563 0.120 ปันผล 
9 2558 0.300 ปันผล 18 *2568 0.20 ลดทนุ 

หมายเหตุ กองทุนจะพิจารณาจ่ายเงินปันผลในอัตราไม่น้อยกว่า 90% ของก าไรสุทธิ ประจ าปี อย่างไรก็ดี

ในกรณีกองทุนไม่มีก าไร (เช่น มีการขาดทุนทางบัญชีจากราคาประเมิน) แต่กองทุนยังมีเงินสดคงเหลือ 

บริษัทจดัการจะพิจารณาจ่ายเงินให้ผู้ถือหน่วยลงทนุในลกัษณะของการลดทนุ 

* กองทุนจ่ายเงินลดทุน ณ วันท่ี 30 เมษายน 2568 

ข้อมูลหน่วยลงทุน 
มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ (NAV) 997,169,025.62 บาท 
มูลค่าหน่วยลงทุนต่อหน่วย 
(NAV per Unit)  

5.2125 บาทต่อหน่วย 

ราคาตลาดต่อหน่วย 3.40 บาท 
มูลค่าท่ีตราไว้ต่อหน่วย 8.09 บาทต่อหน่วย 
จ านวนหน่วยลงทุน 191,300,000 หน่วย 
หมายเหต ุข้อมลู ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2568 

ข้อมูล ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2568 
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ข้อสงวนสิทธิ์และค าเตือนเก่ียวกับความเส่ียงในการลงทุน  

 บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ ยูโอบี (ประเทศไทย) จ ากดั (“บริษัทจดัการ”) จัดท าเอกสารฉบบันีข้ึน้เพ่ือวตัถุประสงค์ในการเผยแพร่ข้อมูลเป็นการทัว่ไป โดยไม่มุ่งหมายให้

ถือเป็นค าเสนอหรือการเชิญชวนให้บุคคลใดท าการซือ้ และ/หรือ ขายผลิตภัณฑ์ด้านการลงทุนประเภทต่าง ๆ ตามที่ปรากฏในในเอกสารฉบับนี ้ แล ะไม่ถือเป็นการให้

ค าปรึกษาหรือค าแนะน าเกี่ยวกับการท าธุรกรรมที่เกี่ยวข้องกับผลิตภณัฑ์ด้านการลงทุนของบริษัทต่างๆ ตามที่ระบุไว้ในเอกสารนีแ้ต่อย่างใด  แม้บริษัทจัดการจะได้ใช้ความ

ระมดัระวงัตามสมควรเพ่ือให้ข้อมูลดงักล่าวมีความถูกต้องและตรงกบัวตัถุประสงค์ของการจดัท าเอกสารนี ้บริษัทจัดการและพนกังานของบริษัทจัดการไม่มีความรับผิดและ

จะไม่รับผิดส าหรับความผิดพลาด ความไม่ถูกต้อง หรือการตกหล่นของข้อมูลใดๆ ที่เกิดขึน้ไม่ว่าด้วยเหตุใดก็ตาม รวมทัง้จะไม่รับผิดส าหรั บการกระท าใดๆ ที่เกิดขึน้บน

พืน้ฐานของความเห็นหรือข้อมูลที่ปรากฏอยู่ในเอกสารฉบบันี ้บริษัทจัดการไม่ได้ให้ค ารับรองหรือรับประกัน ไม่ว่าโดยชัดแจ้งหรือโดยปริยาย เกี่ยวกบัความถูกต้อง แม่นย า 

น่าเชื่อถือ ทนัต่อเหตุการณ์ หรือความสมบูรณ์ของข้อมูลดังกล่าวในกรณีใดๆ ทัง้สิน้ และบริษัทจัดการขอปฏิเสธความรับผิดทัง้ปวงที่เกิ ดหรืออาจเกิดขึน้ในทุกกรณี  ทัง้นี ้

ความเห็น บทวิเคราะห์ หรือการคาดคะเนต่างๆ เกี่ยวกับเหตุการณ์หรือผลการด าเนินงานในอนาคตที่ปรากฏในเอกสารนี ้(ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงข้อมลูเกี่ยวกับประเทศ 

เศรษฐกิจ ตลาด หรือบริษัทต่างๆ) ไม่ถือเป็นเคร่ืองยืนยนัและอาจแตกต่างจากเหตกุารณ์หรือผลประกอบการที่เกิดขึน้จริงได้  ผลการด าเนินงานของกองทุนหรือบริษัทจดัการ

ในอดีต/ผลการเปรียบเทียบผลการด าเนินงานที่เกี่ยวข้องกับผลิตภัณฑ์ในตลาดทุนในอดีต มิได้เป็นเคร่ืองยืนยนัถึงผลการด าเนินงานในอนาคตห รือที่อาจเกิดขึน้ในอนาคต 

และอาจมีกรณีที่ผลการด าเนินงานเป็นไปอย่างผิดความคาดหมายเนื่องจากเหตกุารณ์หรือปัจจยัต่างๆ ที่ไม่เป็นปกติได้  การลงทุนในหน่วยลงทุนมิใช่การฝากเงิน และไม่ถือ

ว่าบริษัทจัดการ และ/หรือ บริษัทในเครือหรือผู้ด าเนินการขายของบริษัทจดัการได้รับประกันการลงทนุให้แก่ผู้ลงทนุแต่อย่างใด  นอกจากนั น้ การลงทนุมีความเสี่ยง ไม่ว่าจะ

เป็นความเสี่ยงจากการลงทนุ ความเสี่ยงจากอตัราแลกเปลี่ยน หรือความเสี่ยงอ่ืนๆ ดงันัน้ ผู้ลงทุนอาจได้รับเงินลงทุนคืนมากกว่าหรือน้อยกว่าเงินลงทนุเร่ิมแรก หรือไม่ได้รับ

เงินลงทุนคืนเลยก็ได้ ผู้ลงทุนควรศึกษาข้อมูลในหนังสือชีช้วนของกองทุน ค าเตือน และเอกสารที่เกี่ยวข้องก่อนท าการสั่งซือ้หน่วยลงทุน  และในการท าธุรกรรมต่างๆ เพื่อ

หน่วยลงทุนนัน้จะต้องท าตามรูปแบบและวิธีการที่ระบุไว้ในหนังสือชีช้วนส าหรับนักลงทุนที่ต้องการทราบข้อมูลหรือรายละเอียดเพิ่มเติม ส ามารถติดต่อบริษัทจัดการหรือ

ผู้ด าเนินการขายที่ท่านใช้บริการ บริษัทจดัการขอสงวนสิทธ์ิในข้อมลูที่ปรากฏในเอกสารนีโ้ดยห้ามมิให้ผู้ ใดเผยแพร่ ท าซ า้ ดดัแปลง ลอกเลียนแบบ อ้างอิง ไม่ว่าทัง้หมดหรือ

บางส่วน หรือใช้วิธีการใดก็ตามเว้นแต่จะได้รับอนุญาตล่วงหน้าจากบริษัทจัดการเป็นลายลักษณ์อักษรก่อน นอกจากนัน้  บริษัทจัดการขอสงว นสิทธ์ิที่จะท าการแก้ไข 

ปรับปรุง เปลี่ยนแปลง หรือเพ่ิมเติมข้อความใดๆ ในเอกสารนีไ้ด้ตามที่บริษัทจดัการจะเห็นสมควร 

  

สอบถามข้อมูลเพิ่มเติม ตดิต่อ 

บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 
โทรศพัท์ : 02786 2222  
อีเมล์ : thuobamwealthservice@UOBgroup.com 

เว็บไซต์ : www.uobam.co.th 

 

 

http://www.uobam.co.th/

