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สารจากบริษทัจดัการ 
 

เรียน ท่านผู้ถือหน่วยลงทุน  
 

สรุปภาพรวมตลาด 
 ธนาคารกลางของประเทศเศรษฐกิจหลกัปรับอตัราดอกเบี ,ยขึ ,นอย่างต่อเนื�องในช่วงครึ�งแรกของปี 2566 เพื�อควบคุมเงินเฟ้อให้
เข้าสู่เป้าหมาย ส่งผลให้เศรษฐกิจโลกชะลอตัวโดยเฉพาะภาคการผลิตในขณะที�ภาคบริการยังคงเติบโต หลังจากนั ,น เงินเฟ้อเริ�มมี
แนวโน้มลดลงจากการมีสมดลุมากขึ ,นของอปุสงค์และอปุทานทั ,งในตลาดพลงังานและตลาดแรงงาน ส่งผลให้ธนาคารกลางของประเทศ
เศรษฐกิจหลกัสามารถหยุดขึ ,นอตัราดอกเบี ,ยได้ อีกทั ,งตวัเลขการจ้างงานที�ชะลอตวัประกอบกับเงินเฟ้อที�ลดลงต่อเนื�องในช่วงไตรมาส
สดุท้ายของปี เป็นสาเหตใุห้ตลาดคาดการณ์การลดดอกเบี ,ยหลายครั ,งในปี 2567 และส่งผลให้ตลาดหุ้นปรับตวัขึ ,น 
 

 ในปี 2567 กิจกรรมทางเศรษฐกิจสามารถขยายตวัได้ต่อเนื�อง ส่งผลให้ตลาดแรงงานและอตัราเงินเฟ้อปรับตวัลดลงน้อยกว่าคาด 
และตลาดคาดวา่การปรับลดอตัราดอกเบี ,ยจะเป็นไปช้ากว่าเดิม  อย่างไรก็ดี ความเสี�ยงทางด้านการเมืองและสงคราม และดอกเบี ,ยที�อยู่ใน
ระดบัสงูคงเป็นปัจจยัลบทั ,งตอ่การเจริญเติบโตของเศรษฐกิจและตลาดทนุทั�วโลกและส่งผลให้ตลาดมีความผนัผวนสงู รวมถึงส่งผลกระทบ
เชิงลบต่อภาคอสงัหาริมทรัพย์ 

กลยุทธ์การลงทุนของกองทนุฯ 
 กองทุนจะเน้นลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุน UBS (Lux) Real Estate Funds Selection – Global (GREFS) (I-96-acc EUR)       
ในอตัราส่วนโดยเฉลี�ยในรอบบญัชีไม่น้อยกว่าร้อยละ 80 ของมลูค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทุน กองทุนหลกัมีนโยบายการกระจาย
การลงทุนไปในตลาดอสงัหาริมทรัพย์หลกัๆ ทั�วโลก รวมถึงตลาดเอเชียแปซิฟิค (ออสเตรเลีย และญี�ปุ่ นเป็นหลกั) ยุโรป และอเมริกาเหนือ 
โดยเป็นการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื�อการพาณิชย์ โลจิสติกส์ ที�อยู่อาศยั รวมถึงธุรกิจด้านบริการดูแลรักษาสขุภาพ และ คลงัสินค้า 
โดยปกติกองทนุจะมีการป้องกนัความเสี�ยงจากอตัราแลกเปลี�ยนไม่ตํ�ากว่าร้อยละ 90 ของมลูค่าเงินลงทนุในต่างประเทศ  

กองทุนนี ,เป็นกองทุนรวมสําหรับผู้ลงทุนสถาบนัและผู้ลงทุนรายใหญ่พิเศษเท่านั ,น โดยถือเป็นผลิตภัณฑ์ที�มีความเสี�ยงสงู
หรือมีความซบัซ้อน กองทนุนี ,ไม่ถกูจํากดัความเสี�ยงด้านการลงทนุเช่นเดยีวกบักองทนุรวมทั�วไปและมีการลงทนุกระจกุตวัในหมวดอตุสาหกรรม
อสงัหาริมทรัพย์ จึงเหมาะกบัผู้ลงทนุที�รับผลขาดทนุระดบัสงูได้เท่านั ,น 

นํ ,าหนกัการลงทนุ ณ วนัที� 30 เมษายน 2567 
ประเทศ %NAV 

สหรัฐอเมริกา 43.9 

สหราชอาณาจกัร 11.0 

ออสเตรเลีย 9.1 
ญี�ปุ่ น 7.3 
แคนาดา 3.9 

ยโุรป 17.1 
กลุ่มประเทศอื�นๆในเอเชียแปซิฟิค 6.6 
อื�นๆ / เงินสด 1.1 
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กลุ่มธุรกิจ %NAV 

อตุสาหกรรม 41.8 
ที�พกัอาศยั 24.4 

สํานกังาน 22.3 
ค้าปลีก 6.6 

กลุ่มธุรกิจอื�นๆ 3.7 
อื�นๆ / เงินสด 1.1 

 

 

เนื�องในโอกาสที� กองทนุเปิด ยไูนเต็ด โกลบอล เรียล เอสเตท ฟันด์ ซีเลคชั�น ห้ามขายผู้ลงทนุรายย่อย ครบรอบปีบญัชีในวนัที� 
30 เมษายน 2567 บริษัทจัดการใคร่ขอแจ้งให้ทราบว่ากองทุนดังกล่าวมีมลูค่าทรัพย์สินสทุธิ 561,030,402.29 บาท หรือคิดเป็น
มลูค่าทรัพย์สินสทุธิต่อหน่วยเท่ากบั 8.5184 บาท  

 
บริษัทจดัการขอขอบคุณท่านผู้ ถือหน่วยลงทุนทุกท่านที�ไว้วางใจในการลงทุนกบั กองทุนเปิด ยไูนเต็ด โกลบอล เรียล เอสเตท ฟันด์ 

ซีเลคชั�น ห้ามขายผู้ลงทนุรายย่อย และขอให้คํามั�นว่าบริษัทจดัการจะบริหารกองทนุให้มีประสิทธิภาพมากที�สดุเพื�อประโยชน์สงูสดุ
ของท่านด้วยความระมัดระวังรอบคอบภายใต้จรรยาบรรณวิชาชีพโดยเคร่งครัด ท่านสามารถติดตามข่าวการประกาศมูลค่า
ทรัพย์สินสทุธิของกองทนุเปิดได้ที�เว็บไซต์ของบริษัทจดัการ  

 

 

บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ ยโูอบี (ประเทศไทย) จํากดั 

 

 

(นายวนา พลูผล) 
ประธานเจ้าหน้าที�บริหาร 
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รายชื�อกรรมการ และคณะผู้บริหาร 
บริษทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ยโูอบี (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

รายชื�อกรรมการ  

1. นายลี ไหว ไฟ  ประธานคณะกรรมการ 
2. นายทีโอ  บนุ  เคียต  กรรมการ 
3. นายสญัชยั  อภิศกัดิgศิริกลุ  กรรมการ 
4. นางสาวอมัพร ทรัพย์จินดาวงศ์  กรรมการ 
5. นายวนา  พลูผล  กรรมการ  
   ประธานเจ้าหน้าที�บริหาร 
 

คณะผู้บริหาร 

1. นายวนา พลูผล ประธานเจ้าหน้าที�บริหาร  
2. นางสนุรี พิบลูย์ศกัดิgกลุ กรรมการผู้จดัการ สายปฏิบตัิการ  
3. นายเจิดพนัธุ์ นิธยายน กรรมการผู้จดัการ สายการลงทนุ  
4. นางสาวรัชดา ตั ,งหะรัฐ   กรรมการผู้จดัการอาวโุส สายพฒันาธุรกิจ  
 

 
 

สถานที�ตั .งของบริษัทจัดการ 

บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ ยโูอบี (ประเทศไทย) จํากดั 
ชั ,น 23A, 25 อาคารเอเซียเซ็นเตอร์  
เลขที� 173/27-30, 31-33 ถนนสาทรใต้  
แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120  
โทรศพัท์ 0-2786-2222  โทรสาร 0-2786-2377 
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กองทนุเปิด ยไูนเต็ด โกลบอล เรียล เอสเตท ฟันด์ ซีเลคชั�น ห้ามขายผู้ลงทนุรายย่อย 5                                                                                                          

 กองทุนเปิด ยูไนเตด็ โกลบอล เรียล เอสเตท ฟันด ์ซีเลคชั �น ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย 

รายชื�อผู้จดัการกองทุนรวม 

สาํหรบัระยะเวลาตั *งแต่วนัที� 1 พฤษภาคม 2566 ถึงวนัที� 30 เมษายน 2567 
 

ลําดับที� รายชื�อผู้จัดการกองทุนรวม 

1 นางสาววรรณจนัทร์ อึ ,งถาวร* 

2 นายฐิติรัฐ                    รัตนสิงห์* 

3 นายธนพฒัน์   สริุโยดร 

4 นายกาย                      ศิริพรรณพร* 

5 นางสาวพรศจี              วรสทุธิพิศิษฎ์ 

6 นายวรุณ                      ทรัพย์ทวีกลุ 
 

*   ปฏิบตัิหน้าที�เป็นผู้จดัการกองทนุและผู้จดัการลงทนุในสญัญาซื ,อขายล่วงหน้า (ถ้าม)ี 
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ตารางสรปุผลการดาํเนินงาน 
 

วันจดทะเบียนกองทุน     25 พ.ค. 65  

วันสิ .นสุดรอบบัญชี         30 เม.ย. 67 
 

  
 

 หมายเหต ุ1) ผลตอบแทนต่อช่วงเวลา 
 2) ผลตอบแทนต่อปี 
 3)  ถ้าจดัตั ,งกองทุนน้อยกว่า 1 ปี ผลตอบแทนต่อช่วงเวลา ถ้าจดัตั ,งกองทนุมากกว่าหรือเท่ากับ 1 ปี ผลตอบแทนร้อยละต่อปี 

 

- ตวัชี ,วดั :  
1. ผลการดําเนินงานของกองทนุรวมหลกั ปรับด้วยต้นทนุการป้องกนัความเสี�ยงอตัราแลกเปลี�ยน เพื�อเทียบค่าสกลุเงินบาท 

ณ วนัที�คํานวณผลตอบแทน (90%) 
2. ผลการดําเนินงานของกองทนุรวมหลกั ปรับด้วยอตัราแลกเปลี�ยน ณ วนัที�คํานวณผลตอบแทน เพื�อเทียบค่าสกลุเงินบาท 

ณ วนัที�คํานวณผลตอบแทน (10%) 

- เอกสารการวัดผลการดําเนินงานของกองทุนรวมฉบับนี ,ได้จัดทําขึ ,นตามมาตรฐานการวัดผลการดําเนินงานของ
กองทนุรวมของสมาคมบริษัทจดัการลงทนุ 

- ผลการดําเนินงานในอดีต / ผลการเปรียบเทียบผลการดําเนินงานที�เกี�ยวข้องกับผลิตภัณฑ์ในตลาดทุนมิได้เป็นสิ�ง
ยืนยนัถึงผลการดําเนินงานในอนาคต 
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กองทุนเปิด ยูไนเตด็ โกลบอล เรียล เอสเตท ฟันด ์ซีเลคชั �น ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย 

ตารางแสดงค่าใช้จ่ายทั *งหมดที�เรียกเกบ็จากกองทุนรวม 

              สาํหรบังวด ตั *งแต่วนัที� 1 พฤษภาคม 2566 ถึงวนัที� 30 เมษายน 2567 
   

ค่าใช้จ่ายที�เรียกเก็บจากกองทุนรวม (Fund's direct expense) 
  

จาํนวนเงนิ 
หน่วย : พันบาท 

ร้อยละ ของ 
มูลค่าทรัพย์สนิสุทธ ิ

ค่าธรรมเนียมการจดัการ              6,335.47                  1.0700  

ค่าธรรมเนียมผู้ดแูลผลประโยชน์                 190.06                  0.0321  

ค่าธรรมเนียมการทํารายการ                       -                          -   

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน              1,267.09                  0.2140  

ค่าที�ปรึกษาการลงทนุ                       -                          -   

ค่าใช้จา่ยในการส่งเสริมการขาย - ช่วงเสนอขายหน่วยลงทนุครั ,งแรก                       -                          -   

ค่าใช้จา่ยในการส่งเสริมการขาย - ภายหลงัเสนอขายหน่วยลงทนุครั ,งแรก                       -                          -   

ค่าสอบบญัช ี                   45.90                  0.0077  

ค่าใช้จา่ยอื�น ๆ*                    0.60  0.0001 

รวมค่าใช้จ่ายทั .งหมด **            7,839.12                1.3239  

 หมายเหต ุ  *      ค่าใช้จา่ยอื�น ๆ ที�แต่ละรายการ ไม่เกินร้อยละ 0.01    
**    ได้รวมภาษีมลูค่าเพิ�มไว้ด้วย (ถ้ามี), ไม่รวมค่านายหน้าซื ,อขายหลกัทรัพย์  
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ข้อมูลอตัราส่วนหมุนเวียนการลงทุนของกองทุนรวม (PTR) 

กองทุนเปิด ยูไนเตด็ โกลบอล เรียล เอสเตท ฟันด ์ซีเลคชั �น ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย 

ตั Mงแต่วนัที� 1 พฤษภาคม 2566 ถึงวนัที� 30 เมษายน 2567 
 

 

 
 

3.61% 
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อนัดบัความน่าเชื�อถือของธนาคารหรือสถาบนัการเงิน 

กองทุนเปิด ยูไนเตด็ โกลบอล เรียล เอสเตท ฟันด ์ซีเลคชั �น ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย 

ณ วนัที� 30 เมษายน 2567 
 

เงนิฝากธนาคาร อันดับความน่าเชื�อถือโดยสถาบัน
ในต่างประเทศ 

อันดับความน่าเชื�อถือโดย
สถาบันในประเทศ 

ธนาคารยโูอบี จํากดั (มหาชน) Baa1 (Moody) AAA (Fitch) 
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การรบัผลประโยชน์ตอบแทนเนื�องจากการที�ใช้บริการบุคคลอื�นๆ 
 

ลําดับ บริษัทที�ให้ผลประโยชน์ ผลประโยชน์ที�
ได้รับ 

เหตุผลในการรับ 
ผลประโยชน์ 

- - ไม่มี - - - 
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รายชื�อบุคคลที�เกี�ยวข้องกบัการทาํธุรกรรมของกองทุนรวม 

ตั Mงแต่วนัที� 1 พฤษภาคม 2566 ถึงวนัที� 30 เมษายน 2567 

รายชื�อบุคคลที�เกี�ยวข้อง 

-ไม่มรีายชื�อบคุคลที�เกี�ยวข้องกบัการทําธุรกรรมของกองทนุรวม- 

 

หมายเหต ุ: 
ผู้ลงทนุสามารถตรวจสอบรายละเอียดการทําธุรกรรมกบับคุคลที�เกี�ยวข้องกบักองทนุรวมได้ที� 
บริษัทจดัการโดยตรง หรือที� Website ของบริษัทจดัการที� http://www.uobam.co.th  
หรือที� Website ของสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที� http://www.sec.or.th 
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กองทุนเปิด ยูไนเตด็ โกลบอล เรียล เอสเตท ฟันด ์ซีเลคชั �น ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย 
ข้อมูลการบนัทึกมูลค่าตราสารแห่งหนีMเป็นศนูย ์ 

(ในกรณีที�ผู้ออกตราสารแห่งหนีMผิดนัดชาํระหนีMหรือมีพฤติการณ์ว่า จะไม่สามารถชาํระหนีMได้) 
 

ประเภท ชื�อผู้ออกตราสาร มูลค่าหน้าตั[ว วันที�บนัทกึ วันที�ครบ 
หมายเหต ุ

เงนิลงทนุ  (บาท) เป็นศูนย์ กําหนดชําระหนี . 

- -ไม่ม-ี -  - - -  
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การรบัชาํระหนีMด้วยทรพัยสิ์นอื�น (ถ้ามี) 
 

                                                               -ไม่ม-ี 
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ข้อมูลการลงทุน และเหตุผลในกรณีที�การลงทุนไม่เป็นไปตามนโยบายการลงทุน 

กองทุนเปิด ยูไนเตด็ โกลบอล เรียล เอสเตท ฟันด ์ซีเลคชั �น ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย 

ในรอบปีบญัชี ระหว่างวนัที� 1 พฤษภาคม 2566 ถึงวนัที� 30 เมษายน 2567 

วันที� 
 

ชื�อหลักทรัพย์ 
 

อัตราส่วน ณ สิ .นวนั 
(%NAV) 

อัตราส่วนตามโครงการ 
(%NAV) 

สาเหต ุ
 

การดาํเนินการ 
 

- -ไม่ม-ี - - - - 
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ข้อมูลการใช้สิทธิออกเสียงในที�ประชุมผูถ้ือหุ้น 

ในนามกองทุนรวมของรอบปีปฏิทินล่าสดุ 
 

 
ผู้ลงทนุสามารถตรวจสอบรายละเอียดแนวทางการใช้สิทธิออกเสียงได้ที� 

Website ของบริษัทจดัการ http://www.uobam.co.th 
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ข้อมูลการถือหน่วยลงทุนเกิน 1 ใน 3  

กองทุนเปิด ยูไนเตด็ โกลบอล เรียล เอสเตท ฟันด ์ซีเลคชั �น ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย 
ณ วนัที� 30 เมษายน 2567 

-ไม่ม-ี 

หมายเหต ุ: 

ผู้ลงทนุสามารถตรวจสอบข้อมลูการถือหน่วยลงทนุเกิน 1 ใน 3 ได้ที� website ของบริษัทจดัการ http:// www.uobam.co.th  
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การแก้ไขข้อผกูพนั 

กองทุนเปิด ยูไนเตด็ โกลบอล เรียล เอสเตท ฟันด ์ซีเลคชั �น ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย 

สาํหรบัระยะเวลาตั Mงแต่วนัที� 1 พฤษภาคม 2566 ถึงวนัที� 30 เมษายน 2567 
 

 

 

 

เรื�องที�แก้ไข เหตุผลที�แก้ไข วันที�ได้รับ 
ความเหน็ชอบ 

วันที�มีผล 
ใช้บังคับ 

-ไม่ม-ี - - - 
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บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ยูโอบี (ประเทศไทย) จาํกัด 

ชั,น 23A, 25 อาคารเอเซียเซ็นเตอร์ เลขที� 173/27-30, 31-33 ถนนสาทรใต้ แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 

โทรศพัท์ 0-2786-2222  โทรสาร 0-2786-2377 
www.uobam.co.th 

 


