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United Global Real Estate Fund Selection 
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สารจากบริษทัจดัการ 
 

เรียน ท่านผู้ถือหน่วยลงทุน  
 

สรุปภาพรวมตลาด 
ธนาคารกลางของประเทศเศรษฐกิจหลกัยงัคงปรับขึน้อตัราดอกเบีย้อย่างต่อเน่ืองในช่วงคร่ึงแรกของปี 2566 เพ่ือควบคมุ

เงินเฟ้อท่ีปรับตวัลงอย่างช้าๆให้เข้าสู่เป้าหมาย ส่งผลให้เศรษฐกิจโลกชะลอตวัโดยเฉพาะภาคการผลิต ในขณะท่ีภาคบริการ
ยงัคงเติบโต หลงัจากนัน้ เงินเฟ้อเร่ิมเป็นขาลงจากการมีความสมดุลมากขึน้ของอปุสงค์และอุปทานทัง้ในตลาดพลงังานและ
ตลาดแรงงาน ส่งผลให้ธนาคารกลางของประเทศเศรษฐกิจหลักสามารถหยุดขึน้อัตราดอกเบีย้ได้ในช่วงกลางปีเป็นต้นไป           
ความเส่ียงทางด้านการเมืองและสงคราม และดอกเบีย้ท่ีอยู่ในระดบัสงูคงเป็นปัจจยัลบทัง้ต่อการเจริญเติบโตของเศรษฐกิจและ
ตลาดทนุทัว่โลกและสง่ผลให้ตลาดมีความผนัผวนสงู รวมถงึสง่ผลกระทบเชิงลบตอ่ภาคอสงัหาริมทรัพย์ 

กลยุทธ์การลงทุนของกองทุนฯ 
กองทนุจะเน้นการลงทนุในหน่วยลงทนุของกองทนุ UBS (Lux) Real Estate Funds Selection – Global (GREFS) (I-96-acc EUR) 

ในอตัราสว่นโดยเฉล่ียในรอบบญัชีไมน้่อยกวา่ร้อยละ 80 ของมลูค่าสินทรัพย์สทุธิของกองทนุ กองทนุหลกัมีนโยบายการกระจาย
การลงทนุไปในตลาดอสงัหาริมทรัพย์หลกัๆทัว่โลก รวมถึงตลาดเอเชียแปซิฟิค (ออสเตรเลีย และญ่ีปุ่ นเป็นหลกั) ยโุรป และอเมริกาเหนือ 
โดยเป็นการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการพาณิชย์ โลจิสติกส์ ท่ีอยู่อาศยั รวมถึงธุรกิจด้านบริการดแูลรักษาสขุภาพ และ คลงัสินค้า 
โดยปกติกองทนุจะมีการป้องกนัความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียนไมต่ํ่ากวา่ร้อยละ 90 ของมลูคา่เงินลงทนุในตา่งประเทศ  

กองทนุนีเ้ป็นกองทนุรวมสําหรับผู้ลงทนุสถาบนัและผู้ลงทนุรายใหญ่พิเศษเท่านัน้ โดยถือเป็นผลิตภณัฑ์ท่ีมีความเส่ียงสงู
หรือมีความซบัซ้อน กองทนุนีไ้ม่ถูกจํากดัความเส่ียงด้านการลงทนุเช่นเดียวกบักองทุนรวมทัว่ไปและมีการลงทุนกระจุกตวัใน
หมวดอตุสาหกรรมอสงัหาริมทรัพย์ จงึเหมาะกบัผู้ลงทนุท่ีรับผลขาดทนุระดบัสงูได้เทา่นัน้ 

นํา้หนักการลงทุน ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2566 
จาํแนกตามกลุ่มประเทศ 

กลุ่มประเทศ %NAV 
สหรัฐอเมริกา 43.1 
สหราชอาณาจกัร 10.7 
ออสเตรเลีย 8.6 
ญ่ีปุ่ น 6.6 
แคนาดา 3.6 
ยโุรป 18.6 
กลุม่ประเทศอ่ืนๆ ในเอเชียแปซิฟิค 6.5 
อ่ืนๆ / เงินสด 2.3 
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จาํแนกตามกลุ่มธุรกจิ 
กลุ่มธุรกจิ %NAV 

อตุสาหกรรม 41.3 
ท่ีพกัอาศยั 23.0 
สํานกังาน 19.4 
ค้าปลีก 6.9 
กลุม่ธุรกิจอ่ืนๆ 7.2 
อ่ืนๆ / เงินสด 2.2 

 

 
 
 เน่ืองในโอกาสท่ีกองทนุเปิด ยไูนเต็ด โกลบอล เรียล เอสเตท ฟันด์ ซีเลคชัน่ ห้ามขายผู้ลงทนุรายย่อย ครบรอบคร่ึงปีบญัชี         
ในวนัท่ี 31 ตลุาคม 2566 บริษัทจดัการใคร่ขอแจ้งให้ทราบว่ากองทนุเปิด ยไูนเต็ด โกลบอล เรียล เอสเตท ฟันด์ ซีเลคชัน่ ห้ามขายผู้ลงทนุรายย่อย 
มีมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิ 591,484,275.76 บาท หรือ คิดเป็นมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิตอ่หน่วยเทา่กบั 8.9918 บาท  

บริษัทจัดการขอขอบคุณท่านผู้ ถือหน่วยลงทุนทุกท่านท่ีให้ความไว้วางใจในการลงทุนกับกองทุนเปิด ยูไนเต็ด โกลบอล 
เรียล เอสเตท ฟันด์ ซีเลคชัน่ ห้ามขายผู้ลงทนุรายย่อย และขอให้คํามัน่ว่าบริษัทจดัการจะบริหารกองทนุให้มีประสิทธิภาพมากท่ีสดุ
เพ่ือประโยชน์สงูสดุของท่านด้วยความระมดัระวงัรอบคอบภายใต้จรรยาบรรณวิชาชีพโดยเคร่งครัด ท่านสามารถติดตามข่าว  
การประกาศมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิของกองทนุเปิดได้จากเวบ็ไซต์ของบริษัทจดัการ  

บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ ยโูอบี (ประเทศไทย) จํากดั 

 
 

(นายวนา พลูผล) 
ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 
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รายช่ือกรรมการ และคณะผูบ้ริหาร 
บริษทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ยโูอบี (ประเทศไทย) จาํกดั 

 
 
รายช่ือกรรมการ 

1. นายลี ไหว ไฟ                                                    ประธานกรรมการ 
2. นายทีโอ บนุ เคียต กรรมการ 
3. นายสญัชยั อภิศกัด์ิศิริกลุ กรรมการ 
4. นางสาวอมัพร ทรัพย์จินดาวงศ์ กรรมการ 
5. นายวนา พลูผล กรรมการ 
                                            และประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 
 
คณะผู้บริหาร 

1. นายวนา พลูผล ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร  
2. นางสนุรี พิบลูย์ศกัด์ิกลุ กรรมการผู้จดัการ สายปฏิบติัการ  
3. นายเจิดพนัธุ์ นิธยายน กรรมการผู้จดัการ สายการลงทนุ  
4. นางสาวรัชดา ตัง้หะรัฐ   กรรมการผู้จดัการอาวโุส สายพฒันาธุรกิจ  

 
 

สถานที่ตัง้ของบริษัทจัดการ 

บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ ยโูอบี (ประเทศไทย) จํากดั 
ชัน้ 23เอ, 25 อาคารเอเซียเซน็เตอร์  
เลขท่ี 173/27-30, 31-33 ถนนสาทรใต้  
แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120  
โทรศพัท์ 0-2786-2222 โทรสาร 0-2786-2377 
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รายช่ือผูจ้ดัการกองทุนรวม 

สาํหรบัระยะเวลาตัง้แต่วนัท่ี 1 พฤษภาคม 2566 ถึงวนัท่ี 31 ตลุาคม 2566 

ลาํดับที่ รายช่ือผู้จัดการกองทุนรวม 

1 นางสาววรรณจนัทร์ อึง้ถาวร* 
2 นายฐิติรัฐ                        รัตนสิงห์* 
3 นายธนพฒัน์ สริุโยดร 
4 นายกาย                          ศิริพรรณพร* 
5 นางสาวพรศจี                  วรสทุธิพิศิษฎ์ 
6 นายวรุณ                         ทรัพย์ทวีกลุ 

* ปฏิบติัหน้าท่ีเป็นผู้จดัการกองทนุและผู้จดัการลงทนุในสญัญาซือ้ขายลว่งหน้า (ถ้ามี) 
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ตารางสรปุผลการดาํเนินงาน 
 

วันจดทะเบียนกองทุน     25 พ.ค. 65  

วันสิน้สุดรอบบัญชี         31 ต.ค. 66 

 

  
หมายเหตุ 1) ผลตอบแทนต่อช่วงเวลา 
 2) ผลตอบแทนต่อปี 
 3) ถ้าจดัตัง้กองทนุน้อยกวา่ 1 ปี ผลตอบแทนตอ่ช่วงเวลา ถ้าจดัตัง้กองทนุมากกวา่หรือเทา่กบั 1 ปี ผลตอบแทนร้อยละตอ่ปี 

 

- ดชันีชีว้ดั :  
1. ผลการดําเนินงานของกองทนุรวมหลกั ปรับด้วยต้นทนุการป้องกนัความเส่ียงอตัราแลกเปล่ียน เพ่ือเทียบค่า
สกลุเงินบาท ณ วนัท่ีคํานวณผลตอบแทน (90%) 
2. ผลการดําเนินงานของกองทนุรวมหลกั ปรับด้วยอตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีคํานวณผลตอบแทน เพ่ือเทียบค่า
สกลุเงินบาท ณ วนัท่ีคํานวณผลตอบแทน (10%) 
 

- เอกสารการวดัผลการดําเนินงานของกองทนุรวมฉบบันีไ้ด้จดัทําขึน้ตามมาตรฐานการวดัผลการดําเนินงานของ
กองทนุรวมของสมาคมบริษัทจดัการลงทนุ 

- ผลการดําเนินงานในอดีต / ผลการเปรียบเทียบผลการดําเนินงานท่ีเก่ียวข้องกบัผลิตภณัฑ์ในตลาดทนุ มิได้เป็น
สิง่ยืนยนัถงึผลการดําเนินงานในอนาคต 
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กองทุนเปิด ยไูนเตด็ โกลบอล เรียล เอสเตท ฟันด ์ซีเลคชัน่ ห้ามขายผูล้งทนุรายย่อย 

ตารางแสดงค่าใช้จ่ายทัง้หมดท่ีเรียกเกบ็จากกองทุนรวม 

สาํหรบังวด ตัง้แต่วนัท่ี 1 พฤษภาคม 2566 ถึงวนัท่ี 31 ตลุาคม 2566 

ค่าใช้จ่ายที่เรียกเกบ็จากกองทุนรวม (Fund's direct expense) จาํนวนเงนิ 
หน่วย : พันบาท 

ร้อยละ ของ 
มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ 

คา่ธรรมเนียมการจดัการ              3,275.77                  1.0700 
คา่ธรรมเนียมผู้ดแูลผลประโยชน์                   98.27                  0.0321 
คา่ธรรมเนียมการทํารายการ                       -                          -   
คา่ธรรมเนียมนายทะเบียน                 655.15                  0.2140 
คา่ท่ีปรึกษาการลงทนุ                       -                          -   
คา่ใช้จ่ายในการสง่เสริมการขาย - ช่วงเสนอขายหน่วยลงทนุครัง้แรก                       -                          -   
คา่ใช้จ่ายในการสง่เสริมการขาย - ภายหลงัเสนอขายหน่วยลงทนุครัง้แรก                       -                          -   
คา่สอบบญัชี                   23.52                  0.0039 
คา่ใช้จ่ายอ่ืน ๆ*                    0.30  0.0000
รวมค่าใช้จ่ายทัง้หมด **            4,053.01                1.3200 

หมายเหต ุ *  คา่ใช้จ่ายอ่ืนๆ ท่ีแตล่ะรายการ ไมเ่กินร้อยละ 0.01 
** ได้รวมภาษีมลูค่าเพิ่มไว้ด้วย(ถ้ามี), ไมร่วมคา่นายหน้าซือ้ขายหลกัทรัพย์  
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ข้อมลูอตัราส่วนหมนุเวียนการลงทนุของกองทนุรวม (PTR) 

กองทุนเปิด ยไูนเตด็ โกลบอล เรียล เอสเตท ฟันด ์ซีเลคชัน่ ห้ามขายผูล้งทนุรายย่อย 

ตัง้แต่วนัท่ี 1 พฤษภาคม 2566 ถึงวนัท่ี 31 ตลุาคม 2566 
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อนัดบัความน่าเช่ือถือของธนาคารหรือสถาบนัการเงิน 
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ณ วนัท่ี 31 ตลุาคม 2566 
 

เงนิฝากธนาคาร อันดับความน่าเช่ือถือโดย
สถาบันในต่างประเทศ 

อันดับความน่าเช่ือถือโดย
สถาบันในประเทศ 

ธนาคารยโูอบี จํากดั (มหาชน) Baa1 (Moody) AAA (Fitch) 
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การรบัผลประโยชน์ตอบแทนเน่ืองจากการท่ีใช้บริการบคุคลอ่ืนๆ 

ลาํดับ บริษัทที่ให้ผลประโยชน์ ผลประโยชน์ที่
ได้รับ 

เหตุผลในการรับ 
ผลประโยชน์

- -ไมมี่- - -
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หมายเหต ุ: 
ผู้ลงทนุสามารถตรวจสอบรายละเอียดการทําธุรกรรมกบับคุคลท่ีเก่ียวข้องกบักองทนุรวมได้ท่ี 
บริษัทจดัการโดยตรง หรือท่ี Website ของบริษัทจดัการท่ี http://www.uobam.co.th  
หรือท่ี Website ของสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี http://www.sec.or.th 

รายช่ือบคุคลท่ีเก่ียวข้องกบัการทาํธรุกรรมของกองทุนรวม 
ตัง้แต่วนัท่ี 1 พฤษภาคม 2566 ถึงวนัท่ี 31 ตลุาคม 2566 

รายช่ือบุคคลที่เก่ียวข้อง 

-ไมมี่รายช่ือบคุคลท่ีเก่ียงข้องกบัการทําธุรกรรมของกองทนุรวม- 
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ข้อมลูการลงทุน และเหตผุลในกรณีท่ีการลงทุนไม่เป็นไปตามนโยบายการลงทุน 
กองทุนเปิด ยไูนเตด็ โกลบอล เรียล เอสเตท ฟันด ์ซีเลคชัน่ ห้ามขายผูล้งทนุรายย่อย 

ในรอบปีบญัชี ระหว่างวนัท่ี 1 พฤษภาคม 2566 ถึงวนัท่ี 31 ตลุาคม 2566 

วันที่ 
 

ช่ือหลักทรัพย์ 
 

อัตราส่วน ณ สิน้วัน 
(%NAV) 

อัตราส่วนตามโครงการ 
(%NAV) 

สาเหตุ 
 

การดาํเนินการ 
 

-ไมมี่- - - - - - 
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ข้อมลูการถือหน่วยลงทนุเกิน 1 ใน 3 
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ณ วนัท่ี 31 ตลุาคม 2566 
 

                                                                                

 
หมายเหต ุ: 
ผู้ลงทนุสามารถตรวจสอบข้อมลูการถือหน่วยลงทนุเกิน 1 ใน 3 ได้ท่ี website ของบริษัทจดัการ http:// www.uobam.co.th 

-ไมมี่-
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บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ยู โอบี (ประเทศไทย) จาํกัด

ชัน้ 23เอ, 25 อาคารเอเซียเซน็เตอร์ เลขที่ 173/27-30, 31-33 ถนนสาทรใต้ แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 

โทรศพัท์ 0-2786-2222  โทรสาร 0-2786-2377 
www.uobam.co.th 


