
 
 

 

 

   กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ท ียู โดม เรสซิเดนทเ์ชียล คอมเพล็กซ ์(TU-PF) 

โ 

 

 
ค าเตือน การลงทุนมีความเสี่ยง ผู้ลงทุนควรท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไข ผลตอบแทน และความเสี่ยงก่อนตัดสินใจลงทุน ผลการด าเนินงานในอดีต                   
/ผลการเปรียบเทียบผลการด าเนินงานท่ีเก่ียวข้องกับผลิตภัณฑใ์นตลาดทุนมิได้เป็นสิ่งยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต 

 

นวาคม 2563 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

# พ.ศ. บาท/
หน่วย 

ประเภท
การจ่าย 

# พ.ศ. บาท/
หน่วย 

ประเภท
การจ่าย 

1 2550 0.235 ปันผล 5 2553 0.030 ปันผล 
2 2551 0.043 ปันผล 6 2554 0.170 ปันผล 
3 2552 0.168 ปันผล 7 2555 1.102 ปันผล 
4 2553 0.077 ลดทนุ 8 2556 0.063 ปันผล 

I.   ข้อมูลกองทุนและหน่วยลงทุน 

ความเป็นมา 
กองทุน TU-PF จัดตั้งเม่ือวันที่ 11 ตุลาคม 2549 โดยลงทุนในสิทธิการเช่าที่ดินพรอ้ม  
สิ่งปลูกสรา้ง (Leasehold) ระยะเวลา 30 ปี (สัญญาสิน้สุดวันที่  25 ธันวาคม 2581) 
โครงการตัง้อยู่ฝ่ังตรงขา้มศนูยก์ีฬาธรรมศาสตรศ์ูนยร์งัสิต เร่ิมเปิดด าเนินการในปลายปี 
2551 ประกอบดว้ย 

• 1. เซอรว์ิสอพารท์เมน้ท ์จ านวนรวม 232 หอ้ง  

•      แบ่งเป็นขนาด 40 ตร.ม. จ านวน 216 หอ้ง และขนาด 80 ตร.ม.จ านวน 16 หอ้ง 

• 2. หอพกันกัศกึษา (ขนาดหอ้งพกั 30 ตร.ม.) จ านวนรวม 1,232 หอ้ง 

• 3. พืน้ที่คา้ปลีก ประมาณ 11,679 ตร.ม. 
4. พืน้ที่จอดรถชัน้ใตด้ิน จ านวน 350 คนั และนอกอาคาร จ านวน 40 คนั 

ข้อมูลกองทุน 
ประเภทโครงการ กองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทไม่รบัซือ้คืน

หน่วยลงทนุ 
ประเภทการลงทุน สิทธิการเช่า (Leasehold) 
จ านวนเงินทุนโครงการ 1,034,272,305.40 บาท 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์ 

และ บจก.ทองหล่อ เมเนจเมน้ท ์ 
ผู้ดูแลผลประโยชน ์ ธนาคาร ทหารไทยธนชาต จ ากดั (มหาชน) 
นายทะเบียน บลจ. ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 
ราคาประเมินล่าสุด 458,000,000 บาท (ณ วนัที่ 28 ตลุาคม 2565) 

 

III.   สถานการณปั์จจุบัน 

II.   ประวัติการจ่ายเงนิปันผลและลดทนุ 

 

หน่วย:ลา้นบาท 2560 2561 2562 2563 2564 2565 2566 
  Y.9 Y.10  Y.11  Y.12 

 
Y.13 

 
Y.14        Y.15 

(6 เดือน) 

รายไดร้วม 78.58 90.74 101.28 91.52 72.74 85.49 47.78 

ค่าใชจ้่ายรวม (70.41) (79.01) (74.23) (68.96) (63.24) (69.03) (38.48) 

ก าไร / (ขาดทนุ) 
สทุธิขัน้ตน้ 

 
8.17 

 
11.73 

 
27.05 

 
22.56 9.49 16.45 

 
9.30 

 

อตัราการเช่า ปี 2562      ปี 2563     
 

ปี 2564 
 

ปี 2565  

ปี 2566  
(6 เดือน) 

หอพกั  84% 83% 74% 64% 66% 

เซอรว์ิสอพารท์เมน้ท ์ 84% 64% 52% 77% 85% 

พลาซ่า  44% 47% 40% 39% 47% 

• ผลประกอบการของโครงการในครึ่งปีแรกเพ่ิมขึน้อย่างน่าพอใจ สืบเนื่องจากนโยบาย
ของบริษัทจัดการที่จะเร่งการเพิ่มรายได้ของโครงการภายหลังการแพร่ระบาดของ     
โควิด-19 จึงส่งผลให้ผลประกอบการในครึ่งปีแรกของปี 2566 กองทุนมีรายได้รวม 
47.78 ล้านบาท เพิ่มขึ ้น 21.42% โดยรายได้เพิ่มขึ ้นจากหอพัก 1.64 ล้านบาท 
เซอรว์ิสอพารท์เมน้ท์ 1 ลา้นบาท และพลาซ่า 2.73 ลา้นบาท และมีก าไรสุทธิขัน้ต้น
รวม 9.30 ลา้นบาท โดยเพ่ิมขึน้ 15.82% เม่ือเทียบจากช่วงเดียวกนัของปี 2565  

• นอกจากนี ้ในครึง่ปีแรกโครงการสามารถเพ่ิมอตัราการเช่าไดท้ัง้โครงการเม่ือเทียบกบัปี 
2565 โดยหอพักเพิ่ม  6% เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ เพิ่ม 8% และพลาซ่าเพิ่ม  9%          
อนึ่ง อัตราการเช่าเฉลี่ยของหอพักมีแนวโน้มที่ลดลง อันเนื่องมาจากการเพิ่มจาก
อุปทานของหอพักรอบโครงการท าให้มีการแข่งขันสูง ดังนั้น บริษัทจัดการจะ
ด าเนินการหารือรว่มกับผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อหาแนวทางที่จะเพ่ิมอตัราการเช่า
ของหอพกัไดโ้ดยเรว็ 

• นอกเหนือจากนโยบายที่จะเพิ่มรายไดจ้ากการเพิ่มอตัราการเช่า ในปีการศกึษา 2566 
บริษัทจัดการมีนโยบายปรับค่าเช่าหอพัก  และเซอร์วิส  อพาร์ทเม้นท์ รวมถึง                
ค่าสาธารณปูโภค เพ่ือใหเ้หมาะสมกบัโครงการในปัจจบุนั 
 IV.   แนวโน้มในอนาคต 

ศูนย์วิจัยกสิกรไทยมองว่า การเติบโตของธุรกิจปี 2566 จะขยายตัวต่อเน่ือง แต่ยังอยู่บน   
ความทา้ทายรอบดา้น สอดคลอ้งกบัทิศทางเศรษฐกิจและก าลงัซือ้ของผูบ้ริโภค ส าหรบัในช่วง
ครึ่งปีหลัง ยังคงตอ้งติดตามมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจ รวมถึงนโยบายของรฐับาลชุดใหม่ 
ท่ามกลางสถานการณ์ค่าครองชีพท่ียังสูงและก าลงัซือ้ของผูบ้ริโภคท่ียังฟ้ืนตวัไม่ทั่วถึง ส่งผล
ให้ภาพการขยายตัวของธุรกิจคา้ปลีกในปี 2566 แม้จะเติบโตต่อเน่ือง แต่ยังคงเป็นไปดว้ย
ความระมดัระวงัและเผชิญกบัโจทยท์า้ทายรอบดา้น ซึ่งจะมีผลต่อการฟ้ืนตวัของธุรกิจในแต่ละ
กลุ่มท่ีแตกต่างกนั ดงันัน้ ในระหว่างปี 2566 กองทุนจะพยายามเรง่ใหโ้ครงการสามารถฟ้ืนตวั
ใหโ้ดยเร็วท่ีสุด เพื่อใหส้ามารถดึงผูเ้ช่าเข้ามาใชบ้ริการ และเป็นผู้เช่าของโครงการ นโยบาย   
ในการเพิ่มอัตราการเช่าพืน้ท่ีของโครงการยงัคงจะด าเนินการอย่างต่อเน่ือง อนัจะท าใหร้ายได้
กลบัมาอยู่ในระดบัท่ีคาดหวัง ในขณะเดียวกัน กองทนุจะบริหารและจดัการค่าใชจ้่ายใหอ้ยู่ใน
จ านวนท่ีเหมาะสม โดยค านึงถึงความปลอดภยัของผูเ้ช่าและทรพัยส์ินของโครงการเป็นส าคญั  

ท่ีมา ศนูยว์ิจยักสิกรไทย 12 มกราคม 2566 

 

ข้อมูลหน่วยลงทุน 
มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ (NAV) 138,953,544.61 บาท 
มูลค่าหน่วยลงทุนต่อหน่วย 
(NAV per Unit)  

1.3331 บาทต่อหน่วย 

ราคาตลาดต่อหน่วย 0.61 บาท 
มูลค่าทีต่ราไว้ต่อหน่วย 9.923 บาทต่อหน่วย 
จ านวนหน่วยลงทุน 104,229,800 หน่วย 
หมายเหต ุ ขอ้มลู ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2566 

ข้อมูล ณ วนัที ่30 มิถุนายน 2566 

หมายเหตุ  กองทุนจะพิจารณาจ่ายเงินปันผลในอัตราไม่น้อยกว่า 90% ของก าไรสุทธิประจ าปี    
อย่างไรก็ดี ในกรณีกองทุนไม่มีก าไร (เช่น มีการขาดทนุทางบัญชีจากราคาประเมิน) แต่กองทนุยงัมีเงิน
สดคงเหลือ บริษัทจดัการจะพิจารณาจ่ายเงินใหผู้ถ้ือหน่วยลงทนุในลกัษณะของการลดทนุ 
 



 
 

 

 

   กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ท ียู โดม เรสซิเดนทเ์ชียล คอมเพล็กซ ์(TU-PF) 

โ 

 

 
ค าเตือน การลงทุนมีความเสี่ยง ผู้ลงทุนควรท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไข ผลตอบแทน และความเสี่ยงก่อนตัดสินใจลงทุน ผลการด าเนินงานในอดีต                   
/ผลการเปรียบเทียบผลการด าเนินงานท่ีเก่ียวข้องกับผลิตภัณฑใ์นตลาดทุนมิได้เป็นสิ่งยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต 

 

ข้อสงวนสิทธิ์และค าเตือนเก่ียวกับความเส่ียงในการลงทุน  

 บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากัด (“บริษัทจัดการ”) จดัท าเอกสารฉบบันีข้ึน้เพ่ือวตัถปุระสงคใ์นการเผยแพรข่อ้มูลเป็นการทั่วไป โดยไม่มุ่งหมายให้

ถือเป็นค าเสนอหรือการเชิญชวนให้บุคคลใดท าการซือ้ และ/หรือ ขายผลิตภัณฑ์ดา้นการลงทุนประเภทต่าง ๆ ตามที่ปรากฏในในเอกสารฉบับนี ้ แล ะไม่ถือเป็นการให้

ค าปรกึษาหรือค าแนะน าเกี่ยวกบัการท าธุรกรรมที่เกี่ยวขอ้งกบัผลิตภัณฑด์า้นการลงทนุของบริษัทต่างๆ ตามที่ระบไุวใ้นเอกสารนีแ้ต่อย่างใด  แมบ้ริษัทจดัการจะไดใ้ชค้วาม

ระมดัระวงัตามสมควรเพื่อใหข้อ้มลูดงักล่าวมีความถกูตอ้งและตรงกับวตัถปุระสงคข์องการจดัท าเอกสารนี ้บริษัทจัดการและพนกังานของบริษัทจดัการไม่มีความรบัผิดและ

จะไม่รบัผิดส าหรบัความผิดพลาด ความไม่ถูกตอ้ง หรือการตกหล่นของขอ้มูลใดๆ ที่เกิดขึน้ไม่ว่าดว้ยเหตุใดก็ตาม รวมทั้งจะไม่รบัผิดส าหรั บการกระท าใดๆ ที่เกิดขึน้บน

พืน้ฐานของความเห็นหรือขอ้มูลที่ปรากฏอยู่ในเอกสารฉบบันี ้บริษัทจดัการไม่ไดใ้หค้  ารบัรองหรือรบัประกัน ไม่ว่าโดยชัดแจง้หรือโดยปริยาย เกี่ยวกับความถูกตอ้ง แม่นย า 

น่าเชื่อถือ ทนัต่อเหตุการณ์ หรือความสมบูรณ์ของขอ้มูลดงักล่าวในกรณีใดๆ ทั้งสิน้ และบริษัทจัดการขอปฏิเสธความรบัผิดทัง้ปวงที่เกิ ดหรืออาจเกิดขึน้ในทุกกรณี  ทัง้นี ้

ความเห็น บทวิเคราะห ์หรือการคาดคะเนต่างๆ เกี่ยวกับเหตกุารณห์รือผลการด าเนินงานในอนาคตที่ปรากฏในเอกสารนี ้(ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงขอ้มลูเกี่ยวกับประเทศ 

เศรษฐกิจ ตลาด หรือบริษัทต่างๆ) ไม่ถือเป็นเครื่องยืนยนัและอาจแตกต่างจากเหตกุารณห์รือผลประกอบการที่เกิดขึน้จริงได ้ ผลการด าเนินงานของกองทุนหรือบริษัทจดัการ

ในอดีต/ผลการเปรียบเทียบผลการด าเนินงานที่เกี่ยวขอ้งกับผลิตภัณฑใ์นตลาดทุนในอดีต มิไดเ้ป็นเครื่องยืนยนัถึงผลการด าเนินงานในอนาคตหรือที่อาจเกิดขึน้ในอนาคต 

และอาจมีกรณีที่ผลการด าเนินงานเป็นไปอย่างผิดความคาดหมายเนื่องจากเหตุการณห์รือปัจจัยต่างๆ ที่ไม่เป็นปกติได ้ การลงทนุในหน่วยลงทุนมิใช่การฝากเงิน และไม่ถือ

ว่าบริษัทจัดการ และ/หรือ บริษัทในเครือหรือผูด้  าเนินการขายของบริษัทจดัการไดร้บัประกนัการลงทุนใหแ้ก่ผูล้งทุนแต่อย่างใด  นอกจากนั้น การลงทนุมีความเสี่ยง ไม่ว่าจะ

เป็นความเสี่ยงจากการลงทนุ ความเสี่ยงจากอตัราแลกเปลี่ยน หรือความเสี่ยงอ่ืนๆ ดงันัน้ ผูล้งทนุอาจไดร้บัเงินลงทนุคืนมากกว่าหรือน้อยกว่าเงินลงทนุเร่ิมแรก หรือไม่ไดร้บั

เงินลงทุนคืนเลยก็ได ้ผูล้งทุนควรศึกษาขอ้มูลในหนังสือชีช้วนของกองทุน ค าเตือน และเอกสารที่เกี่ยวขอ้งก่อนท าการสั่งซือ้หน่วยลงทุน  และในการท าธุรกรรมต่างๆ เพื่อ

หน่วยลงทุนนัน้จะตอ้งท าตามรูปแบบและวิธีการที่ระบุไวใ้นหนังสือชีช้วนส าหรบันักลงทุนที่ตอ้งการทราบขอ้มูลหรือรายละเอียดเพิ่มเติม ส ามารถติดต่อบริษัทจัดการหรือ

ผูด้  าเนินการขายที่ท่านใชบ้ริการ บริษัทจดัการขอสงวนสิทธิ์ในขอ้มูลที่ปรากฏในเอกสารนีโ้ดยหา้มมิใหผู้ใ้ดเผยแพร่ ท าซ า้ ดดัแปลง ลอกเลียนแบบ อา้งอิง ไม่ว่าทัง้หมดหรือ

บางส่วน หรือใชว้ิธีการใดก็ตามเวน้แต่จะไดร้บัอนุญาตล่วงหนา้จากบริษัทจัดการเป็นลายลักษณ์อักษรก่อน นอกจากนั้น  บริษัทจัดการขอสงว นสิทธิ์ที่จะท าการแก้ไข 

ปรบัปรุง เปลี่ยนแปลง หรือเพ่ิมเติมขอ้ความใดๆ ในเอกสารนีไ้ดต้ามที่บริษัทจดัการจะเห็นสมควร 

  

สอบถามข้อมูลเพิ่มเติม ตดิตอ่ 

บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 
โทรศพัท ์: 02786 2222 โทรสาร: 0 2786 2377 
อีเมล ์: thuobamwealthservice@UOBgroup.com 

เว็บไซต ์: www.uobam.co.th 

 

 

http://www.uobam.co.th/

