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Section 1 - 1 

คาํจํากดัความ 

โครงการ  หมายถึง  โครงการจดัการกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

ควอลตีิÊ  ฮอสพิทอลลิตีÊ  

กองทุน/กองทุนรวม  หมายถึง  กองทุนรวมสิทธิการเช่ าอสังหา ริมทรัพย์ค ว อลิ ตีÊ  

ฮอสพทิอลลิตีÊ 

กฎหมายหลกัทรัพย์ หมายถึง พระราชบญัญติัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ.

Śŝśŝ ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศสาํนักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. และประกาศคณะกรรมการกาํกบั

ตลาดทุน กฎ ระเบียบ คําสัÉง  หนังสือเวียน หนังสือ

ซกัซ้อมความเขา้ใจ หนงัสือผ่อนผนัและกฎหมายอืÉนใด

ทีÉเกีÉยวขอ้ง  ทัÊงทีÉมีอยูใ่นปัจจุบนั และทีÉไดแ้กไ้ขเพิÉมเติม   

บริษัทจัดการ  หมายถึง  บริษทัหลกัทรัพยท์ีÉไดรั้บใบอนุญาตให้ประกอบธุรกิจ

หลกัทรัพยป์ระเภทการจดัการกองทุนรวม  

นายทะเบียนหน่วยลงทุน  หมายถึง  นายทะเบียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ทีÉได้รับ

ใบอนุญาตการให้บริการเป็นนายทะเบียนหลกัทรัพยจ์าก

คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ผู้ดูแลผลประโยชน์  หมายถึง  ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม  ทีÉมีคุณสมบติัและ

ไ ม่ มี ลัก ษ ณ ะ ต้ อ ง ห้ า ม ต า ม ป ร ะ ก า ศ สํ า นั ก ง า น

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าด้วยคุณสมบัติของผู ้ดูแล

ผลประโยชน์ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละทีÉได้

แกไ้ขเพิÉมเติม  

ผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์   หมายถึง ผู้จ ัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ตามประกาศ

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ทีÉ สน. 25/2552 ซึÉงหมายถึง ผูที้Éทาํ

หน้าตดัสินใจลงทุน หรือจาํหน่ายไปซึÉ งอสังหาริมทรัพย ์

หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

ผู้สอบบัญชี  หมายถึง  ผูส้อบบญัชีของกองทุนรวม ซึÉ งเป็นผูส้อบบญัชีทีÉอยู่ใน

บญัชีรายชืÉอทีÉได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานตาม

ประกาศสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ว่าดว้ยการให้

ความเห็นชอบผูส้อบบญัชี และทีÉไดแ้กไ้ขเพิÉมเติม 

ผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน  หมายถึง  บริษ ัทหลักทรัพย์ทีÉได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจ

หลกัทรัพยป์ระเภทการเป็นนายหน้าซืÊอขายหลกัทรัพย ์

การคา้หลกัทรัพย ์หรือการจดัจาํหน่ายหลกัทรัพยท์ีÉเป็น
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Section 1 - 2 

หน่วยลงทุน ทีÉบริษทัจดัการมอบหมายให้ทาํหน้าทีÉขาย

หน่วยลงทุนของกองทุนรวม 

คณะกรรมการลงทุน  หมายถึง  คณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวม  

ทีÉปรึกษา  หมายถึง  บุคคลที Éร ับให ้คําปรึกษ าหรือคําแน ะนําแก่บริษ ัท

จัดการกองทุนรวมเกีÉยวกับการลงทุนหรือจาํหน่าย

อสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิก าร เช่าอสังหาริมทรัพย ์

หรือการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยท์ีÉไดม้า

จากการลงทุน 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ หมายถึง  นิติบุคคลทีÉได้รับมอบหมายจากบริษัทจัดการให้ทํา

หน้าทีÉในการบริห ารหรือจัดหาผลประโยชน์จ าก

อสังหาริมทรัพยท์ีÉกองทุนรวมไดม้าจากการลงทุน  ซึÉ งมี

หน้าทีÉ  คุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้าม ตามทีÉ

กฎหมายหลกัทรัพยแ์ละ/หรือกฎหมายอืÉนใดทีÉเกีÉยวขอ้ง

กาํหนด  

บริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สิน  หมายถึง  บริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นของกองทุนรวม ซึÉ งเป็น

บริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินทีÉอยู่ในบัญชีรายชืÉอทีÉ

ไดร้ับความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการก.ล.ต.ว่าดว้ยการ

ให้ความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นและผู้

ประเมินหลกัสาํหรับธุรกรรมในตลาดทุน 

บุคคลทีÉเกีÉยวข้องกบับริษัทจดัการ หมายถึง บุคคลทีÉเกีÉยวข้องตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการ 

  ก.ล.ต. ว่าดว้ยขอ้กาํหนดในรายละเอียดเกีÉยวกบัการป้องกนั

  และจดัการความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ 

ผู้จองซืÊอทัÉวไป   หมายถึง   ผูล้งทุนทีÉจองซืÊอหน่วยลงทุนดว้ยวธีิการทัÉวไปตามทีÉระบุ

  ไวใ้นหนงัสือชีÊชวน  และมิใช่บุคคลดงัต่อไปนีÊ  

(ř)   ผูจ้องซืÊอพิเศษ  และ 

(2)   เจา้ของ  ผูใ้ห้เช่า  ผูโ้อนสิทธิการเช่า  และผูใ้ห้สิทธิ

 ในอสงัหาริมทรัพย ์ทีÉกองทุนรวมจะลงทุน   
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Section 1 - 3 

ผู้จองซืÊอพเิศษ   หมายถึง  ผู้ลงทุนทีÉจองซืÊ อหน่วยลงทุนทีÉจะได้รับการจัดสรร

หน่วยลงทุนเป็นพิเศษกว่าผู้จองซืÊ อทัÉวไป  อาทิเช่น  

กองทุนสํารองเ ลีÊ ยง ชีพ  กองทุนบํา เหน็จบําน า ญ

ขา้ราชการ   สภากาชาดไทย  สหกรณ์ออมทรัพย์และ

ชุมนุมสหกรณ์ เป็นตน้  ทัÊงนีÊ  ตามรายละเอียดทีÉกาํหนด

ในประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าด้วย

หลักเกณฑ์ เ งืÉ อนไข และวิ ธีการจัดตัÊ งและจัดการ           

กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์

ผู้ลงทุนต่างด้าว หมายถึง ผูล้งทุนทีÉเป็นคนต่างดา้วและนิติบุคคลทีÉมีสิทธิในทีÉดิน

เสมือนคนต่างด้าวตามประมวลกฎหมายทีÉดิน หรือ

กฎหมายวา่ดว้ยอาคารชุด แลว้แต่กรณี 

กลุ่มบุคคลเดยีวกนั  หมายถึง  กลุ่มบุคคลเดียวกนัตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาด

ทุนวา่ดว้ยการจดัการกองทนุรวมอสังหาริมทรัพย ์

การประเมินมูลค่า   หมายถึง การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม ตามหลกัเกณฑ์ว่าดว้ย

การประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นตามประกาศคณะกรรมการ

กํากับตลาดทุนว่าด้วย การให้ความเห็นชอบบริษัท

ประเมินมูลค่าทรัพย์สินและผู ้ประเมินหลักสําหรับ

ธุรกรรมในตลาดทุน โดยเป็นการประเมินอย่าง เต็ม

รูปแบบ ซึÉงตอ้งมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไป

เพืÉอวตัถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อ

ประชาชน 

การสอบทานการประเมินมูลค่า หมายถึง  การเสนอความเห็นเกีÉยวกับมูลค่าอสังหาริมทรัพย์หรือ

สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม โดยมิไดมี้

การสาํรวจทรพัยสิ์น 

รายงานการประเมินมูลค่า  หมายถึง    รายงานของผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์นซึÉงระบุรายละเอียด

ต่าง ๆ เกีÉยวกบัการประเมินมูลค่าหรือการสอบทานการ

ประเมินมูลค่า  โดยมีผู ้ประเมินหลักต ามประกา ศ

สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาด

หลกัทรัพยว่์าดว้ยการให้ความเห็นชอบบริษทัประเมิน

มูลค่าทรัพยสิ์นและผูป้ระเมินหลกัสําหรับธุรกรรมใน

ตลาดทนุ เป็นผูล้งลายมือชืÉอในรายงานดงักล่าว 
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Section 1 - 4 

บุคคลทีÉเกีÉยวข้อง   หมายถึง  บุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ว่าด้วยข้อกําหนดในรายละเอียดเกีÉยวกับการ

ป้องกนัและจดัการความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ 

คณะกรรมการ ก.ล.ต.  หมายถึง  คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ 

สํานักงาน หรือ สํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  หมายถึง  สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาด

หลกัทรัพย ์ 

รายได้ประจาํ   หมายถึง    รายไดท้ีÉเป็นผลตอบแทนเป็นปกติประจาํทีÉกองทุนรวม

ไดรั้บเนืÉองจากการให้บุคคลอืÉนใชอ้สังหาริมทรัพยข์อง

กองทุนรวม เช่น ค่าเช่า ค่าบริการ เป็นต้น และให้

หมายความรวมถึงดอกเบีÊยของรายไดด้งักล่าวดว้ย 

การบริหารอสังหาริมทรัพย์   หมายถึง    การดูแลรักษาให้อสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมอยู่ใน

ส ภ า พ ทีÉ ดี แ ล ะ พ ร้ อ มทีÉ จ ะ ใ ช้ห าผ ลป ร ะ โ ย ช น์ ไ ด้

ตลอดเวลา ตลอดจนการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหา 

ริ ม ท รั พ ย์ดั ง ก ล่ า ว ด้ ว ย ต า ม ป ร ะ ก า ศ สํ า นั ก ง า น

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ทีÉ สน.25/2552 รวมทัÊงการบริหาร

อสังหาริมทรัพย์ตามทีÉกฎหมายหลกัทรัพย์และ/หรือ

กฎหมายอืÉนใดทีÉเกีÉยวขอ้ง กาํหนด 

ตลาดหลกัทรัพย์  หมายถึง  ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์  หมายถึง  กองทุนรวมทีÉบริษทัจดัการจดัตัÊงขึÊนโดยมีวตัถุประสงค์

หลกัเพืÉอนําเงินทีÉได้จากการจําหน่ายหน่วยลงทุนไป

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ หรือสิทธิการเช่าอสังหา          

ริมทรัพย์ และจัดหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์

ดงักล่าวตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนว่า

ดว้ยการจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ตลอดจน

ประกาศอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง 

สน. 25/2552  หมายถึง  ประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทีÉ สน. 25/2552 

เรืÉอง หลกัเกณฑ์ เงืÉอนไข และวิธีการจดัตัÊงและจดัการ 

กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์ลงวนัทีÉ 28 กรกฎาคม 2552 

และทีÉไดแ้กไ้ขเพิÉมเติม 
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Section 1 - 5 

หน่วยลงทุน  หมายถึง  หน่วยลงทุนของกองทุนรวม  

มูลค่าหน่วยลงทุน  หมายถึง  มูลค่าทรัพย์สินสุทธิหารด้วยจํานวนหน่วยลงทุนทีÉ

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด เมืÉอสิÊนวนัทาํการทีÉคาํนวณ  

มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ หมายถึง  มูลค่าทรัพยสิ์นของกองทุนหักดว้ยหนีÊ สิน ซึÉ งคาํนวณ

ตามวิธีการทีÉกาํหนดไวใ้นโครงการ  

จาํนวนเงนิทุนจดทะเบียน  หมายถึง  จํานวนเงินทุนทีÉกองทุนระดมทุนได้ และนําไปจด

ท ะ เ บี ย น เ ป็ น ก อ ง ท รั พ ย์ สิ น ไ ว้ กั บ สํ า นั ก ง า น

คณะกรรมการ ก.ล.ต.  

วนัทําการ  หมายถึง  วนัเปิดทาํการตามปกติของบริษทัจดัการ 

ทีÉดนิทีÉเช่า หมายถึง ทีÉ ดิน ตา มโ ฉ น ด ทีÉ ดิน เ ล ข ทีÉ  10023, 10038, 191276, 

191277, 191278, 191279, 191280, 191281, 191282, 

191283, 192788, 192789, 192790, 192791, 192792, 

192793, 192794, 192795 ต ําบลคลองตัน อําเภอพระ

โขนง กรุงเทพมหานคร เนืÊอทีÉรวมประมาณ 2 ไร่ 57.9 

ตารางวา รวมถึงส่วนควบ 

อาคารทีÉเช่า หมายถึง อาคารตึก 27 ชัÊน เชืÉอมอาคาร 14 ชัÊน 1 หลงั และชัÊนใต้

ดิน 1 ชัÊน 1 หลงั ทีÉจอดรถ 178 คนั เพืÉอใช้เป็นโรงแรม 

ตัÊ งอยู่ เลขทีÉ  2 ซอยสุขุมวิท 5 (ซอยเลิศสิน 1) แขวง

คลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร รวมถึงสิÉง

ปลกูสร้างใดๆ ซึÉงไดป้ลูกสร้างในทีÉดินทีÉเช่า รวมถึงส่วน

สาธารณูปโภค งานระบบและสิÉงอาํนวยความสะดวก

ต่างๆ ซึÉงเป็นส่วนควบของอาคารทีÉเช่า 

เฟอร์นิเจอร์และอปุกรณ์ หมายถึง เฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์อาํนวยความสะดวกต่างๆ ทีÉ

เกีÉยวเนืÉองซึÉ งได้ใช้ในการดาํเนินกิจการโครงการ เช่น 

เตียง ตู้เสืÊ อผ้า ตู้เก็บของ สุขภัณฑ์ เครืÉ องใช้ไฟฟ้า             

เป็นตน้ 
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ชืÉอบริษัทจดัการ  :  บริษัทหลกัทรัพย์จัดการกองทุน ยูโอบี (ประเทศไทย) จํากดั  

ทีÉอยู่บริษัทจัดการ  :   ชัÊน 23A, Śŝ   อาคารเอเซียเซ็นเตอร์   เลขทีÉ 173/27-30, 32-33 

  ถนนสาทรใต ้ แขวงทุ่งมหาเมฆ  เขตสาทร   กรุงเทพมหานคร 10120  

  โทร        :    Ř-Ś786-2000    

   โทรสาร  :   Ř-Ś786-2370 

  www.uobam.co.th 

1.  ชืÉอ ประเภท และอายุของโครงการจัดการกองทุนรวม 

1.1  ชืÉอโครงการจดัการ (ไทย)  :  กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพยค์วอลิตีÊ  ฮอสพทิอลลิตีÊ 

 1.2  ชืÉอโครงการจดัการ (องักฤษ)  :  Quality Hospitality Leasehold Property Fund  

1.3  ชืÉอยอ่  :  QHOP 

1.4  ประเภทโครงการ  :  กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ ประเภทไม่รับซืÊ อคืนหน่วยลงทุน 

    โดยบริษทัจดัการจะยืÉนคาํขอต่อตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย

    เพืÉอใหรั้บหน่วยลงทุนเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียน  

1.5 ลกัษณะโครงการ : ระบุเฉพาะเจาะจง  

 1.6  อายุโครงการ  :       ไม่กาํหนดอายโุครงการ 

    1.7         ลกัษณะของผูถื้อหน่วยลงทุน        :       ผูล้งทุนทัÉวไป ผูล้งทนุรายใหญ ่และผูล้งทุนสถาบนั 

2.  จํานวนเงินทุนของโครงการจัดการกองทุนรวม มูลค่าทีÉตราไว้ จํานวน ประเภท ราคาของหน่วยลงทุนทีÉเสนอขาย   

และมูลค่าขัÊนตํÉาในการจองซืÊอ 

2.1  จาํนวนเงินทุนของโครงการ  :  1,913,000,000 บาท (หนึÉงพนัเกา้ร้อยสิบสามลา้นบาท) 

เงืÉอนไข : 

ในกรณีทีÉบริษทัจดัการระดมทุนไดต้ํÉากว่าจาํนวนเงินทุนของโครงการ บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิทีÉจะ

พิจารณากําหนดขนาดของกองทุนทีÉจะนําไปจดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวมไดต้ามทีÉบริษทั

จดัการเห็นสมควร นอกจากนีÊ  บริษทัจดัการอาจจะมีการจดัสรรหน่วยลงทุนและคืนเงินค่าจองซืÊอบางส่วน

ให้แก่ผูส้ัÉงซืÊอหน่วยลงทุนได ้ 

2.2  มลูค่าทีÉตราไวต่้อหน่วยลงทุน  :  řŘ บาท  

2.3  จาํนวนหน่วยลงทุน  :  191,3ŘŘ,ŘŘŘ หน่วย (หนึÉงร้อยเกา้สิบเอด็ลา้นสามแสนหน่วย) 

2.4  ประเภทหน่วยลงทุน  :  ระบุชืÉอผูถ้อื  
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2.5  การเสนอขายหน่วยลงทุนครัÊ งแรก 

  (1) จาํนวนเงินทุนทีÉเสนอขาย  :  1,913,000,000 บาท (หนึÉงพนัเกา้ร้อยสิบสามลา้นบาท) 

 (2) จาํนวนหน่วยลงทุนทีÉเสนอขาย  :  191,3ŘŘ,ŘŘŘ หน่วย (หนึÉงร้อยเกา้สิบเอด็ลา้นสามแสนหน่วย) 

  (3)   ราคาของหน่วยลงทุนทีÉเสนอขาย  :  10 บาท  

  (4) มูลค่าขัÊนตํÉาของการจองซืÊอ   :  2,000 บาท (สองพนับาท) และเพิÉมเป็นทวีคูณของ 

     1,000 บาท (หนึÉงพนับาท) 

 

3.  วตัถุประสงค์ของโครงการจัดการกองทุนรวม และรายละเอยีดนโยบายการลงทุน  

เพืÉอระดมเงินทุนจากนกัลงทุนทัÉวไป โดยนาํเงินทีÉไดจ้ากการระดมเงินทุนไปซืÊอและ/หรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์และ

จดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว ตลอดจนทาํการปรับปรุง เปลีÉยนแปลง พฒันาศกัยภาพ และ/หรือ

จาํหน่ายทรัพย์สินต่างๆ ทีÉกองทุนได้ลงทุนไว้หรือมีไว ้ไม่ว่าจะเป็นการให้เช่า ให้เช่าช่วง และ/หรือขาย หรือ

ดาํเนินการอืÉนใดเพืÉอประโยชน์ของทรัพยสิ์น เพืÉอมุ่งก่อให้เกิดรายไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทุนและผูถื้อหน่วย

ลงทุน รวมถึงการลงทุนในทรัพยสิ์นอืÉนและ/หรือหลกัทรัพยอ์ืÉนและ/หรือการหาดอกผลอืÉนโดยวิธีอืÉนใด ตาม

กฎหมายหลกัทรัพยแ์ละ/หรือกฎหมายอืÉนใดทีÉเกีÉยวขอ้งกาํหนด 

4. นโยบายการลงทุน 

4.1  การลงทุนครัÊงแรก 

บริษัทจัดการจะทําการลงทุนโดยการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ซึÉ งเป็นอาคารโรงแรม (Hotel) จํานวน                      

ř โครงการ ไดแ้ก่ โครงการโรงแรมอมารี บูเลอวาร์ด (Amari Boulevard Hotel) เป็นระยะเวลา śŘ ปี โดยมี

รายละเอยีดดงัต่อไปนีÊ  

โครงการโรงแรมอมารี บูเลอวาร์ด (Amari Boulevard Hotel) 

1. ข้อมูลทัÉวไปและทีÉตัÊงของโรงแรมอมารี บูเลอวาร์ด (Amari Boulevard Hotel)  

 โรงแรมอมารี บูเลอวาร์ด เป็นโรงแรมระดับ Ŝ ดาว  ซึÉ งได้รับการจัดอนัดับจาก

กระทรวงการท่องเทีÉยวและกีฬา ประกอบดว้ยห้องพกัแบบ Superior, Deluxe และ 

Suite จํานวนรวม śřŝ ห้อง รวมถึงสิÉ งอ ํานวยความสะดวกครบครัน อาทิ เ ช่น 

ห้องอาหาร ศูนย์ออกกําลังกาย (fitness) ห้องจัดเลีÊ ยง  บริการซักรีด ตลอดจน

ศนูยบ์ริการขอ้มลูธุรกิจ อนิเตอร์เน็ต ŚŜ ชม. และร้านคา้ เป็นตน้ 
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โรงแรมอมารี บเูลอวาร์ด ตัÊงอยูเ่ลขทีÉ Ś ซอยสุขมุวิท ŝ (เลิศสิน 1) แขวงคลองเตยเหนือ 

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร   ซึÉ งถนนสุขุมวิทถือเป็นถนนสายธุรกิจหลกัสายหนึÉ ง              

ทีÉสําคญัของกรุงเทพมหานคร เป็นทีÉต ัÊงของอาคารสํานักงาน ศูนยก์ารคา้ ร้านอาหาร 

โรงภาพยนตร์ ธนาคาร รวมถึงร้านคา้ต่างๆ มากมาย นอกจากนีÊ ยงัมีการคมนาคมและ

สาธารณูปโภคทีÉเป็นระบบ โดยอยู่ในบริเวณโครงข่ายสถานีรถไฟฟ้า BTS สถานี

รถไฟฟ้าใตดิ้น ตลอดจนทางขึÊนลงทางด่วนสุขุมวทิ 
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2. ลกัษณะอาคาร  ระบบวิศวกรรม  และระบบสาธารณูปโภค 

 โรงแรมอมารี บเูลอวาร์ด ประกอบดว้ยอาคาร Ś อาคาร ทีÉต่อเชืÉอมกนั ไดแ้ก่  

(1) อาคาร  Siam Wing เป็นอาคารสูง řŜ ชัÊน และ 

(2) อาคาร  Krungthep Wing เป็นอาคารสูง Śş ชัÊน ประกอบดว้ยทีÉจอดรถจาํนวน 

178 คนั 

รวมห้องสําหรับให้เช่าพกั 315 ห้อง ทัÊงสองอาคารตัÊงอยู่บนทีÉดินเนืÊอทีÉ Ś ไร่ ŝş.š 

ตารางวา และมีพืÊนทีÉใชส้อยทัÊงสิÊนประมาณ 30,315 ตารางเมตร โดยอาคารโรงแรมได้

สร้างเสร็จและเปิดดาํเนินกิจการเมืÉอเดือนสิงหาคม ŚŝśŚ และมีการดูแล ซ่อมแซม และ

ปรับปรุงอยา่งต่อเนืÉองตัÊงแต่ปี ŚŝŜř ถึงปี ŚŝŜş 

ระบบสาธารณูปโภคของโรงแรม ประกอบดว้ย ลิฟทจ์าํนวน ş ชุด  เป็นลิฟทโ์ดยสาร

จาํนวน ŝ ชุด และลิฟทข์นของจาํนวน Ś ชุด ระบบผลิตกระแสไฟฟ้าฉุกเฉิน และระบบ

ป้องกนัอคัคีภยัและสปริงเกอร์ในอาคาร 

3. การบริหารจัดการโรงแรม 

 โรงแรมอมารี บูเลอวาร์ด  ปัจจุบนัดาํเนินการบริหารโดย Amari Hotels and Resorts 

Co., Ltd.  ภายใตส้ญัญาบริหารจดัการซึÉงทาํขึÊนระหว่าง บริษทั ควอลิตีÊ  อินน์ จาํกดั  ซึÉง

เป็นเจา้ของกรรมสิทธิÍ อสังหาริมทรัพย ์  กบั  Siam Lodges Co., Ltd.  ซึÉ งต่อมาเปลีÉยน

ชืÉอเป็น Amari Hotels and Resorts Co., Ltd.  (“อมารี”) โดยได้เริÉ มทาํสัญญาตกลง

ว่าจา้งอมารี เขา้บริหารจดัการโรงแรมตัÊงแต่ปี ŚŝśŚ และการต่ออายุสัญญาล่าสุดจะ

ครบกาํหนดในปี Śŝŝ4 

4. สถานภาพและอัตราการเข้าพัก (Occupancy Rate) 5 ปีย้อนหลงัของโรงแรมอมารี  

 บูเลอวาร์ด 

 ในปี ŚŝŜ9 โรงแรมอมารี บูเลอวาร์ด ทีÉกองทุนรวมจะเช่ามีอตัราการเข้าพกัเฉลีÉย 

ร้อยละ 74.70 โดยมีรายละเอียดดงันีÊ  

 2545 2546 2547 2548 2549 

รายไดค่้าห้องพกั (ลา้นบาท) 183 177 236 259 284 

อตัราการเขา้พกัเฉลีÉย (%) 87.80 75.80 79.60 76.70 74.70 

อตัราเฉลีÉยค่าห้องพกั  

ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิÉม (บาท/ห้อง) 

1,849 2,074 2,634 2,998 3,378 

อตัราเฉลีÉยค่าห้องพกั  

รวมภาษีมูลค่าเพิÉม (บาท/ห้อง) 

1,978 2,219 2,819 3,208 3,614 
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5. จุดเด่นของโรงแรมอมารี บูเลอวาร์ด 

 โรงแรมอมารี บูเลอวาร์ด เป็นโรงแรมซึÉ งตัÊงอยู่ในจุดศูนยร์วมย่านธุรกิจ แหล่งบนัเทิง  

และห้างสรรพสินคา้ชัÊนนําของกรุงเทพฯ มีการคมนาคมและระบบสาธารณูปโภคทีÉ

เป็นระบบ 

มีการบริหารงานภายใตสั้ญญาบริหารจดัการกบัอมารี ทาํให้น่าจะเป็นทีÉมัÉนใจได้ว่า

คุณภาพและบริการของโรงแรมจะเป็นไปตามมาตรฐานสากล  เนืÉองจากอมารี เป็นผูมี้

ประสบการณ์ในการบริหารและจัดการโรงแรม  อีกทัÊ งในด้านการโฆษณา

ประชาสัมพนัธ์นัÊน อมารี ไดร้วมโรงแรมไวใ้นกิจกรรมดา้นการตลาดของกลุ่มอมารี 

และในสืÉ อโฆษณ าต่างๆ ซึÉ งท ําให้ ชืÉอเสียงของโรงแรมเป็นทีÉ รู้จ ักและเข้า ถึง

นกัท่องเทีÉยว นกัธุรกิจ และผูส้นใจอยา่งกวา้งขวาง 

6. รายละเอยีดของโรงแรมอมารี บูเลอวาร์ด ทีÉกองทุนรวมจะเช่า  

 กองทุนรวมจะลงทุนโดยการเช่าทีÉดินพร้อมสิÉงปลูกสร้างโรงแรมอมารี บูเลอวาร์ด ซึÉง

ประกอบดว้ยทีÉดินจาํนวนทัÊงสิÊน řŠ แปลง (โฉนดทีÉดินเลขทีÉ řŘŘŚś, řŘŘśŠ, řšřŚşŞ – 

řšřŚŠś และ řšŚşŠŠ – 192795) เนืÊอทีÉรวมทัÊงสิÊน Ś ไร่ ŝş.š ตารางวา ซึÉงเป็นทีÉต ัÊงของ

โรงแรมอมารี บูเลอวาร์ด และอาคารสิÉงปลูกสร้างโรงแรมอมารี บูเลอวาร์ด ซึÉงรวมถึง

งานระบบสาธารณูปโภค ระบบบาํบดันํÊาเสีย และสิÉงอาํนวยความสะดวกต่างๆ เป็น

ระยะเวลา śŘ ปี โดยเริÉมจากวนัทีÉกองทุนไดเ้ขา้ทาํสัญญากบับริษทั ควอลิตีÊ  อินน ์จาํกดั 

ซึÉ งเป็นเจา้ของกรรมสิทธิÍ ทีÉดินและสิÉงปลูกสร้างโรงแรมอมารี บเูลอวาร์ด และกองทุน

รวมจะซืÊอบรรดาทรัพยสิ์น  เครืÉองอุปกรณ์  และวสัดุตกแต่งต่างๆ ทีÉติดตัÊงและใช้งาน

ภายในโครงการโรงแรมอมารี บูเลอวาร์ด จากบริษทั ควอลิตีÊ  อินน์ จาํกดั ซึÉ งเป็น

เจา้ของกรรมสิทธิÍ  

โรงแรมอมารี บูเลอวาร์ด ทีÉกองทุนรวมจะเช่ามีพืÊนทีÉรวมทัÊงหมด 30,315 ตารางเมตร 

โดยมีรายละเอยีดดงันีÊ  

รายละเอยีด จาํนวนห้อง พืÊนทีÉ 

(ตารางเมตร) 

อตัราส่วนคดิเทียบกบั

พืÊนทีÉเช่ารวม 

(ร้อยละ) 

1. พืÊนทีÉห้องพกั 315 10,516 34.69 

 Superior Rooms 127 28  

 Deluxe Rooms 138 32  

 Deluxe Terrace Rooms 16 40  

 Deluxe Corner Rooms 20 49  
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 Suites 14 66  

2. พืÊนทีÉให้บริการ*  10,149.50 33.48 

3. ทีÉจอดรถ  6,612 21.81 

4.      ห้องเครืÉองและพืÊนทีÉอืÉนๆ**  2,452.50 8.09 

5.      พืÊนทีÉนอกอาคาร  585 1.93 

รวม  30,315 100.00 

หมายเหตุ   

*  พืÊนทีÉใหบ้ริการ ไดแ้ก่ หอ้งประชุม หอ้งจดัเลีÊยง บริเวณรับแขก (Lobby) ศูนยอ์อกกาํลงักาย (Fitness) สระว่ายนํÊา ร้านคา้ 

(Retail shops) และสาํนกังานผูบ้ริหาร (Back Office)  

**  ห้องเครืÉ องและพืÊนทีÉอืÉนๆ เช่น ห้องเครืÉองเครืÉ องปรับอากาศ ห้อง Boiler ห้องอาหารและห้องเปลีÉยนเสืÊอผ้าสําหรับ

พนกังาน และพืÊนทีÉเก็บแทง็คน์ํÊ าบนชัÊนดาดฟ้า เป็นตน้ 

*** ราคาค่าเช่าอสังหาริมทรัพย ์ทีÉกองทุนรวมจะเช่าเท่ากับ 1,780,000,000 บาท และราคาเฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์ใน

โครงการทีÉกองทุนรวมจะซืÊอเท่ากบั 50,000,000 บาท (รวมภาษมูีลคา่เพิÉม) รวมเป็นเงินทัÊงสิÊน 1,830,000,000 บาท 

ข้อมลูราคาประเมิน 

1. ราคาประเมินของบริษทั ซาลแมนน์ (ฟาร์อีสท)์ จาํกดั ณ วนัทีÉ 4 ธนัวาคม 2550 เท่ากบั 2,210 

ลา้นบาท ผูป้ระเมินใชว้ธีิการประเมินแบบประมาณการรายได ้(Income Approach) 

2. ราคาประเมินของบริษทั อเมริกนั แอพ๊เพรซลั (ประเทศไทย) จาํกดั ณ วนัทีÉ  30   พฤศจิกายน 

2550 เท่ากบั 2,000 ลา้นบาท ผูป้ระเมินใชว้ธีิการประเมินแบบประมาณการรายได ้(Income 

Approach) 

4.2 สรุปภาพรวมการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์โดยกองทุนรวม 

 

การลงทุนในอสงัหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมเป็นการลงทุนโดยการเช่าทีÉดินพร้อมสิÉงปลกูสร้าง

ของโรงแรม โดยมีระยะเวลาการเช่า śŘ ปี นับตัÊงแต่วนัทีÉกองทุนรวมไดเ้ข้าทาํสัญญาเช่ากับ

บริษทั ควอลิตีÊ  อินน์ จาํกดั ซึÉ งเป็นเจา้ของอสงัหาริมทรัพย ์  ต่อสาํนักงานทีÉดินทีÉเกีÉยวขอ้ง และ

นาํอสังหาริมทรัพยท์ีÉเช่าดงักล่าวออกให้เช่าช่วงแก่ผูป้ระกอบกิจการโรงแรม ซึÉ งไดแ้ก่ บริษทั         

บูเลอวาร์ด โฮเต็ล จาํกัด  ซึÉ งผู้ถือหุ้นหลายรายของบริษัท อันได้แก่ นายกิรินทร์ นฤหล้า               

นายนรินทร์ นฤหลา้ นายวรินทร์ นฤหลา้ และนายลกัษณ ์นฤหลา้ เป็นผูถ้อืหุน้ในบริษทั ควอลิตีÊ  

อนิน์ จาํกดั นอกจากนัÊน นายกิรินทร์ นฤหลา้ และนายนรินทร์ นฤหลา้ ยงัทาํหนา้ทีÉเป็นกรรมการ

บริษทัของบริษทั ควอลิตีÊ  อินน์ จาํกดั ดว้ย  (โปรดดูภาคผนวก - รายชืÉอผูถื้อหุ้นบริษทั ควอลิตีÊ  

อินน์ จาํกดั และรายชืÉอผูถื้อหุน้บริษทั บูเลอวาร์ด โฮเตล็ จาํกดั)  เพืÉอนาํไปจดัหาผลประโยชน์

และจ่ายค่าตอบแทนให้แก่กองทุนรวม   นอกจากนีÊ  กองทุนรวมจะซืÊอเฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์ทีÉ
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จาํเป็นสาํหรับโครงการโรงแรมจากบริษทั ควอลิตีÊ  อินน์ จาํกดั และนาํเฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์

ดงักล่าวจดัให้เช่าแก่บริษทั บเูลอวาร์ด โฮเตล็ จาํกดั ต่อไป  

ทัÊงนีÊ  ในการนําอสังหาริมทรัพย์ออกให้เช่าช่วงแก่ผูป้ระกอบการดังกล่าว กองทุนรวมจะ              

เขา้ทาํสัญญาให้เช่าช่วงมีกาํหนดระยะเวลาการเช่าคราวละ 3 ปี โดยคิดค่าเช่าคงทีÉและค่าเช่า          

แปรผนั ตามรายละเอียดทีÉก ําหนดไวใ้นข้อ 3.2.4 สรุปสาระสําคัญของสัญญาเกีÉยวกับการ            

จดัหาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นทีÉกองทุนรวมลงทุน นอกจากนีÊ  ตามสัญญากระทาํการระหว่าง            

นายกิรินทร์ นฤหลา้และนายนรินทร์ นฤหลา้ ในฐานะกรรมการบริษทั บูเลอวาร์ด โฮเต็ล จาํกดั           

กับกองทุนรวมมีการกําหนดให้มีการประกันค่าเช่าทีÉรับประกันรายปีตามรายละเ อียด                      

ทีÉก ําหนดไว้ในข้อ ś.Ś.Ŝ  โดยนายกิรินทร์ นฤหล้าและนายนรินทร์ นฤหล้า จะตกลงวาง                 

เงินประกนัเป็นหนงัสือคํÊาประกนั ทีÉออกโดยธนาคารพาณิชยใ์นประเทศ ในวงเงินคํÊาประกนั

จาํนวน 100,000,000 บาท ทีÉระบุให้กองทุนรวมเป็นผูรั้บประโยชน์ให้แก่กองทุนรวม สําหรับ

ระยะเวลาการเช่าทัÊงหมดไม่เกิน 5 ปีดงักล่าว    

นอกจากนีÊ  ผูเ้ช่าช่วงตกลงให้คาํมัÉนแก่กองทุนรวมว่าจะเช่าทรัพยสิ์นทีÉเช่าจากกองทุนรวม หาก

กองทุนรวมมีความประสงค์และไดใ้ช้สิทธิในการเรียกให้ผูเ้ช่าช่วงเช่าทรัพยสิ์นทีÉเช่าต่อไป

ภายหลงัจากสิÊนสุดสัญญาเช่าช่วง แต่ทัÊงนีÊ จะต่อออกไปได้ไม่เกิน š ครัÊ ง ครัÊ งละ 3 ปี โดย

ขอ้กาํหนดและเงืÉอนไขต่าง ๆ จะเหมือนกบัสัญญาเช่าช่วงเดิมทุกประการ รวมถึงสิทธิในการขอ

ต่ออายุสญัญาเช่าช่วงออกไปอีกครัÊ งละ 3 ปี นบัจากวนัสิÊนสุดของสัญญาเช่าช่วงแต่ละฉบบั ทัÊงนีÊ  

ค่าเช่าคงทีÉอาจมีการเปลีÉยนแปลงไดห้ากกองทุนรวมและผูเ้ช่าช่วงจะไดต้กลงกนัเป็นอย่างอืÉน  

อนึÉง กองทุนรวมอาจพิจารณาให้ผูเ้ช่าช่วงเช่าทรัพยสิ์นทีÉเช่าต่อไปภายหลงัจากสิÊนสุดสัญญาเช่า

ช่วง ในกรณีทีÉผูเ้ช่าช่วงไม่ไดป้ฏิบติัผิดขอ้กาํหนดใดๆ ในสัญญาเช่าช่วง โดยในกรณีทีÉกองทุน

รวมประสงค์จะให้ผูเ้ช่าช่วงเช่าทรัพย์สินทีÉเช่าต่อ กองทุนรวมจะต้องบอกกล่าวให้ผูเ้ช่าช่วง

ทราบล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 3 เดือน ก่อนวนัสิÊนสุดอายสุัญญาเช่าช่วง  

ในกรณีทีÉมีการเปลีÉยนผูเ้ช่าช่วงใหม่นัÊน อาจมีการเปลีÉยนแปลงขอ้กาํหนดและเงืÉอนไขของสัญญา

เช่าช่วงซึÉงรวมถึงวธีิการคาํนวณค่าเช่าดว้ย  

ทัÊงนีÊ  รายละเอียดการลงทุนและการจดัหาประโยชน์สามารถสรุปไดด้งัแผนภาพต่อไปนีÊ  
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4.3 สรุปสาระสําคญัของสัญญาเช่า 

สัญญาเช่าจะมีข้อกําหนดและเงืÉอนไขทีÉสําคัญบางส่วนดงัต่อไปนีÊ  ทัÊงนีÊ ตามข้อกาํหนดและ

เงืÉอนไขของสญัญาเช่าตามทีÉจะไดต้กลงกนัต่อไป 

 

ผู้ให้เช่า บริษทั ควอลิตีÊ  อนิน ์จาํกดั 

ผู้เช่า กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพยค์วอลิตีÊ  ฮอสพทิอลลิตีÊ 

ทรัพย์สินทีÉเช่า ทีÉดินทีÉเช่าและอาคารทีÉเช่า  

ระยะเวลาการ

เช่า 

30 ปี เริÉมนบัตัÊงแต่วนัทีÉผูใ้ห้เช่าไดเ้ขา้ทาํสัญญาเช่ากบักองทุน 

ค่าเช่า กองทุนรวมตกลงชาํระค่าเช่าทรัพยสิ์นทีÉเช่าท ัÊงจาํนวนให้แก่ผูใ้ห้เช่าเป็น

จาํนวน 1,780,000,000 บาทในวนัทีÉจดทะเบียนสิทธิการเช่า  

หลกัประกนั ผูใ้หเ้ช่าตกลงจะจดัให้มีหลกัประกนัดงัต่อไปนีÊตลอดอายสุัญญาฉบบันีÊ  เพืÉอ

ประกนัการชาํระหนีÊ  การปฏิบติัตามขอ้กาํหนดและเงืÉอนไขของสญัญาฉบบั

นีÊ  หรือสญัญากระทาํการ และสญัญาหรือขอ้ตกลงอืÉนใดทีÉผูใ้ห้เช่า (ไม่ว่าใน

สถานะใดๆ) เขา้ทาํกบักองทุนรวม และเพืÉอประกนัค่าเสียหายใดๆ รวมทัÊง

ค่าขาดประโยชน์จากการทีÉกองทุนรวมไม่สามารถใชท้รัพยสิ์นทีÉเช่าในการ

หาผลประโยชน์ตามวตัถุประสงคข์องกองทุนรวม 

 จดจาํนองทรัพยสิ์นทีÉเช่าแก่กองทุน 

 จดัใหมี้การจาํนาํหุน้บริษทั บูเลอวาร์ด โฮเตล็ จาํกดั แก่กองทุน 

 การโอนสิทธิแบบมีเ งืÉ อนไขในบัญชีทีÉ จัดให้ มี ขึÊ นสําหรับการ

ดาํเนินงานของบริษทั บูเลอวาร์ด โฮเต็ล จาํกัด ให้แก่กองทุน (ตาม

เงืÉอนไขขา้งตน้)  

การประกนัภัย 

 

ตลอดระยะเวลาของสัญญา ผูใ้ห้เช่าตกลงทีÉจะจดัให้มีการประกนัอคัคีภยั 

และวินาศภยัต่าง ๆ (All Risks) ทีÉจาํเป็นและสมควร เพืÉอคุม้ครองความ

เสียหายทีÉอาจเกิดขึÊนแก่ทรัพยสิ์นทีÉเช่า โดยมีวงเงินประกนัไม่ตํÉากว่าราคา

ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นโดยใช้เกณฑ์การเปลีÉยนใหม่สําหรับสิÉงทีÉเสียหาย 

(Replacement Cost Evaluation) ตามทีÉระบุในรายงานการประเมินมูลค่า

ทรัพยสิ์นทีÉเช่าทีÉจดัทาํขึÊนฉบบัล่าสุด ในขณะทีÉได้เขา้ทาํสัญญาประกนัภยั

หรือในขณะทีÉมีการ 
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(ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ต่ออายุกรมธรรม์ประกนัภยันัÊนๆ โดยการประกนัภยัดงักล่าวจะระบุให้

กองทุนรวมเป็นผูเ้อาประกันร่วมและกําหนดให้กองทุนรวมเป็นผู ้รับ

ผลประโยชน์ รวมถึงการประกนัภยัธุรกิจหยุดชะงกั (Business Interruption 

Insurance) โดยมีวงเงินประกันไม่ตํÉ ากว่ารายได้ทีÉคาดว่าจะได้รับจาก

ทรัพย์สินทีÉเช่าเป็นระยะเวลา 3 ปี หักออกดว้ยค่าใช้จ่ายผนัแปร เช่น ค่า

จดัซืÊออาหารและเครืÉองดืÉม ค่าซกัแห้ง เป็นตน้ โดยการประกนัภยัดงักล่าว

จะระบุให้กองทุนรวมเป็นผูเ้อาประกนัร่วม และกาํหนดให้กองทุนรวมเป็น

ผูรั้บผลประโยชน์ นอกจากนีÊ ผูใ้ห้เช่าตกลงจะจัดให้มีการทาํประกันภัย

สาํหรับทรัพยสิ์นทีÉเช่าในลกัษณะการเอาประกนัความเสีÉยงภยับุคคลทีÉสาม 

(Public Liabilities) ภายใต้จาํนวนทุนประกัน ข้อกาํหนดและเงืÉอนไขทีÉ

กองทุนรวมให้ความเห็นชอบ และกองทุนรวมจะไดเ้อาประกนัภ ยั

คุม้ครองสิทธิการเช่า ในกรณีทีÉกองทุนรวมตอ้งสูญเสียสิทธิการเช่าก่อน

สิÊนระยะเวลาทีÉระบุในสัญญาเช่า ซึÉ งจาํนวนเงินเอาประกันสําหรับการ

ประกันภัยคุ้มครองสิทธิการเช่าจะขึÊ นอยู่กับมูลค่ าสิทธิการเช่า ซึÉ ง

เปลีÉยนแปลงไปตามระยะเวลาการเช่าทีÉเหลืออยู่ของสัญญาเช่า โดยจะระบุ

ใหก้องทุนรวมเป็นผูร้ับผลประโยชน์ 

ทัÊ งนีÊ  กองทุนรวมจะเป็นผูรั้บผิดชอบชําระค่าเบีÊ ยประกันสําหรับการ

ประกนัภยัดงักล่าวขา้งตน้แต่เพียงฝ่ายเดยีว และกองทุนรวมอาจมอบหมาย

หน้าทีÉในการจดัทาํประกนัภยัดงักล่าวขา้งตน้ให้ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นทีÉเช่า

เป็นผูจ้ดัทาํตามทีÉกองทุนรวมเห็นสมควรก็ได ้

ทรัพย์สินทีÉเช่าเสียหายหรือถกูทาํลาย 

1.         เวน้แต่คู่สัญญาทัÊงสองฝ่ายจะตกลงเป็นอย่างอืÉน ในกรณีทีÉอาคารทีÉ

เช่าไดรั้บความเสียหายทัÊงหมดหรืออย่างมีนยัสําคญั ทาํให้ไม่อาจ

ใชอ้าคารทีÉเช่าเพืÉอประโยชน์ในการดาํเนินธุรกิจไดต่้อไป ทัÊงนีÊ จะ

ถือว่าอาคารทีÉเช่าไดรั้บความเสียหายอย่างมีนัยสําคญัในกรณีทีÉ

พืÊนทีÉของอาคารทีÉเช่าตัÊงแต่ร้อยละ 50 (หา้สิบ) ขึÊนไปไม่สามารถนาํ

ออกใชเ้พืÉอประโยชน์ในการดาํเนินธุรกิจไดต่้อไป คู่สญัญาทัÊงสอง

ฝ่ายตกลงทีÉจะดําเนินการดงัต่อไปนีÊ  ภายใน 90 วนันับจากวนัทีÉ

กองทุนรวมและผูใ้ห้เช่าไดรั้บทราบถึงความเสียหายทีÉเกิดขึÊนต่อ

อาคารทีÉเช่าและไดรั้บขอ้มูลเกีÉยวกบัการจ่ายค่าสินไหมทดแทนจาก

บริษทัประกนัภยัทีÉเกีÉยวขอ้ง 
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การประกันภัย 
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(ก)  ในกรณีทีÉ เ กิดความเสียหายดังกล่าวขึÊ นในปีทีÉ  1-25ของ

ระยะเวลาการเช่าผูใ้ห้เช่าตกลงดาํเนินการสร้างอาคารหลงั

ใหม่ขึÊนเพืÉอทดแทนอาคารทีÉเช่า หรือซ่อมแซมอาคารทีÉเช่า

ดว้ยค่าใชจ่้ายของผูใ้ห้เช่า โดยกองทุนรวมตกลงทีÉจะมอบ  ค่า

สินไหมทดแทนทีÉเกิดขึÊนจากการประกนัอคัคีภยั และวินาศภยั

ต่าง ๆ (All Risks) ทีÉกองทุนรวมไดรั้บทัÊงหมดให้แก่ผูใ้ห้เช่า

เพืÉอนําไปเป็นค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคารขึÊนทดแทน

อาคารทีÉเช่าดงักล่าว หรือการซ่อมแซมดงักล่าว โดยผูใ้ห้เช่า

จะเป็นผูด้าํเนินการจดัให้มีการก่อสร้างหรือซ่อมแซมภายใต้

แบบแปลน แผนงาน และงบประมาณทีÉคู่สัญญาจะได้ตกลง

ร่วมกัน และภายใต้หลกัเกณฑ์ ขอ้กาํหนด บทบญัญตัิแห่ง

กฎหมาย หรือทางปฏิบติัโดยทัÉวไปทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการก่อสร้าง 

หรือซ่อมแซมในขณะนัÊน โดยผูใ้ห้เช่าจะตอ้งทาํการก่อสร้าง

หรือซ่อมแซมให้แลว้เสร็จภายใน ś (สาม) ปีนับแต่เกิดความ

เสียหาย และให้ถือว่าสิทธิและหน้าทีÉของคู่สัญญาตามสัญญา

ฉบบันีÊ ยงัคงมีผลต่อไปตลอดระยะเวลาทีÉมีการก่อสร้างหรือ

ซ่อมแซมดังกล่าวโดยให้ถือว่าอาคารทีÉสร้างขึÊ นใหม่เป็น

ทรัพยสิ์นทีÉเช่าตามสัญญาฉบบันีÊ  (ทัÊงนีÊ  กองทุนรวมจะไม่มี

ภาระหนา้ทีÉในการชาํระค่าเช่าเพิÉมเติมอกีแต่อยา่งใด) 

(ข) ในกรณีทีÉ เกิดความเสียหายดังกล่าวขึÊ นในปีทีÉ  26-30 ของ

ระยะเวลาการเช่ากองทุนรวมมีสิทธิทีÉจะบอกเลิกสัญญาเช่า

ฉบบันีÊ  โดยการแจ้งให้ผูใ้ห้เช่าทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร

ภายในระยะเวลาไม่เกินกว่า 60 (หกสิบ) วนั นับจากวันทีÉ

อาคารทีÉเช่าไดรั้บความเสียหายดงักล่าวและตกลงส่งมอบเงิน

ค่าสินไหมทดแทนทีÉเกิดขึÊนจากการประกนัอคัคีภยั และวินาศ

ภยัต่าง ๆ (All Risks) ทีÉกองทุนรวมไดรั้บจากบริษทัประกนั

เพืÉอชดเชยค่าเสียหายทีÉเกิดขึÊนแก่ทรัพยสิ์นทีÉเช่าให้แก่ผูใ้ห้เช่า

ภายใน 30 ว ันนับแต่วันทีÉกองทุนรวมได้รับค่ าสินไหม

ทดแทน โดยผูใ้ห้เช่าตกลงคืนค่าเช่าล่วงหน้าคงเหลือตาม

สัดส่วนของระยะเวลาการเช่าทีÉเหลืออยู่ให้แก่กองทุนรวม

ภายใน 30 วนันับจากวนัทีÉกองทุนรวม บอกเลิกสญัญา 

        ในกรณีทีÉเกิดความเสียหายดังกล่าวขึÊ นในปีทีÉ  26-30 ของ

ระยะเวลาการเช่าและกองทุนรวมไม่ประสงค์จะบอกเลิก

สัญญาเช่าฉบับนีÊ  ให้นําความในข้อ (ก) มาใช้บังคับโดย

อนุโลม 
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Section 1 - 16 

การประกันภัย 

(ต่อ) 

2.  ภายใตบ้งัคบัของขอ้ 3. และเวน้แต่คู่สญัญาทัÊงสองฝ่ายจะตกลงเป็น

อยา่งอืÉน ในกรณีทีÉอาคารทีÉเช่าไดรั้บความเสียหายแต่เพียงบางส่วน

ไม่ว่าดว้ยเหตุใดๆ โดยยงัคงสามารถใช้อาคารทีÉเช่าบางส่วนทีÉไม่

เสียหายเพืÉอประโยชน์ในการดาํเนินธุรกิจต่อไปได ้ผูใ้ห้เช่าตกลง

จะเป็นผูด้าํเนินการจดัให้มีการซ่อมแซมอาคารทีÉเช่าดว้ยค่าใชจ่้าย

ของผูใ้ห้เช่า โดยกองทุนรวมตกลงทีÉจะมอบค่าสินไหมทดแทน

พืÊนฐานทีÉเกิดขึÊนจากการประกนัอคัคีภยั และวินาศภยัต่าง ๆ (All 

Risks) ทีÉกองทุนรวมได้รับทัÊงหมดให้แก่ผูใ้ห้เช่าเพืÉอนําไปเป็น

ค่าใชจ่้ายในการซ่อมแซมอาคารทีÉเช่าดงักล่าว โดยผูใ้ห้เช่าจะเป็น

ผูด้าํเนินการจดัใหมี้การซ่อมแซมภายใตแ้บบแปลน แผนงาน และ

งบประมาณทีÉคู่สัญญาจะไดต้กลงร่วมกนัและจะทาํการซ่อมแซม

ใหแ้ลว้เสร็จภายใน 1 (หนึÉง) ปีนบัแต่เกิดความเสียหายดงักล่าว   

3. เว้นแต่คู่สัญญาทัÊ งสองฝ่ายจะตกลงเป็นอย่างอืÉน ในกรณีทีÉค่า

ก่อสร้าง หรือค่าใช้จ่ายใดๆ ทีÉเกีÉยวกับหรือเกีÉยวเนืÉ องกับการ

ก่อสร้าง และ/หรือการซ่อมแซมอาคารทีÉเช่า มีจาํนวนเกินกว่าค่า

สินไหมทดแทนพืÊนฐานทีÉไดรั้บจากการประกนัภยัดงักล่าวหรือไม่

เพียงพอสําหรับการดําเนินการซ่อมแซม ผู ้ให้เช่าตกลงจะ

รับผิดชอบค่าก่อสร้าง ค่าซ่อมแซม และ/หรือค่าใช้จ่ายส่วนทีÉเกิน

ดงักล่าว  

4. ก่อนการใช้สิทธิในข้อ 1. ดงักล่าว กองทุนรวมสงวนสิทธิทีÉจะ

เสนอการดาํเนินการดังกล่าวเพืÉอให้ทีÉประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน

พิจารณาอนุมติัก่อน 



กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ควอลติีÊ ฮอสพทิอลลิตีÊ ฉบับแก้ไขเมืÉอวันทีÉ ş มีนาคม ŚŝŞŞ 

 

                    

Section 1 - 17 

สิ ท ธิ ใ น ก า ร

ป ฏิ เ ส ธ ก่ อ น

สําหรับการเช่า

ต่อ 

 

ในระหว่างระยะเวลาการเช่าจนถึงระยะเวลา 3 (สาม)  ปี นบัจากสัญญาเช่า

ฉบบันีÊ สิÊนสุดลง ในกรณีทีÉผูใ้ห้เช่ามีความประสงคท์ีÉจะนาํทรัพยสิ์นทีÉเช่า

ออกให้บุคคลอืÉนเช่าภายหลงัจากครบกาํหนดระยะเวลาการเช่าตามทีÉระบุ

ไวใ้นสญัญานีÊแลว้ ผูใ้หเ้ช่าตกลงให้สิทธิกองทุนรวมทีÉจะเช่าต่อก่อนบุคคล

อืÉน (Right of First Refusal) ในการเช่าทรัพยสิ์นทีÉเช่าจากผูใ้ห้เช่า  

สิทธิในการ

ปฏิเสธก่อน

สําหรับการ

ลงทุนใน

ทรัพย์สินอืÉน 

ภายในระยะเวลา 3 (สาม) ปี นบัจากวนัทีÉไดมี้การจดทะเบียนกองทรัพยสิ์น

เป็นกองทุนรวมกบัสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ในกรณีทีÉผูใ้ห้เช่ามี

ความประสงค์ทีÉจะนาํทีÉดินเนืÊอทีÉรวมทัÊงสิÊน ś ไร่   Ś งาน Šś ตารางวา  อนั

เป็นทีÉตัÊงของอาคารโรงแรมเชอราตนั แกรนด ์สุขุมวิท รวมทัÊงอาคารทีÉต ัÊง

อยู่บนทีÉดินดงักล่าว ปัจจุบนัไดแ้ก่            อาคารเลขทีÉ ŚŝŘ ถนนสุขุมวิท 

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ทัÊงหมดหรือบางส่วนทีÉ

สําคญัออกให้กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยอื์Éนเช่า หรือขายให้แก่กองทุน

รวมอสังหาริมทรัพยอื์Éน ผูใ้หเ้ช่า ตกลงใหสิ้ทธิกองทุนรวมทีÉจะเช่า หรือซืÊอ

จากผูใ้หเ้ช่าก่อนกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพยอื์Éน (Right of First Refusal) 

 

4.4 สรุปสาระสําคญัของสัญญาเกีÉยวกบัการจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินทีÉกองทุนรวมลงทุน 

 ในการจดัหาผลประโยชน์จากโครงการ กองทุนรวมจะให้เช่าช่วงแก่บริษทั บูเลอวาร์ด โฮเต็ล 

จํากัด โดยสัญญาเช่าช่วงจะมีข้อกําหนดและเงืÉอนไขทีÉสําคัญบางส่วนดังต่อไปนีÊ  ทัÊ งนีÊ                     

ตามขอ้กาํหนดและเงืÉอนไขของสญัญาเช่าช่วงตามทีÉจะไดต้กลงกนัต่อไป  

 

ผู้ให้เช่า กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยค์วอลิตีÊ  ฮอสพิทอลลิตีÊ  

ผู้เช่าช่วง บริษทั บเูลอวาร์ด โฮเตล็ จาํกดั 

ทรัพย์สินทีÉเช่า ทีÉดินทีÉเช่า อาคารทีÉเช่า และเฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์ 

ระยะเวลาการเช่า 3 ปี นับตัÊ งแต่วนัทีÉผูเ้ช่าช่วงเข้าทาํสัญญากับกองทุนรวม เว้นแต่

กองทุนรวมไดใ้ชสิ้ทธิต่ออายุสัญญาต่อไป 

ค่าเช่า 

 

 

(ก) ค่าเช่าคงทีÉ 

ผูเ้ช่าช่วงตกลงทีÉจะชาํระค่าเช่าคงทีÉในอตัรา 124,345,008 บาท 

ต่อปี  
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Section 1 - 18 

ค่าเช่า (ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ในกรณีทีÉไดมี้การต่ออายุสัญญาฉบบันีÊ ออกไปตามขอ้กาํหนดและ

เงืÉอนไขของสัญญานีÊ  ผูเ้ช่าช่วงตกลงทีÉจะชาํระค่าเช่าคงทีÉในอตัรา  

124,345,008 บาทต่อ ปี  โ ดย แบ่ ง จ่ าย เ ป็ นร าย เ ดือ น เ ดือ น ล ะ 

10,362,084 บาท 

(ข)  ค่าเช่าแปรผัน 

ตลอดระยะเวลาการเช่าตามสัญญานีÊ หรือในกรณีทีÉไดมี้การต่ออายุ

สัญญานีÊ ออกไปตามข้อกาํหนดและเงืÉอนไขของสัญญานีÊ  ผูเ้ช่าช่วง

ตกลงทีÉจะชาํระค่าเช่าแปรผนัเป็นรายเดือน โดยคาํนวณไดด้งันีÊ  

ค่าเช่าแปรผนั =  [ก x ( ข – ค – ง – จ – ฉ – ช )] + ฉ 

โดยทีÉ 

ก =  อตัราร้อยละ 85 

ข =  รายไดร้วมจากการประกอบกิจการโรงแรมในเดือนนัÊน (ตามทีÉ

ปรากฏในข้อ (1) ของรายงานงบกําไรขาดทุนทีÉจัดท ําตาม

รูปแบบของเอกสารแนบทา้ย) ทัÊงนีÊ ไม่รวมรายได้จากการให้

เช่าพืÊนทีÉของร้านคา้ซึÉ งไม่เกีÉยวขอ้งกบักิจการโรงแรมโดยตรง 

ในเดือนนัÊน 

ค =  ตน้ทุนรวมจากการประกอบกิจการโรงแรม ในเดือนนัÊน(ตามทีÉ

ปรากฏในข้อ (2) ของรายงานงบกําไรขาดทุนทีÉจ ัดท ําตาม

รูปแบบของเอกสารแนบทา้ย) ทัÊงนีÊ ไม่รวมตน้ทุนจากการให้

เช่าพืÊนทีÉของร้านคา้ซึÉ งไม่เกีÉยวขอ้งกบักิจการโรงแรมโดยตรง 

ในเดือนนัÊน  

ง =  ค่าใชจ่้ายรวมในการขายและบริหารจากการประกอบกิจการ

โรงแรม ในเดือนนัÊน (ตามทีÉปรากฏในขอ้ (4) ของรายงาน งบ

กาํไรขาดทุนทีÉจดัทาํตามรูปแบบของเอกสารแนบทา้ย) 

จ =  ค่าใช้จ่ายรวมการดําเนินงานอืÉนจากการประกอบกิจการ

โรงแรม ในเดือนนัÊน (ตามทีÉปรากฏในขอ้ (6) ของรายงาน งบ

กาํไรขาดทุนทีÉจดัทาํตามรูปแบบของเอกสารแนบทา้ย) 

ฉ =  เ งิ น สํ า ร อ ง สํ า ห รั บ เ ป็ น ค่ า ใ ช้ จ่ า ย ส่ ว น ทุ น  ( Capital 

Expenditures) ซึÉ งรวมถึงค่าใช้จ่ายเพิÉมเติม และค่าปรับปรุง

อาคาร (Renovation Costs)  และการเปลีÉ ยนแปลงและซืÊ อ 

เฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์ทีÉเช่าเพิÉมเติม ซึÉ งคิดเป็นอตัราร้อยละ 

Ś.ŝŘ ของรายไดร้วมจากการประกอบกิจการโรงแรม 
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Section 1 - 19 

ค่าเช่า (ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

  ในเดือนนัÊน ซึÉงไม่รวมรายไดจ้ากการใหเ้ช่าพืÊนทีÉของร้านคา้ซึÉง

ไม่เกีÉยวขอ้งกับกิจการโรงแรมโดยตรง ในเดือนนัÊน (ตามทีÉ

ปรากฏในข้อ (8) ของรายงานงบกําไรขาดทุนทีÉจัดท ําตาม

รูปแบบของเอกสารแนบทา้ย) 

 ทัÊงนีÊสาํหรับระยะเวลาการเช่าสอง 2 ปีแรก ให้เงินสาํรองตาม

ขอ้ ฉ ดงักลา่วคิดเป็นอตัราร้อยละ Ś.ŘŘ ของรายไดร้วมจากการ

ประกอบกิจการโรงแรม ในเดือนนัÊน ซึÉงไม่รวมรายไดจ้ากการ

ให้เช่าพืÊนทีÉของร้านค้าซึÉ งไม่เ กีÉยวข้องกับกิจการโรงแรม

โดยตรง ในเดือนนัÊน (ตามทีÉปรากฏในขอ้ (8) ของรายงานงบ

กาํไรขาดทุนทีÉจดัทาํตามรูปแบบของเอกสารแนบทา้ย) 

ช =  อตัราค่าเช่าคงทีÉ ในเดือนนัÊน ตามทีÉกาํหนดในข้อ ก (ตามทีÉ

ปรากฏในข้อ (10) ของรายงานงบกาํไรขาดทุนทีÉจดัทาํตาม

รูปแบบของเอกสารแนบทา้ย) 

ทัÊงนีÊ  หากผลลพัธ์รวมของสมการ (ข – ค – ง – จ – ฉ – ช) ตํÉากว่า         

Ř บาท กองทุนรวมตกลงให้ผู้เ ช่ าช่วงชําระเฉพ าะส่วนของ         

เงินสํารองสําหรับเป็นค่าใชจ่้ายส่วนทุน (Capital Expenditures) ซึÉ ง

รวมถึงค่าใชจ้่ายเพิÉมเติม และค่าปรับปรุงอาคาร (Renovation Costs) 

และการเปลีÉยนแปลงและซืÊอเฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์ทีÉเช่าเพิÉมเติม 

(ตามขอ้ ฉ ขา้งตน้) เป็นค่าเช่าแปรผนัรายเดือนแก่กองทุนรวม 

การตรวจสอบค่าเช่า ภายใตบ้งัคบัของขอ้กาํหนดอืÉนในสัญญาเช่าช่วง ในแต่ละปีคู่สัญญา

ตกลงทีÉจะตรวจสอบจาํนวนค่าเช่าซึÉ งผูเ้ช่าช่วงไดช้าํระไปในปีบญัชี

ใดๆ จากงบการเงินประจาํปีของผู้เช่าช่วงซึÉ งได้ตรวจสอบแล้ว           

(“งบการเงินซึÉ งได้ตรวจสอบแล้ว”) ในกรณีทีÉค่าเช่าทัÊ งหมดซึÉ ง           

ผูเ้ช่าช่วงได้ช ําระแล้วในปีบัญชีใดๆ (“ค่าเช่าซึÉงได้ชําระแล้ว”)                

มีจํานวนมากกว่าค่าเช่าซึÉ งควรจะได้ชําระตามงบการเงินซึÉ งได้

ตรวจสอบแลว้ (“ค่าเช่าซึÉงตรวจสอบแล้ว”) กองทุนรวมตกลงจะ          

คืนเงินให้แก่ผูเ้ช่าช่วงในจาํนวนเท่ากบัส่วนต่างระหว่างค่าเช่าซึÉ งได้

ชาํระแลว้กบัค่าเช่าซึÉงตรวจสอบแลว้ ในกรณีทีÉค่าเช่าซึÉงไดช้าํระแลว้

มีจาํนวนน้อยกว่าค่าเช่าซึÉ งตรวจสอบแลว้ ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะชาํระ         

คืนเงินให้แก่กองทุนรวมในจาํนวนเท่ากบัส่วนต่างระหว่างค่าเช่าซึÉ ง

ตรวจสอบแลว้กบัค่าเช่าซึÉงไดช้าํระแลว้  

ทัÊงนีÊ   งบการเงินซึÉ งได้ตรวจสอบแลว้ หมายถึง รายงานงบกาํไร

ขาดทุนทีÉไดรั้บการตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีทีÉไดรั้บความเห็นชอบ

จากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
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Section 1 - 20 

หนังสือคํÊาประกนั นายกิรินทร์ นฤหล้าและนายนรินทร์ นฤหลา้ ได้ดาํเนินการวาง

หนังสือคํÊาประกนั ในวงเงินคํÊาประกันจาํนวน řŘŘ,000,ŘŘŘ บาท 

(หนึÉ งร้อยลา้นบาท) ทีÉระบุให้กองทุนรวมเป็นผูรั้บประโยชน์ ให้แก่

กองทุนรวมเพืÉอเป็นการประกนัการชาํระค่าเช่าตามสัญญาเช่าช่วง

เป็นระยะเวลา ŝ (ห้า) ปี โดยกองทุนรวมมีสิทธิเรียกร้องเงินตาม

หนังสือคํÊ าประกัน เพืÉอนํามาชําระเงินชําระเพิÉมครึÉ งแรกและ                  

ค่าส่วนต่างครึÉ งหลงั และ/หรือ ค่าเสียหายใดๆ ตามสัญญาเช่าช่วง 

และสญัญาทีÉเกีÉยวขอ้งอืÉนๆ (ตามทีÉระบุในสญัญาเช่าช่วง) 

สัญญากระทําการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตามข้อกาํหนดของสัญญากระทาํการระหว่างนายกิรินทร์ นฤหลา้

และนายนรินทร์ นฤหล้า  (รวมเรียก ว่า  “ผู้ ใ ห้สัญญา” )   กับ              

กองทุนรวมนัÊน ผูใ้ห้สัญญาตกลงรับประกนัว่าค่าเช่าของโครงการ

ซึÉ งผูเ้ช่าช่วงจะตอ้งชาํระให้กบักองทุนรวมตามสัญญาเช่าช่วงจะตอ้ง

ไม่ตํÉากว่าค่าเช่าทีÉรับประกนัรายปีดงัต่อไปนีÊ  

(ก) ค่าเช่าทีÉรับประกนัรายปีส่วนทีÉหนึÉง  

- สาํหรับปีทีÉหนึÉง และปีทีÉสองของระยะเวลาการเช่า  

řşś,ŘŜŜ,ŚŜř บาท ต่อปี 

- สาํหรับปีทีÉสามถึงปีทีÉห้าของระยะเวลาการเช่า  

řŞś,Ŝşš,ŚŜř บาท ต่อปี 

(ข) ค่าเช่าทีÉรับประกนัรายปีส่วนทีÉสอง 

ปีทีÉ จาํนวน 

ปีแรก ร้อยละ 2 ของรายไดร้วมจากการประกอบ

กิจการโรงแรมของรายงานงบกาํไรขาดทุน

ทีÉจดัทาํตามรูปแบบของเอกสารแนบท้าย

สัญญาเช่าช่วง ทัÊงนีÊ ไม่รวมรายไดจ้ากการ

ให้เช่าพืÊนทีÉของร้านคา้ ซึÉ งไม่เกีÉยวขอ้งกบั

กิจการโรงแรมโดยตรง (“รายได้รวม”) 

ปีทีÉ 2 ร้อยละ 2 ของรายไดร้วม 

ปีทีÉ 3 ร้อยละ 2.5 ของรายไดร้วม 

ปีทีÉ 4 ร้อยละ 2.5 ของรายไดร้วม 

ปีทีÉ 5 ร้อยละ 2.5 ของรายไดร้วม 
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Section 1 - 21 

สัญ ญ าก ร ะ ทํ า ก า ร 

(ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(ค) ค่าเช่าทีÉรับประกนัรายปีส่วนทีÉสาม 

 

ปีทีÉ จาํนวน 

ปีแรก ร้อยละ 1.5 ของรายไดร้วม 

ปีทีÉ 2 ร้อยละ 1.5  ของรายไดร้วม 

ปีทีÉ 3 ร้อยละ 1.64 ของรายไดร้วม 

ปีทีÉ 4 ร้อยละ 1.63 ของรายไดร้วม 

ปีทีÉ 5 ร้อยละ 1.63 ของรายไดร้วม 

โดยการชาํระค่าเช่าทีÉรับประกนัรายปีใหอ้ยูภ่ายใตเ้งืÉอนไขดงัต่อไปนีÊ  

(1) ค่าเช่าทีÉ รับประกันรายปีตามทีÉกําหนดข้างต้นให้แบ่ง เป็น                

2 (สอง)   ส่วนเท่า ๆ กนั โดยเงินประกนัทีÉคาํนวณไดส้าํหรับ

ระยะเวลา 6 (หก) เดือนแรกของระยะเวลาการเช่าแต่ละปี ให้มี

จาํนวนเท่ากบัครึÉ งหนึÉงของค่าเช่าทีÉรับประกนัรายปีของรอบปี

บญัชีนัÊน ๆ (“ค่าเช่าทีÉรับประกนั ครึÉงแรก”)  

(2) ถา้จาํนวนค่าเช่าทีÉกองทุนรวมไดรั้บสําหรับระยะเวลาระหว่าง 

6 (หก) เดือนแรกของระยะเวลาการเช่าแต่ละปีสําหรับรอบปี

การเช่าใด ๆ    (“ค่าเช่าครึÉงแรกทีÉได้รับจริง”) มีจาํนวนนอ้ยกว่า

ค่าเช่าทีÉรับประกันครึÉ งแรกสําหรับระยะเวลาดงักล่าว ผูใ้ห้

สญัญาจะชาํระเงินส่วนต่างระหว่างค่าเช่าทีÉรับประกนัครึÉ งแรก 

และค่าเช่าครึÉ งแรกทีÉไดรั้บจริงให้แก่กองทุนรวมภายในวนัทีÉ 

30 (สามสิบ) ของเดือนถดัไปนับจากวนัสุดท้ายของเดือนทีÉ           

6 (หก) ของระยะเวลาการเช่าในปีดงักล่าว (“เงินชําระเพิÉม         

ครึÉงแรก”)  

(3) ถา้จาํนวน (ก) ค่าเช่าครึÉ งแรกทีÉไดรั้บจริง (ข) ค่าเช่าทีÉกองทุน

รวมไดรั้บสําหรับระยะเวลาระหว่าง 6 (หก) เดือนหลงัของ

ระยะเวลาการเช่าแต่ละปีสําหรับรอบปีการเช่าใด ๆ (“ค่าเช่า

ครึÉงหลังทีÉได้รับจริง”) และ (ค) เงินชาํระเพิÉมครึÉ งแรก (หากมี) 

มีจาํนวนตํÉากว่าค่าเช่าทีÉรับประกันรายปีสําหรับระยะเวลา

ดงักล่าว ผูใ้ห้สัญญาจะชาํระเงินส่วนต่างระหว่าง (1) ค่าเช่า           

ทีÉรับประกนัรายปี และ (2) ค่าเช่าครึÉ งแรกทีÉไดรั้บจริงรวมกบั 

ค่าเช่าครึÉ งหลงัทีÉได้รับจริง และเงินทีÉชาํระเพิÉมครึÉ งแรก ให้แก่

กองทุนรวมภายในวนัทีÉ 30 (สามสิบ) ของเดือนถดัไปนับจาก
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สัญ ญ าก ร ะ ทํ า ก า ร 

(ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

วันสุดท้ายของเดือนทีÉ 12 (สิบสอง) ของระยะเวลาการเช่า             

ในปีดงักล่าว (“ค่าส่วนต่างครึÉงหลงั”)  

การผ่อนเวลาการชําระเงินของค่าเช่าทีÉรับประกนัรายปีส่วนทีÉสาม 

ในกรณีทีÉภายในวันทีÉ  śŘ ของเดือนถดัจากเดือนทีÉ Ş หากค่าเช่า          

ครึÉ งแรกทีÉได้รับจริงมีไม่เพียงพอทีÉจะชาํระค่าเช่าทีÉรับประกนัครึÉ ง

แรกหรือในกรณีทีÉภายในวนัทีÉ śŘ ของเดือนถดัจากเดือนทีÉ řŚ ของ

ระยะเวลาการเช่าในปีใด หากจาํนวน (ก) ค่าเช่าครึÉ งแรกทีÉไดรั้บ

จริง (ข) ค่าเช่าครึÉ งหลงัทีÉได้รับจริง และ (ค) เงินชาํระเพิÉมครึÉ งแรก 

(หากมี) รวมกนั มีไม่เพียงพอทีÉจะชาํระค่าเช่าทีÉรับประกนัรายปี 

(แลว้แต่กรณี) ในรอบปีระยะเวลาการเช่าใด กองทุนตกลงผอ่นเวลา

การชาํระค่าเช่าทีÉไม่เพียงพอดงักล่าวเป็นจาํนวนไม่เกินจาํนวนค่าเช่า

ทีÉรับประกันรายปีส่วนทีÉสามในปีนัÊน (“ค่าเช่าที Éผ่อนเวลาให้”) 

ให้แก่ผูใ้ห้สัญญา โดยผูใ้ห้สัญญาจะตอ้งชาํระค่าเช่าทีÉผ่อนเวลาให้

ให้แก่กองทุนภายในระยะเวลา Ś ปี นับแต่วนัทีÉ มีการผ่อนเวลา

ดงักล่าว โดยในกรณีทีÉมีการผ่อนเวลาดงักล่าว ให้มีการคาํนวณเงิน

ชําระเพิÉมครึÉ งแรก และ/หรือค่าส่วนต่างครึÉ งหลังจากค่าเช่ าทีÉ

รับประกนัรายปีส่วนทีÉหนึÉง ค่าเช่าทีÉรับประกนัรายปีส่วนทีÉสอง และ

ค่าเช่าทีÉรับประกันรายปีส่วนทีÉสาม (เท่าจาํนวนทีÉมีเพียงพอชําระ) 

เท่านัÊน และในกรณีทีÉผูใ้ห้สัญญาสามารถดาํเนินการไดต้ามเงืÉอนไข

การผ่อนเวลาของกองทุน จะไม่ถือว่าเป็นเหตุผิดนัดผิดสัญญาของ

ผูใ้หส้ญัญาตามสญัญากระทาํการ 

หลกัประกนั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะจดัให้มีหลกัประกันดังต่อไปนีÊ ตลอดอายุสัญญา

ฉบบันีÊ  ให้แก่กองทุนรวมเพืÉอประกนัการชาํระหนีÊ  การปฏิบติัตาม

ขอ้กาํหนดและเงืÉอนไขของสัญญาฉบบันีÊ และสัญญาทีÉเกีÉยวขอ้ง และ

ค่าเสียหายใดๆ ทีÉอาจเกิดมีขึÊนเนืÉองจากการไม่ปฏิบติัตามสัญญาฉบบั

นีÊ และสัญญาทีÉเกีÉยวขอ้ง รวมทัÊงค่าขาดประโยชน์จากการทีÉกองทุน

รวมไม่สามารถใช้ทรัพย์สินทีÉ เช่าในการหาผลประโยชน์ตาม

วตัถุประสงคแ์ห่งสัญญาฉบบันีÊ และสัญญาทีÉเกีÉยวขอ้ง โดยผูเ้ช่าช่วง

ตกลงจะรับผดิชอบบรรดาค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายใดๆ ทีÉเกีÉยวกบั

การดาํเนินการดงักล่าวทัÊงสิÊน 

 ดาํเนินการให้บริษทั ควอลิตีÊ  อินน์ จาํกดัจดจาํนองทีÉดินทีÉเช่า

และอาคารทีÉเช่าให้แก่กองทุน 
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หลกัประกนั (ต่อ)   จดัใหม้ีการจาํนาํหุน้บริษทั บเูลอวาร์ด โฮเตล็ จาํกดัแก่กองทนุ 

 โอนสิทธิในบญัชีทีÉจดัให้มีขึÊนสาํหรับการดาํเนินงานของบริษทั 

บเูลอวาร์ด โฮเตล็ จาํกดั ให้แก่กองทุนรวม 

สภาพของทรัพย์สิน

ทีÉเช่า 

 

 

 

 

กองทุนรวมจะส่งมอบทรัพย์สินทีÉเช่าให้แก่ผูเ้ช่าช่วงในสภาพทีÉ

เป็นอยู่ ณ วนัทีÉของสัญญาฉบบันีÊ  และภายใตข้อ้กาํหนดอืÉนใดของ

สัญญาฉบบันีÊ  นอกจากนีÊ  กองทุนรวมจะเป็นผูรั้บผิดชอบค่าใช้จ่าย

ประเภทตา่งๆ ทีÉเกิดขึÊนจากทรัพยสิ์นทีÉเช่าดงัต่อไปนีÊ   

(ก) ค่าใชจ่้ายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการดาํเนินการปรับปรุงหรือซ่อมแซม

ใหญ่ในส่วนทีÉเกีÉยวกบัโครงสร้าง หรือส่วนประกอบทีÉสําคญั

ของอาคารทีÉเช่า (Structural Repairs) 

(ข) ค่าใชจ่้ายทีÉเกีÉยวข้องกับการซ่อมแซมซึÉ งมิได้เกิดขึÊนโดยปกติ

หรือทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการเปลีÉยนใหม่ตามคาํนิยามของ Building 

and Appurtenances ภายใต้สัญญาจ้างบริหารงานกับอมารี 

( Extraordinary Repairs to or Replacements of Equipment 

included in the definition of Building and Appurtenances)  

(ค) เมืÉอจะต้องมีการเปลีÉยนแปลงหรือเพิÉมเติมเฟอร์นิเจอร์และ

อุปกรณ์ ผูเ้ช่าช่วงจะดําเนินการเปลีÉยนแปลงหรือเพิÉมเติม

เฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์ทีÉเช่าโดยให้เป็นค่าใชจ่้ายของกองทุน

รวม และให้ถือว่าเฟอร์นิเจอร์และอปุกรณ์ทีÉไดเ้ปลีÉยนใหม่นัÊน

เป็นทรัพย์สินของกองทุนรวมและเป็นเฟอร์นิเจอร์และ

อุปกรณ์ทีÉเช่าตามสัญญาฉบบันีÊ ต่อไป  

ในการเบิกค่าใชจ้่ายดงักล่าวขา้งตน้จากกองทุนรวม ผูเ้ช่าช่วงจะตอ้ง

แจ้งให้กองทุนรวมทราบเป็นลายลักษณ์อักษรถึงรายละเอียดทีÉ

เกีÉยวขอ้งล่วงหน้าตามสมควรเพืÉอใหก้องทุนรวมพิจารณาและอนุมติั

การเบิกจ่ายค่าใช้จ่ายได้ทนักาํหนดชาํระ โดยการอนุมติัค่าใช้จ่าย

ดงักล่าวเป็นดุลพินิจของกองทุนรวมแต่เพียงผูเ้ดียว ทัÊงนีÊ  กองทุน

รวมจะไม่ปฏิเสธการอนุมติัค่าใชจ้่ายดงักล่าวโดยไม่มีเหตุผลสมควร  

อนึÉ ง ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนของ

กองทุนรวม กองทุนรวมตกลงจะคาํนึงถึงค่าใชจ่้ายตามทีÉไดร้ะบุไว้

ขา้งตน้และสํารองเงินไวเ้ป็นส่วนหนึÉ งของค่าใช้จ่ายทีÉกองทุนรวม

จะตอ้งรับผดิชอบตามทีÉไดร้ะบุไวใ้นขอ้นีÊ  
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การประกนัภัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตลอดระยะเวลาของสัญญา ผูเ้ช่าช่วงตกลงทีÉจะจดัให้มีการประกนั

อคัคีภยั และวินาศภยัต่าง ๆ (All Risks) ไม่ตํÉากว่าราคาประเมิน

มูลค่าทรัพยสิ์นโดยใชเ้กณฑก์ารเปลีÉยนใหม่สําหรับสิÉงทีÉเสียหาย 

(Replacement Cost Evaluation) ตามทีÉระบุในรายงานการประเมิน

มูลค่าทรัพย์สินทีÉเช่าทีÉจัดทาํขึÊนฉบับล่าสุด ในขณะทีÉได้เข้าท ํา

สัญญาประกนัภยัหรือในขณะทีÉมีการต่ออายุกรมธรรมป์ระกนัภยั

นัÊนๆ โดยการประกนัภยัดงักล่าวจะระบุให้กองทุนรวมเป็นผูเ้อา

ประกนัร่วม และผูรั้บผลประโยชน์ตามกรมธรรมแ์ต่เพยีงผูเ้ดียว 

ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะจดัให้มีการทาํประกนัภยัสําหรับทรัพยสิ์นทีÉเช่า

ตลอดระยะเวลาเช่าในลักษณะการประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก 

(Business Interruption Insurance) โดยมีวงเงินประกันไม่ตํÉ ากว่า

รายได้ทีÉคาดว่าจะได้รับจากทรัพย์สินทีÉ เ ช่ า เ ป็นระยะเว ล า                          

3 (สาม) ปี หกัออกดว้ยค่าใชจ่้ายผนัแปร เช่น ค่าจดัซืÊออาหารและ

เครืÉ องดืÉม ค่าซักแห้ง เป็นต้น ตลอดระยะเวลาการเช่า และการ

ประกนัภยัดงักล่าวจะระบุให้กองทุนรวมเป็นผูเ้อาประกนัร่วมและ

เป็นผูรั้บประโยชนต์ามกรมธรรมแ์ตเ่พียงผูเ้ดียว  

ในกรณีทีÉเกิดความเสียหายขึÊน กองทุนรวมตกลงจะดาํเนินการส่ง

มอบค่าสินไหมทดแทนตามกรมธรรมป์ระกนัภยัสําหรับค่าใช้จ่าย

ทีÉเกิดขึÊนแน่นอน (Fixed Charge) ให้แก่ผูเ้ช่าช่วง ภายในระยะเวลา

อนัสมควร (โดยปราศจากดอกเบีÊย)   ทัÊงนีÊ  การส่งมอบค่าสินไหม

ทดแทนดงักล่าวจะไม่เกินกว่าระยะเวลา 60 (หกสิบ) วนันับแต่

วนัทีÉกองทุนรวมไดรั้บค่าสินไหมทดแทนนัÊน โดยกองทุนรวมตก

ลงให้ถือว่าเงินค่าสินไหมทดแทนตามกรมธรรม์ประกันภัยทีÉ

กองทุนไดร้ับจาํนวนดงักล่าวเป็นส่วนหนึÉงของค่าเช่าทีÉรับประกนั

รายปีทีÉจะตอ้งจ่ายให้แก่กองทุนรวมตามสัญญากระทาํการระหว่าง

กองทุนรวมและนายกิรินทร์ นฤหลา้ และนายนรินทร์ นฤหลา้ ซึÉ ง

เขา้ทาํในฐานะกรรมการบริษทั บเูลอวาร์ด โฮเตล็ จาํกดั 

ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะจดัให้มีการทาํประกนัภยัสําหรับทรัพยสิ์นทีÉเช่า

ตลอดระยะเวลาเช่าในลกัษณะการเอาประกนัความเสีÉยงภยับุคคลทีÉ

สาม (Public Liabilities) ภายใตจ้าํนวนทุนประกนั ขอ้กาํหนดและ

เงืÉอนไขทีÉกองทุนรวมให้ความเห็นชอบ  
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การประกนัภัย (ต่อ) นอกจากนีÊ ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะจดัให้มีการเอาประกนัภยัคุม้ครอง

สิทธิการเช่า ในกรณีทีÉกองทุนรวมตอ้งสูญเสียสิทธิการเช่าก่อน

สิÊนระยะเวลาทีÉระบุในสัญญาเช่า ซึÉ งจาํนวนเงินเอาประกนัสําหรับ

การประกนัภยัคุม้ครองสิทธิการเช่าจะขึÊนอยูก่บัมูลค่าสิทธิการเช่า  

ซึÉ งเปลีÉยนแปลงไปตามระยะเวลาการเช่าทีÉเหลืออยู่ของสัญญาเช่า 

โดยจะระบุให้กองทุนรวมเป็นผูรั้บผลประโยชน ์ ทัÊงนีÊ  ผูเ้ช่าช่วงจะ

เป็นผูรั้บผิดชอบชาํระค่าเบีÊยประกนัสาํหรับการประกนัภยัดงักล่าว

ขา้งตน้แตเ่พยีงฝ่ายเดียว 

 

อนึÉ ง กองทุนมีหลกัเกณฑ์การลงทุนในอสังหาริมทรัพยต์ลอดจนการหาผลประโยชน์จาก

ทรัพยสิ์นตามทีÉระบุไวใ้นขอ้ Ş.ř ขอ้ Ş.Ś และ ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทีÉสน. 25/2552 

รวมถึงประกาศอืÉนๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง  

โดยในการบริหารจดัการ และหาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นต่างๆ ทีÉกองทุนลงทุนในหรือมีไว้

นัÊน กองทุนอาจปรับปรุง เปลีÉยนแปลง พฒันา เพิÉมศกัยภาพในทรัพยสิ์นต่างๆ ดงักล่าวได ้ไม่ว่า

จะเป็นเพืÉอการให้เช่าพืÊนทีÉโดยตรง หรือให้เช่าแก่ผูป้ระกอบกิจการเพืÉอนาํทรัพยสิ์นดงักล่าวไป

หาผลประโยชน์  ทัÊงนีÊ  รวมถึงการดาํเนินธุรกิจให้เช่าทรัพยสิ์น เพืÉอวตัถุประสงคต่์างๆ   และ/

หรือเพืÉอการจาํหน่าย จ่าย โอน ทัÊงโครงการ  และหรือเพืÉอการแบ่งจาํหน่ายทรัพยสิ์นดงักล่าว

ให้กบับุคคลทัÉวไป นอกจากนีÊ กองทุนอาจดาํเนินการก่อสร้างหรือพฒันาอสังหาริมทรัพยร์วมถึง

การขอ หรือรับโอนใบอนุญาตก่อสร้าง หรือใบอนุญาตอืÉนใดทีÉจาํเป็นเพืÉอประโยชน์ของทรัพยสิ์น   

เช่น   ใบอนุญาตต่อเติมอาคาร เป็นตน้   ดาํเนินการใดๆ เพืÉอประโยชน์ของทรัพยสิ์นตามทีÉบริษทั

จดัการ หรือ คณะกรรมการลงทุน (ถา้มี) จะเห็นสมควรไดอี้กดว้ย แต่ท ัÊงนีÊ จะตอ้งไม่เป็นการ        

ขัดต่อข้อกําหนด กฎเกณฑ์ และเงืÉอนไขทีÉกฎหมายหลกัทรัพย์และ/หรือกฎหมายอืÉนใดทีÉ

เกีÉยวขอ้งกาํหนด 

อนึÉ ง ในกรณีทีÉคณะกรรมการ ก.ล.ต. สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานอืÉนทีÉมี

อาํนาจตามกฎหมาย จะมีคาํสัÉง ประกาศ กาํหนด แกไ้ข เปลีÉยนแปลง เพิÉมเติม สัÉงการ ผ่อนผนั 

หรือเห็นชอบเป็นอย่างอืÉน กองทุนจะขยายขอบเขตของหลกัเกณฑ์การลงทุนและการหา

ประโยชน์ในทรัพยสิ์นของกองทุนให้เป็นไปตามนัÊน โดยถือว่าไดร้ับความเห็นชอบจากผูถ้ือ

หน่วยลงทุนแลว้  
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การทาํธุรกรรมกับกลุ่มบคุคลเดียวกัน     

1.    กองทุนรวมจะลงทุนในอสังหาริมทรัพยท์ีÉมีบริษทั ควอลิตีÊ  อินน์ จาํกดั เป็นเจา้ของอยูก่่อน

วนัทีÉกองทนุรวมจะเขา้ลงทนุ 

2. บริษทั ควอลิตีÊ  อนิน ์จาํกดั และ/หรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัของบริษทั ควอลิตีÊ อินน์ จาํกดั อาจ

ลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมไม่เกินหนึÉงในสามของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่าย

ไดแ้ลว้ทัÊงหมด 

4.5 ชืÉอและทีÉอยู่ของผู้ให้สัญญา 

ชืÉอ นายกิรินทร์  นฤหลา้  

ทีÉอยู่ śšś ถนนสุขมุวิท şř แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 

ชืÉอ นายนรินทร์ นฤหลา้ 

ทีÉอยู่ śšś ถนนสุขมุวิท şř แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 

 

4.6 จุดเด่นในการลงทุน (Investment Highlight)     

 บริษทัจดัการเชืÉอว่าการลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนมีความน่าสนใจดงันีÊ  

ก) โรงแรมอมารี บูเลอวาร์ด อยู่ภายใต้การบริหารงานโดยอมารี  

 มีการบริหารงานภายใตส้ัญญาบริหารจดัการกบัอมารี ทาํใหน่้าจะเป็นทีÉม ัÉนใจไดว่้าคุณภาพ

และบริการของโรงแรมจะเป็นไปตามมาตรฐานสากล  เนืÉองจากอมารี เป็นผูมี้ประสบการณ์

ในการบริหารและจดัการโรงแรม  อีกทัÊงในดา้นการโฆษณาประชาสัมพนัธ์นัÊน อมารี ได้

รวมโรงแรมไวใ้นกิจกรรมดา้นการตลาดของกลุ่มอมารี และในสืÉอโฆษณาต่างๆ ซึÉงทาํให้

ชืÉอเสียงของโรงแรมเป็นทีÉรู้จกัและเขา้ถึงนกัท่องเทีÉยว นกัธุรกิจ และผูส้นใจอยา่งกวา้งขวาง 

ข) โรงแรมอมารี บูเลอวาร์ดตัÊงอยู่บนถนนสุขุมวิทซึÉงอยู่ใจกลางของย่านธุรกิจแห่งหนึÉงของ

กรุงเทพมหานคร  

 โรงแรมอมารี บูเลอวาร์ด เป็นโรงแรมซึÉ งตัÊงอยู่ทีÉถนนสุขมุวิทซึÉ งเป็นจุดศูนยร์วมย่านธุรกิจ 

แหล่งบันเทิง   และห้างสรรพสินค้าชัÊนนําของกรุงเทพฯ มีการคมนาคมและระบบ

สาธารณูปโภคทีÉเป็นระบบ 

ค) อตุสาหกรรมทีÉพกัอาศัยและการท่องเทีÉยวมีแนวโน้มการเจริญเติบโตทีÉดี 

 อุตสาหกรรมโรงแรมมีแนวโน้มการเติบโตทีÉดีจากปัจจยัสนบัสนุนต่างๆ ซึÉ งรวมถึงความ

คลีÉคลายทางการเมือง การคาดการณ์เศรษฐกิจทีÉจะโตอย่างต่อเนืÉอง ในปี ŚŝŝŘ และจาํนวน

นกัท่องเทีÉยวทีÉจะเพิÉมขึÊนจากการเปิดสนามบินสุวรรณภูมิ รวมถึง.การสนบัสนุนธุรกิจการ

ท่องเทีÉยวอยา่งต่อเนืÉองทัÊงในระยะสัÊนและระยะยาวจากภาครัฐ 
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ง) มีผลประกอบการทีÉดอีย่างต่อเนืÉอง 

 โรงแรมอมารี บูเลอวาร์ด มีรายไดร้วม เท่ากบั  316.53, 340.65, และ 372.55 ลา้นบาท ในปี 

2547 ปี 2548 และ ปี 2549 ตามลาํดบั ซึÉ งคิดเป็นอตัราการเจริญเติบโตของรายไดร้วมเท่ากบั

ร้อยละ 27.5  ร้อยละ 7.6  และร้อยละ 9.4 ต่อปีตามลาํดบั โดยมีอตัราเขา้พกัเฉลีÉยร้อยละ 

79.6 76.7 และ 74.7 ในปี 2547 ปี 2548 และปี 2549 

จ) คํÊาประกนัค่าเช่าของโรงแรมอมารี บูเลอวาร์ดเป็นระยะเวลา 5 ปี 

เพืÉอเป็นการสร้างความมัÉนใจให้กบัผูล้งทนุ  นายกิรินทร์ นฤหลา้ นายนรินทร์ นฤหลา้จึงให้

การสนบัสนุน ในการดาํเนินการของกองทุนโดยการประกนัค่าเช่าทีÉรับประกันรายปีของ

โรงแรมอมารี บเูลอวาร์ด  ตามรายละเอยีดทีÉกาํหนดไวใ้นขอ้ ś.Ś.Ŝ     

ฉ) ข้อสัญญาในการดํารงสัดส่วนการถือหน่วยลงทุน  

 เวน้แต่ควอลิตีÊ  อินนจ์ะไดรั้บความยินยอมจากกองทุนรวมเป็นลายลกัษณ์อกัษรเป็นประการ

อืÉน ตลอดระยะเวลา 1 (หนึÉง) ปี นบัจากวนัทีÉหน่วยลงทุนของกองทนุรวมเริÉมมีการซืÊอขาย

ในตลาดหลกัทรัพยว์นัแรก ควอลิตีÊ  อินน์ตกลงจะดาํรงสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนไวต้าม

จาํนวนหน่วยลงทุนทีÉไดร้ับจดัสรรจากการเสนอขายหน่วยลงทุนครัÊ งแรก และ ควอลิตีÊ  

อนิน์ตกลงจะไม ่จาํหน่าย จ่าย โอนหน่วยลงทุนดงักล่าว หรือก่อภาระผูกพนัใดๆ บนหน่วย

ลงทุนดงักล่าวทัÊงหมดหรือบางส่วน ทัÊงนีÊ ไม่รวมถึงการจาํนําหน่วยลงทุนดังกล่าวกับ

สถาบนัการเงินซึÉ งให้กูย้ ืมเงินแก่ควอลิตีÊ  อินน์ เพืÉอเป็นประกนัการชาํระหนีÊ  และหากไม่มี

การจาํนาํหน่วยลงทุนดงักล่าว ควอลิตีÊ  อินน์ตกลงจะนาํใบแสดงกรรมสิทธิÍ ในหน่วยลงทุน

ดงักล่าวฝากไว้แก่กองทุนรวมเพืÉอให้กองทุนรวม หรือบุคคลทีÉกองทุนรวมกาํหนดเก็บ

รักษาตลอดระยะเวลาดงักล่าวขา้งตน้  

ช) ควอลิตีÊ อินน์ และ นายกิรินทร์ นฤหล้า นายนรินทร์ นฤหล้า จะจัดให้มีหลักประกันแก่

กองทุนเพืÉอเป็นการประกันการปฏิบัติตามสัญญาเช่า สัญญาเช่าช่วง และสัญญาอืÉนๆ ทีÉ

เกีÉยวข้อง 

 ควอลิตีÊ  อินน ์จะจดจาํนองทีÉดินทีÉเช่าและอาคารทีÉเช่าใหแ้ก่กองทุน และการจาํนาํหุ้นบริษทั  

บูเลอวาร์ด โฮเตล็ จาํกดั ซึÉ งนายกิรินทร์ นฤหลา้ นายนรินทร์ นฤหลา้ นายวรินทร์ นฤหลา้ 

นายสุรินทร์ นฤหลา้ นายอมรินทร์ นฤหลา้ นายลกัษณ์ นฤหลา้ และนายราชวิน นฤหลา้ ถือ

อยู่ท ัÊงหมดให้กบักองทุน และนายกิรินทร์ นฤหลา้ นายนรินทร์ นฤหลา้ตกลงจะดาํเนินการ

วางหนังสือคํÊาประกนัทีÉออกโดยธนาคารพาณิชยใ์นประเทศ ในวงเงินคํÊาประกนัจาํนวน 

100,000,000 บาท ตลอดอายุสัญญาเช่าช่วง 5 ปีแรก ทีÉระบุให้กองทุนรวมเป็นผู ้รับ

ประโยชน์ เพืÉอประกนัการชาํระค่าเช่าตามสัญญาเช่าช่วงเป็นระยะเวลา 5 (หา้) ปี ทัÊงนีÊ ตาม

เงืÉอนไขของสัญญาทีÉจะไดต้กลงกนัต่อไป เพืÉอทาํใหน้ักลงทุนมัÉนใจในการดาํเนินงานของ

โรงแรมอมารี บเูลอวาร์ดจะเป็นไปอย่างเรียบร้อย  
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4.7 ภาพรวมของธุรกจิการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ทีÉกองทุนลงทุน 

 โปรดดูรายละเอยีดตามภาคผนวก “รายงานการศึกษาความเป็นไปไดท้างดา้นการตลาด” 

4.8 การลงทุนในอนาคต 

 สําหรับการลงทุนในอนาคต  ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยอ์าจพิจารณาลงทุนเพิÉมเติม 

และ/หรือปรับการลงทุน (ปรับ portfolio) โดยอาจทาํการซืÊอ ขาย หรือเช่าอสงัหาริมทรัพยใ์หก้บั

กองทุน และจดัหาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นทีÉลงทุนเพิÉมเติม โดยจะมีแนวทางการลงทุนและ

การบริหารจดัการภายใต้ขอบเขต และทิศทางเดียวกันกับวตัถุประสงค์ของโครงการ และ

นโยบายการลงทุนในการลงทุนครัÊ งแรกโดยถือว่าไดร้ับความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุน          

ทุกรายแลว้โดยไม่ตอ้งขอมตจิากผูถื้อหน่วยลงทนุอีก   

 ในเบืÊ องต้นผู ้จ ัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์จะมุ่ง เน้นการลงทุนในหรือมีไว้ซึÉ ง

อสงัหาริมทรัพยป์ระเภทโรงแรม และ/หรือเซอร์วิส อพาร์ตเมน้ท ์และ/หรือสํานกังาน และ/หรือ 

พืÊนทีÉให้เช่ารายย่อยในโรงแรม (retail space) รวมถึงการต่ออายุสัญญาเช่าของโรงแรมอมารี            

บูเลอวาร์ด ในกรณีทีÉบริษทัควอลิตีÊ  อินน์ จาํกดั ประสงคที์Éจะนาํโรงแรมอมารี บูเลอวาร์ด ออก

ให้บุคคลอืÉนเช่าภายหลงัจากครบกาํหนดระยะเวลาการเช่า śŘ ปีแลว้ บริษทั ควอลิตีÊอินน์ จาํกดั 

ตกลงใหสิ้ทธิกองทุนรวมทีÉจะเช่าต่อก่อนบุคคลอืÉน (Right of First Refusal)  

อนึÉ ง ผูจ้ ัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยจ์ะคาํนึงถึงผลประโยชน์ของกองทุนโดยรวมเป็น

สาํคญั และการลงทุนของกองทุนจะเป็นไปตามขอบเขตทีÉไดร้ะบุไวใ้นโครงการนีÊ   อย่างไรก็ดี  

ในกรณีทีÉคณะกรรมการ ก.ล.ต. สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานอืÉนทีÉมีอาํนาจ

ตามกฎหมาย จะมีคาํสัÉง ประกาศ กาํหนด แกไ้ข เปลีÉยนแปลง เพิÉมเติม สัÉงการ ผ่อนผนั หรือ

เห็นชอบในการขยายขอบเขตของประเภททรัพยสิ์นทีÉกองทุนสามารถลงทุนได ้  หรือขยาย

ขอบเขตสาํหรับการจดัหาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นของกองทุน  บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิทีÉ

จะขยายขอบเขตการลงทุนและการหาประโยชน์ให้เป็นไปตามนัÊน โดยถือว่าได้รับความ

เห็นชอบจากผูถ้อืหน่วยลงทุนทุกรายแลว้โดยไม่ตอ้งขอมตจิากผูถื้อหน่วยลงทุนอีก 

4.9 ความเสีÉยงในการลงทุน 

 ผูล้งทุนควรศึกษาปัจจยัความเสีÉยงของกองทุนก่อนการตดัสินใจลงทุน รายละเอียดบางส่วนใน

เอกสารฉบบันีÊ มีขอ้ความทีÉเป็นการประมาณการรายได้และค่าใช้จ่ายของกองทุนซึÉ งเป็นการ

คาดการณ์ในอนาคต ผลการดาํเนินงานทีÉแทจ้ริงอาจจะแตกต่างจากการประมาณการดงักล่าว อนั

เป็นผลมาจากปัจจยัหลายประการ ซึÉ งรวมถึงปัจจยัความเสีÉยงตามทีÉไดร้ะบุไวใ้นทีÉนีÊ  ความไม่

แน่นอนทีÉอาจเกิดขึÊนและ/หรือ ความคลาดเคลืÉอนของการประมาณการต่างๆ ทีÉไดร้ะบุไวที้ÉนีÊ  

รวมถึงความเสีÉยงอืÉนๆ เช่น สภาพเศรษฐกิจ สังคม และการเมือง ทีÉบริษทัจดัการไม่อาจควบคุม

หรือคาดหมายไดใ้นขณะนีÊ  แต่อาจกลายเป็นความเสีÉยงทีÉมีนยัสาํคญัในอนาคตซึÉงหากเกิดขึÊนอาจ

มีผลกระทบต่อกองทุนรวมและมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
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 คาํอธิบายเกีÉยวกบัแนวทางการบริหารเพืÉอลดความเสีÉยง มาตรการรองรับความเสีÉยง และ/หรือ

ความสามารถของกองทุนรวมในการลดความเสีÉยงขอ้ใดขอ้หนึÉงไม่ถือเป็นคาํรับรองของกองทุน

รวมว่ากองทุนรวมจะดาํเนินมาตรการรองรับความเสีÉยงตามทีÉกาํหนดไวไ้ดท้ ัÊงหมดหรือบางส่วน

และไม่ถือเป็นข้อยืนยนัว่าความเสีÉยงต่าง ๆ ตามทีÉระบุในเอกสารฉบบันีÊ จะลดลงหรืออาจ             

ไม่เกิดขึÊน เนืÉองจากความสําเร็จและ/หรือความสามารถในการลดความเสีÉยงยงัขึÊนอยู่กบัปัจจยั

หลายประการทีÉอยูน่อกเหนือจากการควบคุมของกองทุนรวม 

ขอ้ความในลกัษณะทีÉเป็นการคาดการณ์ในอนาคต (Forward-Looking Statements) ทีÉปรากฏใน

เอกสารฉบบันีÊ  เช่น การใชถ้อ้ยคาํว่า “เชืÉอวา่” “คาดหมายว่า” “คาดการณ์ว่า” “มีแผนจะ” “ตัÊงใจ” 

“ประมาณ” เป็นตน้ หรือประมาณการทางการเงิน โครงการในอนาคต การคาดการณ์เกีÉยวกบั       

ผลประกอบการธุรกิจ แผนการขยายธุรกิจ การเปลีÉยนแปลงของกฎหมายทีÉเกีÉยวข้องในการ

ประกอบธุรกิจของกองทุนรวม นโยบายของรัฐ และอืÉน ๆ เป็นการคาดการณ์ถึงเหตุการณ์ใน

อนาคต อันเป็นความเห็นของกองทุนรวมในปัจจุบันและมิได้เป็นการรับรองผลการ

ประกอบการหรือเหตุการณ์ในอนาคตดงักล่าว นอกจากนีÊ  ผลการดาํเนินงานทีÉเกิดขึÊนจริงกบัการ

คาดการณ์หรือคาดคะเนอาจมีความแตกต่างอยา่งมีนยัสาํคญั 

ขอ้มูลในส่วนนีÊ ทีÉอา้งถึงหรือเกีÉยวข้องกบัรัฐบาลหรือเศรษฐกิจในภาพรวมของประเทศเป็น

ขอ้มูลทีÉได้มาจากขอ้มูลทีÉมีการเปิดเผยหรือคดัย่อจากสิÉงพิมพข์องรัฐบาลหรือจากแหล่งข้อมูล 

อืÉน ๆ โดยทีÉกองทุนรวมมิได้ทาํการตรวจสอบหรือรับรองความถูกต้องของข้อมูลดงักล่าว         

แต่ประการใด 

(ก) ความเสีÉยงโดยตรงต่อกองทุนหรือผู้ถือหน่วยลงทุน 

1) ความเสีÉยงโดยทัÉวไป 

ภาวะทางเศรษฐกิจและธุรกิจโดยทัÉวไป ซึÉงรวมถึง อตัราเงินเฟ้อ อตัราดอกเบีÊย อตัราแลกเปลีÉยนเงินตรา 

ราคาเครืÉองอุปโภคและบริโภค ราคาอสังหาริมทรัพย ์และนโยบายทางการเงินและการคลงัของรัฐบาล 

ธนาคารแห่งประเทศไทย และหน่วยงานราชการอืÉน ซึÉงมีอทิธิพลต่อผลการดาํเนินงาน สถานะทางการเงิน

และการลงทุนของกองทุน  และภาวะตกตํÉาทางเศรษฐกิจโดยทัÉวไปตลอดจนการลดลงของความตอ้งการ

ของผูบ้ริโภคอาจส่งผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัสําคญัต่อผลการดาํเนินงานของกองทุน  ราคาซืÊอขาย

หน่วยลงทุนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยซึÉงอาจมีราคาสูงหรือตํÉากว่าราคาทีÉไดเ้สนอขาย โดยราคา

ของหน่วยลงทุนทีÉซืÊอขายใน   ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยอาจไดรั้บผลกระทบจากปัจจยัภายนอก

หลายประการซึÉ งเป็นปัจจัยทีÉกองทุนไม่สามารถควบคุมได้ อนัได้แก่  ความเคลืÉอนไหวหรือความ

เปลีÉยนแปลงของตลาดหุ้นระหว่างประเทศ อตัราดอกเบีÊ ยภายในประเทศและต่างประเทศ  อตัรา

แลกเปลีÉยนเงิน นโยบายหรือมาตรการทัÊงทางตรงหรือทางออ้มทีÉมีผลต่อนําเข้าหรือส่งออกเงินตรา

ต่างประเทศ สภาวะทางเศรษฐกิจของประเทศและระหว่างประเทศ ปัจจยัความเสีÉยงในการดาํเนินงานและ

ทางธุรกิจโดยทัÉวไป ความผนัผวนของตลาดเครืÉองอุปโภคและบริโภค ระเบียบขอ้บงัคบั ภาษีอากร และ

นโยบายอืÉนใดของรัฐบาล  ไม่มีหลกัประกนัไดว้่าความเปลีÉยนแปลงของปัจจยัภายนอกดงักล่าวจะไม่มี

ผลกระทบอย่างมีนยัสาํคญัต่อราคาของหน่วยลงทุน 
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2) ความเสีÉยงทางการเมือง 

ผลกระทบทางด้านการเมือง  อนัเนืÉองมาจากความไม่แน่นอนในการจดัการเลือกตัÊงทัÉวไป อาจส่งผล

กระทบต่อสภาวะเศรษฐกิจของประเทศไทย รวมถึงตลาดหุ้นในประเทศไทย ซึÉ งอาจจะก่อให้เกิด

ผลกระทบรุนแรงต่อสถานะทางการเงินของกองทุน  ทัÊงนีÊ  จึงไม่สามารถรับรองไดว่้าสภาวะทางการเมือง

ของประเทศไทยในปัจจุบนั หรือในอนาคต หรือการเปลีÉยนแปลงของนโยบายทางการเมืองของรัฐบาลจะ

ไม่มีผลกระทบร้ายแรงต่อการดาํเนินกิจการ สภาวะทางการเงิน ผลการดาํเนินกิจการ และการเติบโตของ

กองทุน 

3) ความเสีÉยงจากภัยธรรมชาต ิอบัุติภัย และการก่อวนิาศกรรม 

การเกิดภยัธรรมชาติ อุบตัิภยั และการก่อวินาศกรรม แมจ้ะมีโอกาสเกิดขึÊนไม่บ่อยครัÊ งนกั แต่หากเกิดขึÊน

ในบริเวณทีÉตัÊงอสงัหาริมทรัพยข์องกองทุน นอกจากจะสร้างความเสียหายต่อทรัพยสิ์นของกองทุนแลว้ จะ

ยงัความสูญเสียแก่ชีวิตและทรัพย์สินของผูพ้กัอาศยัและผูม้าใช้บริการในโครงการของกองทุนอย่าง

ประเมินค่าไม่ได ้ อยา่งไรก็ดี กองทุนจะไดท้าํประกนัภยัทีÉครอบคลุมความเสียหายทีÉเกิดจากภยัธรรมชาติ 

และอุบติัภยัไวส้าํหรับอสงัหาริมทรัพยข์องกองทุน 

4) ความเสีÉยงทีÉเกดิขึÊนจากการดําเนินงานของกองทุน 

ก่อนการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยไ์ดท้าํการศึกษาขอ้มูลรายละเอียด

ของอสังหาริมทรัพยน์ัÊนๆ  โดยทาํการตรวจสอบเอกสารทีÉเกีÉยวขอ้ง (Due Diligence) ศึกษารายละเอียด   

จากรายงานของผูป้ระเมินราคา อย่างละเอียด อย่างไรก็ตามการกระทาํดงักล่าวมิได้เป็นการประกนัว่า 

อสังหาริมทรัพยด์งักล่าวปราศจากความเสียหาย หรือความบกพร่อง ทีÉอาจจะต้องมีค่าใช้จ่ายในการ

ปรับปรุงหรือซ่อมแซม รายงานของผูป้ระเมินราคาทีÉผูจ้ ัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยใ์ชเ้ป็นพืÊนฐาน

ในการประเมินและตรวจสอบอสังหาริมทรัพย์อาจมีข้อบกพร่อง มีความไม่ถูกต้อง เนืÉองจากความ

บกพร่องบางอย่างของอสังหาริมทรัพย ์อาจจะตรวจพบไดย้าก หรือไม่สามารถตรวจพบได ้เนืÉองจาก

ขอ้จาํกดัในการตรวจสอบ รวมไปถึงเทคนิค ทีÉใชใ้นการตรวจสอบ หรือปัจจยัอืÉนๆ ทีÉเป็นขอ้จาํกดัในการ

ตรวจสอบของทัÊงผูป้ระเมินราคา และวิศวกร     

นอกจากนีÊ แลว้ อสังหาริมทรัพยชิ์ÊนนัÊนๆ อาจจะไม่เป็นไปตามกฎ ระเบียบ ขอ้บงัคบัต่างๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกบั

อสังหาริมทรัพย ์ซึÉ งการศึกษาข้อมูลรายละเอียดและการตรวจสอบเอกสารทีÉเกีÉยวขอ้ง (Due Diligence) 

ของผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ไม่สามารถครอบคลุมถึงได ้ ซึÉ งอาจจะส่งผลให้กองทุนเกิด

ค่าใชจ่้ายหรือขอ้ผกูพนัทีÉเกีÉยวกบัการละเมิดกฎขอ้บงัคบัดงักล่าว  

5) การเปลีÉยนแปลงในมาตรฐานบัญชหีรือกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง  

ผลการดาํเนินงานของกองทุนอาจไดรั้บผลกระทบจากการมีผลบงัคบัใชข้องมาตรฐานบญัชีฉบบัใหม ่หรือ

การปรับปรุงมาตรฐานทางบญัชี ซึÉ งเป็นปัจจยัทีÉกองทุนไม่สามารถควบคุมหรือคาดการณ์ได ้สาํหรับการ

แก้ไขกฎหมาย ประกาศ ขอ้กาํหนด ระเบียบ ข้อบงัคบั บทบญัญติั แนวนโยบาย และ/หรือคาํสัÉง ของ

หน่วยงานราชการ หรือหน่วยงานทีÉมีอาํนาจตามกฎหมาย ถือเป็นเหตุการณ์ทีÉไม่อาจคาดการณ์ได้

เช่นเดียวกนั ดงันัÊน กองทุนจึงไม่สามารถทีÉจะประเมินผลกระทบจากการเปลีÉยนแปลงดงักล่าวได ้และ        

ไม่สามารถรับประกนัไดว่้าการเปลีÉยนแปลงดงักล่าวจะไม่ส่งผลกระทบต่อผลการดาํเนินงานของกองทุน 
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6) ราคาของหน่วยลงทุนอาจมีการเปลีÉยนแปลงได้ภายหลงัการเสนอขาย 

ภายหลังจากการจดทะเบียนหน่วยลงทุนของกองทุนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ไม่มี

หลกัประกนัว่าสภาวะการซืÊอขายหน่วยลงทุนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยจะมีเสถียรภาพ ราคา

ตลาดของหน่วยลงทุนอาจมีการลดลงภายหลงัการจดทะเบียนหน่วยลงทุนในตลาดหลกัทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย และอาจไม่สอดคลอ้งกบัมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วยของกองทุน  ซึÉ งราคาซืÊอขายของ

หน่วยลงทุนนัÊน ขึÊนอยู่กบัหลายปัจจยั อาทิเช่น  ผลการดาํเนินงานของกองทุน ความผนัผวนของตลาด

หลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และปริมาณการซืÊอขายของหน่วยลงทุน ฯลฯ  ดงันัÊน ผูล้งทุนอาจไม่สามารถ

ทีÉจะขายหน่วยลงทุนไดใ้นราคาทีÉเสนอขายหน่วยลงทุน หรือในราคาตามมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย

ของกองทุน 

7) มูลค่าสินทรัพย์สุทธิของกองทุนอาจมิได้เป็นมูลค่าทีÉแท้จริงซึÉงกองทุนจะได้รับหากมีการจําหน่าย

ทรัพย์สินออกไปทัÊงหมด หรือมีการเลกิกองทุน 

มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิของกองทุนซึÉ งไดก้ล่าวไว ้ณ ทีÉนีÊ  ไดค้าํนวณโดยใชข้อ้มูลจากรายงานการประเมิน

มูลค่าทรัพยสิ์นทีÉลงทุนเป็นข้อมูลพืÊนฐาน และมูลค่าดงักล่าวอาจมิไดเ้ป็นมูลค่าทีÉแทจ้ริงซึÉ งกองทุนจะ

ไดร้ับหากมีการจาํหน่ายทรัพยสิ์นออกไปทัÊงหมด หรือมีการเลิกกองทุน 

8) ความเสีÉยงจากการขาดสภาพคล่องในการซืÊอขายหน่วยลงทุนในตลาด 

 เนืÉองจากกองทุนรวมเป็นกองทุนรวมประเภทกองทุนปิดซึÉ งจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศ

ไทย สภาพคลอ่งในการซืÊอขายหน่วยลงทุนจะประเมินจากความถีÉและปริมาณการซืÊอขายหน่วยลงทุนนัÊน

ในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ซึÉ งอยู่บนพืÊนฐานของปริมาณความตอ้งการของผูซื้Êอ-ผูข้าย (bid-

offer) ซึÉ งปริมาณความตอ้งการของผูซื้Êอ-ผูข้าย (bid-offer) ขึÊนอยู่กบัปัจจยัหลายประการทีÉกองทุนรวม        

ไม่สามารถควบคุมได ้อาทิเช่น ปริมาณความตอ้งการของตลาด ดงันัÊน จึงมีความเสีÉยงทีÉหน่วยลงทุนนีÊ จะ

ขาดสภาพคล่องในการซืÊอขายในตลาดรอง 

9) ความเสีÉยงด้านภาษี 

ในการขาย โอนหรือรับโอนสิทธิการเช่า หรือการขาย โอนหรือรับโอนอสังหาริมทรัพย ์(ในกรณีทีÉกองทุน

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย)์ ในอนาคตนัÊน อาจมีภาระภาษีและค่าธรรมเนียมทีÉเกิดจากการซืÊอหรือขายหรือ

โอนกรรมสิทธิÍ ในสิทธิการเช่าหรืออสงัหาริมทรัพย ์ซึÉงกองทุนอาจตอ้งรับภาระทัÊงหมดหรือบางส่วน และ

อตัราค่าธรรมเนียมและอตัราภาษีทีÉกองทุนจะตอ้งชาํระดงักล่าว อาจแตกต่างจากอตัราทีÉเป็นอยูใ่นปัจจุบนั 

10) ความเสีÉยงในการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ซึÉงมูลค่าอาจลดลงตามระยะเวลาการเช่าทีÉเหลืออยู่ 

กองทุนรวมนีÊลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ ซึÉ งมูลค่าของสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยอ์าจลดลง

ตามระยะเวลาการเช่าทีÉเหลือน้อยลงไปทุกขณะ อนัเนืÉองมาจากการประเมินมูลค่าสิทธิการเช่า การ

เปลีÉยนแปลงในอตัราการเช่าพืÊนทีÉ และ/หรืออตัราค่าเช่า หรือเนืÉองจากสาเหตุอืÉนใดทีÉอยู่นอกเหนือการ

ควบคุมของกองทุนรวม ซึÉ งจะมีผลให้มูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวมลดลงตามส่วนดว้ย   และเมืÉอ

สิÊนสุดระยะเวลาตามสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท์ีÉกองทุนรวมไดล้งทุนไว ้ มูลค่าหน่วยลงทุนอาจลดลง

จนถึงศูนยบ์าทได ้  และกองทุนรวมนีÊไม่ไดส้ํารองเงินทุนไวส้าํหรับการจ่ายคืนเงินลงทุนให้แก่ผูถื้อหน่วย



กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ควอลติีÊ ฮอสพทิอลลิตีÊ ฉบับแก้ไขเมืÉอวันทีÉ ş มีนาคม ŚŝŞŞ 

 

                    

Section 1 - 32 

ลงทุนเมืÉอมีการเลิกกองทุนรวม  อย่างไรก็ดี ผูถื้อหน่วยลงทุนจะไดรั้บผลตอบแทนจากการลงทุนโดย

บริษทัจดัการอาจจะจ่ายคืนเงินลงทุนบางส่วนหรือทัÊงหมดให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนโดยการจ่ายเงินปันผล 

หรือการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทนุรวมก่อนการเลกิกองทุนรวมกไ็ด ้

11) ความเสีÉยงของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เปรียบเทียบกบักองทุนรวมประเภทอืÉน 

การทีÉกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยจ์ะต้องลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ไม่ตํÉากว่าร้อยละ şŝ ของมูลค่า

ทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม ทาํให้การลงทุนกระจุกตวัอยู่ในอสังหาริมทรัพย ์ในขณะทีÉกองทุนรวม

ประเภทอืÉนจะมีนโยบายการกระจายการลงทุนในตราสารทางการเงินประเภทต่างๆ 

12) ความสามารถในการจ่ายเงนิปันผลของกองทุนรวม 

 การจ่ายเงินปันผลของกองทุนรวมจะถูกพิจารณาจากผลการดาํเนินงานของกองทุนรวม ซึÉงขึÊนอยูก่บัปัจจยั

หลายประการ ไดแ้ก่ สภาวะทางเศรษฐกิจในประเทศและต่างประเทศ ความสามารถของผูบ้ริหารในการ

บริหารอสงัหาริมทรัพย ์ตน้ทุนในการบริหารอสังหาริมทรพัย ์ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงานอืÉนๆ การแข่งขนั 

การเปลีÉยนแปลงกฎหมายและขอ้บงัคบัทีÉเกีÉยวขอ้งกบัทรัพยสิ์น ภยัธรรมชาติ สภาวะทางการเมือง ดงันัÊน 

จึงมีความเสีÉยงทีÉนักลงทุนจะไม่ไดรั้บเงินปันผลตามทีÉไดป้ระมาณการเอาไวใ้นปีทีÉเกิดเหตุการณ์ หรือ

กองทุนรวมจะไม่สามารถทีÉจะรักษาระดบัการจ่ายเงินปันผลหรือเพิÉมการจ่ายเงินปันผลไดใ้นปีต่อๆ ไป 

13) ความเสีÉยงจากการใช้มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ (NAV) ของกองทุนในการกําหนดราคาซืÊอขายหน่วยลงทุน 

 การคาํนวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ (NAV) ของกองทุนทีÉบริษัทจดัการประกาศ เป็นการคาํนวณโดยใช้

รายงานการประเมินมูลค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมินมูลค่าครัÊ งล่าสุดเป็นฐานในการกาํหนดมูลค่า

อสงัหาริมทรัพย ์ซึÉงมลูค่าดงักล่าวอาจไม่ใช่มูลค่าทีÉจะซืÊอขายไดจ้ริงของอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าว 

(ข) ความเสีÉยงทีÉเกีÉยวข้องกบัความสามารถในการจัดหาผลประโยชน์ในทรัพย์สิน 

1) ความเสีÉยงจากความผันผวนทางเศรษฐกจิซึÉงอาจมีผลกระทบต่อโรงแรม 

โรงแรมทีÉกองทุนรวมจะลงทุนมีความเสีÉยงจากความผนัผวนของระบบเศรษฐกิจของประเทศ และอาจ

ไดร้ับผลกระทบจากการเปลีÉยนแปลงของระบบเศรษฐกิจโดยรวม 

นอกจากนีÊ โรงแรมอาจไดรั้บผลกระทบจากการเปลีÉยนแปลงจากปัจจยัมหภาคอืÉนๆ เช่น การวางผงัเมือง 

การไดร้ับผลกระทบจากภยัพิบติัทางธรรมชาติ โรคระบาด ตลอดจนกรณีการเกิดความไม่สงบในประเทศ 

เป็นตน้ อนัอาจจะส่งผลกระทบต่อกาํลงัซืÊอ หรือปริมาณผูเ้ขา้พกัในโรงแรม 

2) ความเสีÉยงจากความผันแปรของค่าเช่าแปรผนั  

กองทุนจะไดรั้บค่าเช่าจากผูเ้ช่าช่วง Ś ส่วน คือ ส่วนทีÉเป็นอตัราคงทีÉและอตัราแปรผนั ทาํใหค้วามสามารถ

ในการจดัหาผลประโยชน์ในทรัพยสิ์นทีÉเช่าของผูเ้ช่าช่วง ส่งผลกระทบต่อการจัดหาผลประโยชน์ของ

กองทุน โดยเฉพาะอยา่งยิÉงส่วนทีÉเป็นอตัราแปรผนัซึÉงเป็นรายไดห้ลกัของกองทุน อยา่งไรกต็ามค่าเช่าแปร

ผนัดงักล่าวอาจจะไดรั้บผลกระทบจากภาวะตลาดของโรงแรมซึÉงขึÊนลงไดต้ามภาวะธุรกิจ 
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3) ความเสีÉยงจากการแข่งขันทีÉสูงขึÊน 

ผลประกอบการของกองทุนรวมอาจไดรั้บผลกระทบจากสภาวะตลาดของโรงแรม การเพิÉมขึÊนของจาํนวน

ผูป้ระกอบการโรงแรม การเพิÉมขึÊนหรือลดลงของความตอ้งการห้องพกั และบริการของโรงแรม การทีÉมี

จาํนวนโรงแรมเพิÉมขึÊนจะส่งผลให้อุปทานของห้องพกัและบริการของโรงแรมเพิÉมขึÊน ทาํให้การแข่งขนั

ในการจดัหาผูเ้ขา้พกัโรงแรมเพิÉมขึÊน 

4) ความเสีÉยงจากภัยธรรมชาต ิอบัุติภัย และการก่อวนิาศกรรม 

การเกิดภยัธรรมชาติ อบุตัิภยั การก่อวินาศกรรม และเหตุสุดวสิยัอืÉนๆ แมจ้ะมีโอกาสเกิดขึÊนไม่บ่อยนกั แต่

หากเกิดขึÊนในบริเวณทีÉตัÊงอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม นอกจากจะสร้างความเสียหายต่อทรัพย์สิน

ของกองทุนรวมแลว้ จะยงัคงความสูญเสียซึÉ งชีวิตและทรัพยสิ์นของผูเ้ช่า และผูม้าใชบ้ริการในโรงแรม

โครงการกองทุนรวมอย่างประเมินค่าไม่ได ้อย่างไรก็ตาม กองทุนรวมจะไดท้าํประกนัภยัทีÉครอบคลุม

ความเสียหายทีÉ เกิดจากภัยธรรมชาติ อุบัติภ ัย การก่อวินาศกรรม และเหตุสุดวิสัยอืÉนๆ ไว้สําหรับ

อสงัหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม ทัÊงนีÊ  เป็นไปตามเงืÉอนไขทีÉกาํหนดในกรมธรรมป์ระกนัภยัตามมาตรฐาน

ทัÉวไปของธุรกิจโรงแรม 

5) ความเสีÉยงทีÉเกดิขึÊนเมืÉอต้องมีการปรับปรุงโรงแรม 

โรงแรมแต่ละแห่งจะตอ้งซ่อมแซมและปรับปรุงโรงแรมใหดู้ใหม่ ทนัสมยั และสอดคลอ้งกบัความพอใจ

ของลกูคา้อยู่เสมอ เพืÉอดึงดูดให้ลูกคา้เขา้มาใชบ้ริการในโรงแรมอยา่งต่อเนืÉอง โดยปกตกิารปรับปรุง หรือ 

การซ่อมแซมบาํรุงรักษาประจาํปีจะไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อการดาํเนินงานของโรงแรม ยกเวน้ในกรณี

ทีÉเป็นการปรับปรุงซ่อมแซมใหญ่ซึÉ งเป็นการปรับปรุงเพืÉอเปลีÉยนแปลงภาพลกัษณ์ภายนอกและภายใน

โรงแรมหรือเป็นการเปลีÉยนงานระบบสําคัญของโรงแรม ซึÉ งจะดาํเนินการตามระยะเวลาทีÉผูบ้ริหาร

โรงแรมหรือผูเ้ช่าช่วงเห็นว่าเหมาะสมและกองทุนรวมยอมรับ และโดยปกติโรงแรมจะไม่มีการหยุด

ดาํเนินการในระหว่างช่วงการปรับปรุงนัÊนๆ การปรับปรุงจะดาํเนินการเป็นส่วนๆ เฉพาะพืÊนทีÉทีÉตอ้งการ

ปรับปรุงเท่านัÊน ดงันัÊนผลกระทบต่อค่าเช่าแปรผนัจะเกิดขึÊนเฉพาะบริเวณทีÉมีการปรับปรุง 

6) ความเสีÉยงจากการลดลงของระดบัความต้องการประกอบธุรกิจและการท่องเทีÉยวในประเทศไทย 

 ปริมาณลูกค้าส่วนใหญ่ทีÉมาใช้ห้องพักในทรัพยสิ์นทีÉเช่าเป็นนักธุรกิจ พนักงานบริษัท นักท่องเทีÉยว                 

ชาวตา่งประเทศ ดงันัÊน การดาํเนินกิจการของผูเ้ช่าช่วงจึงขึÊนอยู่กบัปัจจยัการลงทนุ การประกอบกิจการใน

ประเทศไทย และอุตสาหกรรมการท่องเทีÉยวของประเทศไทย ทัÊงนีÊ ในกรณีทีÉมีการลงทุน หรือการ

ประกอบกิจการในประเทศไทย ลดลงไม่ว่าด้วยสาเหตุใดๆ ก็ตามอาจทาํให้จํานวนนักท่องเทีÉยวและ          

นักธุรกิจทีÉเดินทางเขา้มาหรือเดินทางภายในภูมิภาคมีจาํนวนลดลง  การดาํเนินกิจการของผูเ้ช่าช่วงอาจ

ได้รับผลกระทบในทางลบจากเหตุการณ์ใดๆ ทีÉลดความน่าสนใจของประเทศไทยในฐานะสถานทีÉ

ประกอบธุรกิจ สถานทีÉประกอบกิจการ สถานทีÉท่องเทีÉยวแห่งหนึÉงของนกัท่องเทีÉยวชาวต่างประเทศ เช่น

การเปลีÉยนแปลงในทางลบของสภาวะทางเศรษฐกิจระหว่างประเทศ  การเพิÉมค่าเงินบาท มุมมองทีÉเป็น

ทางลบของชาวต่างประเทศเกีÉยวกบัประเทศไทย ผลกระทบจากการก่อวินาศกรรม สงคราม การจลาจล                    

การประทว้ง หรือการปิดลอ้ม หรือการแพร่ระบาดของโรคทางเดินหายใจเฉียบพลนัรุนแรง (SARS) โรค

ไขห้วดันก หรือโรคอืÉนใดในภูมิภาค รวมถึงผลกระทบจากความเสีÉยงเกีÉยวกบัอธิปไตย และสถานการณ์



กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ควอลติีÊ ฮอสพทิอลลิตีÊ ฉบับแก้ไขเมืÉอวันทีÉ ş มีนาคม ŚŝŞŞ 

 

                    

Section 1 - 34 

ทางการเมืองของประเทศไทยดว้ย ดงันัÊน หากเกิดเหตุการณ์ดงักล่าวสภาวะเศรษฐกิจและการท่องเทีÉยวใน

ประเทศไทยอาจไดร้ับผลกระทบรุนแรง ซึÉงจะก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรงต่อสถานะทางการเงินของผูเ้ช่า

ช่วงซึÉงยอ่มจะส่งผลกระทบต่อกองทุนดว้ย 

7) ความเสีÉยงจากกรณีการถูกเวนคนืทีÉดิน   

 กองทุนรวมอาจมีความเสีÉยงในกรณีทีÉมีการเวนคืนทีÉดินทีÉเช่าโดยหน่วยงานของรัฐ ซึÉ งยอ่มทาํใหก้องทุน

รวมไม่อาจใช้ทรัพย์สินทีÉเช่าเพืÉอประโยชน์ในการดาํเนินธุรกิจต่อไปได ้อย่างไรก็ดี กองทุนรวมจะ

ดาํเนินการเพืÉอให้สัญญาเช่ามีการกาํหนดให้กองทุนรวมมีสิทธิพิจารณาว่าทรัพยสิ์นทีÉเช่าซึÉ งถูกเวนคืนนัÊน

สามารถใชเ้พืÉอประโยชน์ในการดาํเนินธุรกิจต่อไปไดห้รือไม่ ในกรณีทีÉกองทุนรวมเห็นว่าทรัพยสิ์นทีÉเช่า

ไม่อาจใชป้ระโยชน์ต่อไปได ้นัÊน ก็ให้สัญญาเช่าเป็นอนัยุติและยกเลิกต่อกนัโดยทนัทีในวนัทีÉทรัพยสิ์นทีÉ

เช่าถกูเวนคืน โดยผูใ้หเ้ช่าตอ้งชาํระคืนค่าเช่าล่วงหนา้คงเหลือตามสัดส่วนของระยะเวลาการเช่าทีÉเหลืออยู่ 

หรือในกรณีทีÉทรัพยสิ์นทีÉเช่าถูกเวนคืนบางส่วนและกองทุนรวมเห็นว่าทรัพยสิ์นทีÉเช่าซึÉ งถูกเวนคืน

บางส่วนยงัสามารถใช้เพืÉอประโยชน์ในการดาํเนินธุรกิจต่อไปได ้ให้ถือว่าสัญญาเช่ายงัมีผลใช้บงัคบั

ต่อไป โดยผูใ้ห้เช่าตกลงจะเป็นผูด้าํเนินการจัดให้มีการซ่อมแซมภายใต้แบบแปลน แผนงาน และ

งบประมาณทีÉคู่สัญญาจะไดต้กลงร่วมกนัและจะตอ้งทาํการซ่อมแซมให้แลว้เสร็จภายใน 1 ปีนับแต่เกิด

ความเสียหายดงักล่าว โดยใชเ้งินทีÉไดรั้บมาจากการเวนคืนในการซ่อมแซม และในกรณีทีÉเงินทีÉไดรั้บมา

จากการเวนคืนไม่เพยีงพอสาํหรับการดาํเนินการซ่อมแซม ผูใ้ห้เช่าตกลงจะรับผิดชอบสาํหรับจาํนวนเงินทีÉ

ยงัขาดอยู ่อนึÉง ก่อนการดาํเนินการขา้งตน้ กองทนุรวมสงวนสิทธิทีÉจะเสนอการดาํเนินการดงักล่าวเพืÉอให้

ทีÉประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนพิจารณาอนุมติัก่อน ทัÊงนีÊ  ตามขอ้กาํหนดและเงืÉอนไขของสัญญาเช่าตามทีÉจะได้

ตกลงกนัต่อไป 

ค) ความเสีÉยงทีÉเกดิจากการดําเนินงานของกองทุนรวม 

1) ความเสีÉยงจากความสามารถในการชําระค่าเช่าของผู้เช่าช่วง 

ความสามารถในการดาํเนินธุรกิจของผูเ้ช่าช่วง ส่งผลกระทบถึงการชาํระค่าเช่า ซึÉ งส่งผลกระทบโดยตรง

ต่อรายไดข้องกองทุนรวมทัÊงสิÊน อย่างไรก็ตาม กองทุนรวมจะไดค่้าเช่าคงทีÉจากผูเ้ช่าช่วงในอตัราขัÊนตํÉา          

ปีละ řŚ4,345,008 บาท และค่าเช่าแปรผนัทีÉ คิดคํานวณจากส่วนแบ่งกําไรจากการดําเนินงานตาม

รายละเอียดทีÉจะไดร้ะบุไวใ้นสัญญาเช่าช่วง นอกจากนัÊน กองทุนรวมยงัสามารถใช้สิทธิบงัคบัเอากับ

หลกัประกนัได ้ทัÊงนีÊ  ตามขอ้กาํหนดและเงืÉอนไขของสัญญาทีÉเกีÉยวขอ้งตามทีÉจะไดต้กลงกนัต่อไป 

 2) ความเสีÉยงจากผลการดําเนินงานทีÉแท้จริง และทรัพย์สินของกองทุนรวม อาจแตกต่างจากประมาณการ         

ทีÉได้ระบุไว้ 

การประมาณการซึÉ งอาจเกิดขึÊนจริงหรือไม่ก็ได ้เช่น การประมาณการรายได้ ค่าใชจ่้ายของกองทุนรวม

ขึÊนอยู่กบัขอ้สมมติฐานหลายขอ้ซึÉ งอาจเปลีÉยนแปลงได ้ซึÉ งสมมติฐานเหล่านีÊ มีความไม่แน่นอนและอยู่

เหนือการควบคุมของกองทุนรวม เช่น อตัราค่าเขา้พกัและบริการของโรงแรมทีÉลดลง ซึÉงปัจจยัเหล่านีÊ อาจ

ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อค่าเช่าแปรผนัของกองทุนรวม 
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3) ความเสีÉยงจากสัญญา 

(ก) ความเสีÉยงจากการเลิกสัญญาเช่า 

เนืÉองจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวของกองทุนรวม เป็นการลงทุนโดยการเช่า

อสังหาริมทรัพย ์และนาํอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวออกใหเ้ช่าช่วงแก่ผูป้ระกอบการเพืÉอการจดัหา

ประโยชน์ แมว้า่การเช่าอสงัหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมดงักล่าวจะไดมี้การจดทะเบียนการเช่า 

śŘ ปี ต่อเจา้พนกังานทีÉดินทีÉเกีÉยวขอ้งแลว้ก็ตาม แต่กองทุนรวมยงัมีความเสีÉยงทีÉอาจเกิดขึÊนจาก

การเลิกสัญญาเช่า ในกรณีทีÉผูใ้ห้เช่าซึÉ งไดแ้ก่ บริษทั ควอลิตีÊ  อินน์ จาํกดั ปฏิบติัผิดขอ้กาํหนด

และเงืÉอนไขของสัญญาเช่าทีÉได้มีการจดทะเบียนการเช่าดงักล่าว ซึÉ งเหตุการณ์ดงักล่าวจะมี

ผลกระทบต่อกองทุนรวม ทาํให้กองทุนรวมสูญเสียรายไดค่้าเช่าช่วงจากอสังหาริมทรัพย ์ซึÉ งจะ

ส่งผลกระทบต่ออตัราการจ่ายผลตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยลงทุน 

เพืÉอเป็นการป้องกนัความเสีÉยงดงักล่าวทีÉอาจเกิดขึÊน และเพืÉอใหก้องทุนรวมมีโอกาสไดรั้บการ

ชดเชยจากความเสียหายทีÉอาจเกิดขึÊนแก่กองทุนรวม กองทุนรวมจึงจดัให้มีการดาํเนินการเพืÉอ

เป็นประกนัความเสีÉยงดงักล่าว โดยกาํหนดเงืÉอนไขในการเช่าทีÉดินพร้อมสิÉงปลกูสร้างกบับริษทั 

ควอลิตีÊ  อินน์ จาํกดั ในฐานะเจา้ของกรรมสิทธิÍ ทีÉดินและสิÉงปลูกสร้างโครงการว่าในกรณีทีÉผูใ้ห้

เช่าปฏิบติัผิดสัญญาในสาระสําคญัจนเป็นเหตุให้กองทุนรวมใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าทีÉดิน

พร้อมสิÉงปลูกสร้าง ผูใ้ห้เช่าตกลงจดทะเบียนยกเลิกสิทธิการเช่ากบัสํานกังานทีÉดินทีÉเกีÉยวข้อง 

และตกลงคืนเงินค่าเช่าล่วงหน้าคงเหลือตามสัดส่วนของระยะเวลาการเช่าทีÉเหลืออยู่ ให้แก่

กองทุนรวมตามทีÉระบุในสญัญาเช่า รวมถึงเงินหรือผลประโยชน์อืÉนใดทีÉผูใ้หเ้ช่าไดรั้บไวใ้นนาม

กองทุนรวมให้แก่กองทุนรวม รวมถึงค่าขาดประโยชน์จากการทีÉกองทุนรวมไม่สามารถใช้

ประโยชน์ซึÉ งทรัพยสิ์นทีÉเช่าไดต้ามระยะเวลาทีÉกาํหนดไวใ้นสญัญาเช่าหรือสัญญาเช่าช่วง 

(ข) การยกเลิกสญัญาเช่าช่วง 

 ค่าเช่าช่วงทีÉกองทุนจะได้รับจากผูเ้ช่าช่วงตามสัญญาเช่าช่วงจะเป็นทีÉมาของรายไดห้ลกัเพียง

แหล่งเดียวของกองทุน  ในกรณีทีÉเกิดเหตุผิดสัญญาภายใตส้ัญญาเช่าช่วง กองทุนอาจตอ้งบอก

เลิกสัญญาเช่าช่วงและหาบุคคลอืÉนเพืÉอเขา้มาเป็นคู่สัญญารายใหม่ของสัญญาเช่าช่วงเพืÉอบริหาร

ทรัพยสิ์นทีÉเช่า  

 อนึÉ ง จนกว่ากองทุนดาํเนินการหาคู่สัญญารายใหม่แทนผูเ้ช่าช่วงและสามารถเจรจาตกลงกบั            

ผูเ้ช่าช่วงรายใหม่ไดส้าํเร็จ กองทนุจะมีสิทธิในการเรียกร้องค่าเสียหายตามกฎหมายเนืÉองจากการ

ผิดสัญญาและมีสิทธิในการบงัคบัหลกัประกนั   ซึÉ งหากกองทุนไม่สามารถบงัคบัหลกัประกนั 

ไดต้ามขัÊนตอนและในเวลาอนัควร หรือไม่สามารถหาคู่สัญญารายใหม่ซึÉ งไดรั้บใบอนุญาตให้

ประกอบกิจการโรงแรมภายในเวลาอนัควร  หรือไม่สามารถเจรจาตกลงกบัคู่สัญญารายใหม่ใน

สัญญาเช่าช่วงฉบบัใหม่โดยมีข้อกาํหนดทีÉเป็นประโยชน์ต่อกองทุนได้ กระแสรายได้ของ

กองทุนอาจหยุดชะงักหรือลดลงเป็นระยะเวลาหนึÉ ง ซึÉ งอาจมีผลกระทบในทางลบอย่างมี

นยัสาํคญัต่อผลประกอบการของกองทุน 
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(ค) การไม่ต่ออายสัุญญาเช่าช่วง 

  ภายใตโ้ครงสร้างของโครงการ บริษทั ควอลตีิÊ  อินน์ จาํกดัจะให้กองทุนเช่าทีÉดินและอาคาร และ

บริษทั ควอลิตีÊ  อนิน ์จาํกดัจะขายเฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์อาํนวยความสะดวกต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวเนืÉอง

กบัการดาํเนินธุรกิจโรงแรมอมารี บเูลอวาร์ดให้กบักองทุนรวม และกองทุนจะให้ผูเ้ช่าช่วงเช่า

ทรัพยสิ์นทีÉลงทุนไปดาํเนินกิจการโรงแรมภายใตส้ัญญาเช่าช่วง   หากกองทุนรวมใชสิ้ทธิเรียก

ให้ผูเ้ช่าช่วงต่อสัญญาแต่ผูเ้ช่าช่วงไม่ต่ออายุสัญญาเช่าช่วงจะมีผลกระทบต่อกองทุนรวม ทาํให้

กองทุนรวมสูญเสียรายได้ค่าเช่าช่วงจากอสังหาริมทรัพยที์Éได้ตกลงกนัไว้แลว้ ซึÉ งจะส่งผล

กระทบตอ่อตัราการจ่ายผลตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยลงทุน  

 นอกจากนัÊน ในกรณีทีÉกองทุนรวมจะตอ้งดาํเนินคดีเพืÉอเรียกร้องค่าเสียหายจากการไม่ต่ออายุ

สัญญาเช่าช่วงนัÊน มีความเป็นไปไดท้างกฎหมายทีÉกองทุนรวมอาจจะไดรั้บค่าเสียหายเฉพาะทีÉ

เกิดขึÊนในช่วงระยะเวลาทีÉเหลืออยู่ของระยะเวลาการเช่า หรือระยะเวลาการเช่าทีÉต่อออกไปแลว้

ของสญัญาเช่าช่วงเท่านัÊน อยา่งไรกดี็ เพืÉอเป็นการประกนัการปฏิบติัตามสัญญาเช่าช่วงของ       ผู้

เช่าช่วงตลอดอายุของสัญญาเช่า ผูเ้ช่าช่วงประสงคที์Éจะจดัให้มีหลกัประกนัแก่กองทุนตามทีÉระบุ

ขอ้ Ŝ.Ŝ  สรุปสาระสําคญัของร่างสัญญาเกีÉยวกบัการจดัหาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นทีÉกองทุน

รวมลงทุน นอกจากนีÊภายใตส้ัญญาเช่าช่วง ผูเ้ช่าช่วงจะให้คาํมัÉนว่าจะเช่าทรัพยสิ์นทีÉลงทุนจาก

กองทุน หากกองทุนมีความประสงคที์Éจะให้ผูเ้ช่าช่วงเช่าช่วงทรัพยสิ์นทีÉลงทุนต่อไปภายหลงั

จากสิÊนสุดสญัญาเช่าช่วงต่อไปอีกเป็นระยะเวลาครัÊ งละ 3 ปี ภายใตเ้งืÉอนไขตามสัญญาเช่าช่วง 

(ง) กระบวนการและระยะเวลาในการบงัคบัหลกัประกนั 

 บริษทั ควอลิตีÊ  อินน์ และผูเ้ช่าช่วงไดต้กลงทีÉจะใหห้ลกัประกนัตามทีÉไดร้ะบุในของรายละเอียด

โครงการฉบบันีÊ  อนึÉ ง ในการบงัคบัหลกัประกนัอาจจะต้องใชร้ะยะเวลาตามสมควรขึÊนอยู่กบั

ประเภทของหลกัประกนัและจาํนวนคดีทีÉค้างพิจารณาอยู่ในศาล ตามรายละเอียดดงัระบุไว้

ขา้งลา่งนีÊ   

 ในการบงัคบัจาํนาํหุ้นหรือหลกัทรัพยอื์Éนๆ กองทุนจะตอ้งแจง้ต่อผูเ้ช่าช่วงล่วงหน้าถึงเจตนาใน

การบงัคบัจาํนํา ซึÉ งหลงัจากนัÊน กองทุนจะสามารถนาํหุ้นหรือหลกัทรัพยท์ีÉไดจ้าํนาํไวอ้อกขาย

ทอดตลาดเพืÉอนําเงินทีÉได้มาชดเชยความเสียหายของกองทุน โดยไม่จาํเป็นต้องดาํเนินการ

ฟ้องร้องต่อศาล ซึÉ งในกรณีทัÉวๆ ไป ขัÊนตอนตัÊงแต่การบอกกล่าวบงัคบัจาํนําจนถึงการขาย

ทอดตลาดจะใชร้ะยะเวลาประมาณ 3 – 5 เดือน  

ในส่วนของการบงัคบัจาํนองนัÊน กองทุนจะต้องดาํเนินการฟ้องร้องต่อศาล  เพืÉอเรียกร้อง

ค่าเสียหายและขอให้ศาลบงัคบัจาํนอง โดยการนาํทรัพยสิ์นทีÉจาํนองออกขายทอดตลาด เพืÉอนาํ

เงินทีÉไดม้าชดเชยความเสียหายของกองทุน ซึÉงในกรณีปกติ ขัÊนตอนทางกฎหมายในการฟ้องร้อง

บงัคบัคดีและการบงัคบัจาํนองอาจตอ้งใชร้ะยะเวลานานพอสมควร เนืÉองจากในการพิจารณาคดี 

ศาลจะพิจารณาคดีตามลาํดบัทีÉมีการยืÉนต่อศาลไว ้และเมืÉอศาลตดัสินคดีแลว้ จะตอ้งนาํทรัพยสิ์น

ทีÉจาํนองออกขายทอดตลาดซึÉ งจะมีขัÊนตอนและระยะเวลาทีÉตอ้งดาํเนินการอกีส่วนหนึÉ ง ในกรณี

ดงักล่าว กองทุนอาจไม่ได้รับเงินจากการขายทอดตลาดในทนัที ซึÉ งอาจมีผลกระทบต่อผล
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ประกอบการของกองทุน นอกจากนีÊ  หากขณะทีÉมีการบงัคบัจาํนองและขายทอดตลาดทรัพยสิ์น

ทีÉเช่ามีมูลค่าลดลง เงินทีÉไดรั้บจากการขายทอดตลาดอาจไม่เพียงพอกบัค่าเสียหายทีÉกองทุนควร

ไดร้ับ   

5) ความเสีÉยงเกีÉยวกบัใบอนุญาต 

 ผูเ้ช่าช่วงจะรับโอนหรือดาํเนินการเพืÉอให้ไดรั้บใบอนุญาตเปิดโรงแรม จากกระทรวงมหาดไทยเพืÉอใชใ้น

การประกอบกิจการโรงแรม หากผูเ้ช่าช่วงไม่ไดร้ับใบอนุญาตเปิดโรงแรมหรือใบอนุญาตเปิดโรงแรมของ

ผูเ้ช่าช่วงถกูยกเลิกหรือไม่มีการต่ออายุ จะมีผลกระทบในทางลบต่อผูเ้ช่าช่วง กล่าวคือจะทาํให้ ผูเ้ช่าช่วง

ไม่สามารถดาํเนินกิจการโรงแรมต่อไปได ้และอาจเป็นผลให้ไม่สามารถปฏิบติัตามขอ้กาํหนดและหน้าทีÉ

ภายใตส้ญัญาเช่าช่วงได ้ 

 การทีÉผูเ้ช่าช่วงไม่สามารถปฏิบติัตามข้อกาํหนดและหน้าทีÉภายใตส้ัญญาเช่าช่วงได ้จะเป็นเหตุเลิกสัญญา

และกองทนุจะมีสิทธิทีÉจะเลิกสัญญาเช่าช่วงได ้  อนึÉ ง จนกว่ากองทุนดาํเนินการหาคู่สัญญารายใหม่แทน        

ผู้เช่าช่วง และสามารถเจรจาตกลงกับคู่สัญญารายใหม่ได้สําเร็จ กองทุนจะมีสิทธิในการเรียกร้อง

ค่าเสียหายตามกฎหมายเนืÉองจากการผดิสัญญาและมีสิทธิบงัคบัหลกัประกนั   ซึÉ งหากกองทุนไม่สามารถ

ใชบ้งัคบัหลกัประกนัไดต้ามขัÊนตอนและในเวลาอนัควรตามรายละเอียดทีÉระบุไวข้า้งตน้ หรือไม่สามารถ

หาผูเ้ช่ารายใหม่เพืÉอมาบริหารทรัพยสิ์นทีÉลงทุนทีÉไดรั้บอนุญาตไดภ้ายในเวลาอนัควร หรือไม่สามารถ

เจรจาตกลงกบัคู่สญัญารายใหม่ในสัญญาเช่าช่วงฉบบัใหม่โดยมีขอ้กาํหนดทีÉเป็นประโยชน์ต่อกองทุนได้

กระแสรายไดข้องกองทุนอาจหยุดชะงักหรือลดลง ซึÉ งอาจมีผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสําคญัต่อ            

ผลประกอบการของกองทุน 

6)  ความเสีÉยงจากการประกนัภัย 

กองทุนรวมอาจไม่สามารถจดัทาํประกนัภยัทีÉคุม้ครองความเสีÉยงบางประเภททีÉอาจเกิดขึÊนได ้(หรือแมว่้า

กองทุนรวมสามารถจดัหาประกนัภยัได ้แต่อตัราเบีÊยประกนัอาจไม่คุ้มกบัผลประโยชน์ทางเศรษฐกิจทีÉ

กองทุนรวมอาจไดรั้บ) เช่น การเวนคืน เป็นตน้ กองทุนรวมอาจมีความเสีÉยงจากความสูญเสียทางการเงิน

เมืÉอเกิดเหตุการณ์ร้ายแรงทีÉไมไ่ดรั้บการคุม้ครองอย่างเพยีงพอหรือไม่สามารถจดัให้มีการประกนัภยัได ้  

ทัÊงนีÊภายใตข้อ้กาํหนดของสัญญาเช่า กองทุนรวมตกลงทีÉจะจดัให้มีการประกนัอคัคีภยั และวนิาศภยัต่าง ๆ 

(All Risks) ทีÉจาํเป็นและสมควร เพืÉอคุม้ครองความเสียหายทีÉอาจเกิดขึÊนแก่ทรัพยสิ์นทีÉเช่า โดยมีวงเงิน

ประกันไม่ตํÉากว่าราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินโดยใช้เกณฑ์การเปลีÉยนใหม่สําหรับสิÉ งทีÉ เสียหาย 

(replacement cost evaluation) ตามทีÉระบุในรายงานการประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นทีÉเช่าทีÉจดัทาํขึÊนฉบบัล่าสุด 

ในขณะทีÉได้เข้าทาํสัญญาประกันภยัหรือในขณะทีÉมีการต่ออายุกรมธรรม์ประกันภัยนัÊนๆ โดยการ

ประกันภัยดงักล่าวจะระบุให้กองทุนรวมเป็นผูเ้อาประกันร่วม และกําหนดให้กองทุนรวมเป็นผูรั้บ

ผลประโยชน ์

อยา่งไรก็ดี หากเกิดเหตุการณ์ทีÉมิไดอ้ยู่ภายใตก้ารคุม้ครองของกรมธรรมป์ระกนัภยั หรือความเสียหายนัÊน

เกินกว่าวงเงินทีÉครอบคลุมตามกรมธรรมป์ระกนัภยั หรือกองทุนไม่สามารถเรียกเงินประกนัไดค้รบถว้น

ตามกรมธรรม ์ซึÉ งในกรณีดงักล่าวอาจมีผลกระทบในทางลบต่อสถานะทางการเงินของกองทุน ทาํให้

รายไดใ้นอนาคตของอสงัหาริมทรัพยน์ัÊนไม่เป็นไปตามประมาณการ  
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ในส่วนการประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก (Business Interruption Insurance) กองทุนจะจัดให้มีการทํา

ประกนัภยัสาํหรับทรัพยสิ์นทีÉเช่าตลอดระยะเวลาเช่าในลกัษณะการประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกั (Business 

Interruption Insurance) โดยมีวงเงินประกันไม่ตํÉากว่ารายได้ทีÉคาดว่าจะได้รับจากทรัพย์สินทีÉเช่าเป็น

ระยะเวลา 3 (สาม) ปี หกัออกดว้ยค่าใชจ่้ายผนัแปร เช่น ค่าจดัซืÊออาหารและเครืÉองดืÉม ค่าซกัแห้ง เป็นตน้ 

โดยการประกนัภยัดงักล่าวจะระบุให้กองทุนรวมเป็นผูเ้อาประกนัร่วม และกาํหนดให้กองทุนรวมเป็น

ผูรั้บผลประโยชน์ นอกจากนีÊ  กองทุนรวมจะดาํเนินการให้ผูใ้ห้เช่าตามสัญญาเช่าตกลงจดัให้มีการทาํ

ประกนัภยัสาํหรับทรัพยสิ์นทีÉเช่าในลกัษณะการเอาประกนัความเสีÉยงภยับุคคลทีÉสาม (Public Liabilities) 

ภายใตจ้าํนวนทนุประกนั ขอ้กาํหนดและเงืÉอนไขทีÉกองทุนรวมใหค้วามเห็นชอบดว้ย ทัÊงนีÊ  ตามขอ้กาํหนด

และเงืÉอนไขของสัญญาเช่าตามทีÉจะไดต้กลงกนัต่อไป และกองทุนรวมจะไดจ้ดัให้มีประกนัภยัคุม้ครอง

สิทธิการเช่าในกรณีทีÉกองทุนรวมตอ้งสูญเสียสิทธิการเช่าก่อนสิÊนระยะเวลาทีÉระบุในสัญญาเช่า ซึÉ ง

จาํนวนเงินเอาประกันสําหรับการประกนัภยัคุ้มครองสิทธิการเช่าจะขึÊนอยู่กับมูลค่าสิทธิการเช่า ซึÉ ง

เปลีÉยนแปลงไปตามระยะเวลาการเช่าทีÉ เหลืออยู่ของสัญญาเช่า โดยจะระบุให้กองทุนรวมเป็นผูรั้บ

ผลประโยชน ์

4.10 ขอ้จาํกดัการลงทุนของกองทุนรวม 

 ผูถื้อหน่วยลงทุนมีสิทธิลงมติเกีÉยวกบัการลงทุนหรือจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรัพย ์ เฉพาะกรณีดงัต่อไปนีÊ    

1)   การลงทุนในอสงัหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ หากราคาทีÉจะลงทุนสูงกว่า

ราคาทีÉไดจ้ากรายงานการประเมินมูลค่าต ํÉาสุด เกินร้อยละ ŚŘ ของราคาทีÉไดจ้ากรายงานการ

ประเมินมลูค่าดงักล่าว   

2) การขายอสังหาริมทรัพยห์รือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท์ีÉกองทุนรวมไดม้าจากการ

ลงทุน  หากการขายอสังหาริมทรัพยห์รือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยมี์ราคาทีÉตํÉากว่า

ราคาทีÉไดจ้ากรายงานการประเมินมูลค่าสูงสุดเกินร้อยละ ŚŘ ของราคาทีÉไดจ้ากรายงานการ

ประเมินมลูค่า 

ทัÊงนีÊ   บริษทัจดัการจะดาํเนินการขอความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุน  โดยจะตอ้งไดรั้บมติ

เสียงขา้งมากซึÉ งคิดเป็นจาํนวนหน่วยลงทุนเกินกว่ากึÉงหนึÉ งของหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายได้แลว้

ทัÊงหมดของกองทุนรวม 

อนึÉ ง แนวทางและหลกัเกณฑใ์นการขอความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุน  ให้เป็นไปภายใต้

บงัคบัความในขอ้ Š “หลกัเกณฑแ์ละขอ้จาํกดัในการถือหน่วยลงทุน” 
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5. นโยบายการกู้ยืมเงิน 

 -ไม่มี- 

6.  หลกัเกณฑ์การลงทุน    

6.1  การลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์

การลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์และการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหา            

ริมทรัพยจ์ะเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนีÊ  

6.1.1 ตอ้งมีการวิเคราะห์และศึกษาความเป็นไปไดแ้ละความเหมาะสมในการซืÊอหรือเช่าอสงัหา  

 ริมทรัพยเ์พืÉอประกอบการตดัสินใจลงทุน 

6.1.2 อสงัหาริมทรัพยท์ีÉจะลงทุนตอ้งตัÊงอยูใ่นประเทศไทย มีทางเขา้ออกทีÉดีและเหมาะสมตามสภาพ 

6.1.3 ตอ้งเป็นอสงัหาริมทรัพยที์Éก่อสร้างแลว้เสร็จและอยูใ่นสภาพทีÉเหมาะสมตอ่การจดัหาผลประโยชน์

 ไดห้รือหากเป็นอสังหาริมทรัพยท์ีÉยงัก่อสร้างไม่แลว้เสร็จ ตอ้งมีการก่อสร้างไปแล้วไม่น้อยกว่า

 ร้อยละ 80 ของมูลค่าโครงการ ณ วนัทีÉสาํนักงานอนุมติัให้บริษทัจดัการจดัตัÊงและจดัการกองทุน

 รวมกรณีเป็นทรัพยสิ์นชิÊนแรก หรือ ณ วนัทีÉกองทุนรวมลงทุนกรณีเป็นทรัพยสิ์นชิÊนต่อไป  และ

 ในการคาํนวณมูลค่าโครงการ มิให้นับมูลค่าทีÉดินทีÉเป็นทีÉตัÊงของโครงการ ทัÊงนีÊ  สัดส่วนความ

 คืบหนา้ของการก่อสร้างตอ้งไดรั้บการรับรองจากบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น 

6.1.4 ตอ้งเป็นการลงทุนโดยการซืÊอหรือเช่าอสงัหาริมทรัพย ์หรือโดยการไดม้าซึÉงสิทธิเก็บกินหรือสิทธิ 

 เหนือพืÊนดิน โดยผูมี้กรรมสิทธิÍ หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวยนิยอมทีÉจะขาย 

 ใหเ้ช่า หรือใหสิ้ทธิในอสงัหาริมทรัพยน์ัÊน 

6.1.5 อสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ต้องไม่อยู่ในบงัคับแห่งทรัพยสิทธิหรือมี               

 ขอ้พิพาทใด ๆ  เวน้แต่จะเป็นประโยชน์แก่กองทุนรวมและไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงาน

 คณะกรรมการ ก.ล.ต.  

6.1.6 อสังหาริมทรัพยต์อ้งไม่เป็นทีÉดินว่างเปล่า  เวน้แต่จะแสดงไดว่้าจะเป็นประโยชน์ทีÉจะส่งเสริมให้

 เกิดรายได้แก่อสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม และได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน

 คณะกรรมการ ก.ล.ต.  

6.1.7 ในการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ บริษทัจดัการจะไม่ทาํสัญญาเช่าทีÉมีขอ้ตกลงหรือเงืÉอนไขทีÉก่อให้เกิด

 หน้าทีÉมากกว่าหน้าทีÉอนัเป็นปกติทีÉผูเ้ช่าพึงตอ้งกระทาํเมืÉอสัญญาเช่าสิÊนสุดลง หรือทาํสัญญาเช่า

 ช่วง  เวน้แต่ไดรั้บการผ่อนผนัจากสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และตอ้งเป็นการเช่าจากบุคคล

 ดงัต่อไปนีÊ  

(1) ตอ้งเป็นการเช่าจากผูมี้สิทธิทีÉจะให้เช่าอสังหาริมทรัพยน์ัÊ นได้  ทัÊงนีÊ  ในกรณีทีÉอสังหา           

ริมทรัพยท์ีÉเช่าเป็นทีÉดิน  ทีÉดินนัÊนจะต้องมีการออกโฉนดทีÉดินหรือหนังสือรับรองการ           

ทาํประโยชน์ให้แลว้ 
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(2)    ในกรณีทีÉเป็นการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย ์หรือในกรณีทีÉเป็นการเช่าอาคาร โรงเรือน หรือ

สิÉงปลูกสร้างทีÉผูใ้ห้เช่ามิไดเ้ป็นผูมี้กรรมสิทธิÍ ตามโฉนดทีÉดินหรือผูมี้สิทธิครอบครองตาม

หนงัสือรับรองการทาํประโยชน์ บริษทัจดัการตอ้งจดัให้มีสถาบนัการเงินตามกฎหมายว่า

ดว้ยดอกเบีÊยของสถาบนัการเงินหรือบริษทัประกนัภยัเป็นผูรั้บประกนัความเสียหายทีÉอาจ

เกิดขึÊนจากการบอกเลิกสัญญาของบุคคลดงักล่าว หรือในกรณีทีÉมิไดจ้ดัให้มีผูรั้บประกัน

ความเสียหายเพืÉอป้องกนัความเสียหายเช่นว่านัÊน  บริษทัจดัการตอ้งเปิดเผยความเสีÉยงให้        

ผูล้งทุนทราบโดยตอ้งระบุไวใ้นหนังสือชีÊชวนส่วนสรุปขอ้มูลสาํคญัถึงผลกระทบทีÉอาจจะ

เกิดขึÊนกบัผลประกอบการของกองทุนรวมหากผูมี้กรรมสิทธิÍ ตามโฉนดทีÉดินหรือผูมี้สิทธิ

ครอบครองตามหนงัสือรับรองการทาํประโยชน์บอกเลิกสัญญา 

6.1.8 บริษทัจดัการจะลงทุนในอสงัหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเ ช่า อสงัหาริมทรัพยท์ีÉพร้อมจะนาํไปจดัหา

ผลประโยชน์คิดเป็นมูลค่ารวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละ şŝ ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวมของกองทุนรวม 

ณ วนัสิÊนรอบปีบญัชี เวน้แต่ในกรณีดงัต่อไปนีÊ  

(1)   รอบระยะเวลาบญัชีประจาํปีสุดทา้ยก่อนสิÊนอายโุครงการ หรือ 

(2)   กรณีมีเหตุจาํเป็นและสมควรโดยไดรั้บการผอ่นผนัจากสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

6.1.9 กองทุนรวมจะถืออสังหาริมทรัพยท์ีÉไดม้าซึÉ งกรรมสิทธิÍ  สิทธิการเช่าสิทธิเก็บกิน หรือสิทธิเหนือ

พืÊนดินไว้อย่างน้อย ř ปี เว้นแต่มีเหตุจาํเป็นและสมควรโดยได้รับการผ่อนผนัจากสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

6.1.10   บริษทัจดัการจะจดัใหม้ีการประกนัภยัดงัต่อไปนีÊ  

(1)   การประกนัภยัอย่างเพียงพอและเหมาะสมกบัส่วนไดเ้สียของกองทุนรวมทีÉมีต่ออสังหา  

ริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท์ีÉลงทุน เพืÉอคุม้ครองความเสียหายทีÉจะเกิด

ขึÊนกับกองทุนรวมอันเนืÉองมาจากการเกิดวินาศภัยต่ออสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว โดย

กาํหนดใหก้องทุนรวมเป็นผูร้ับประโยชน ์ 

(2)   การประกันภยัความรับผิดต่อบุคคลภายนอกทีÉอาจได้รับความเสียหายจากความชํารุด

บกพร่องของอาคาร โรงเรือน หรือสิÉงปลูกสร้าง ทัÊงนีÊ  ในกรณีทีÉผูข้าย ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิ

การเช่า หรือผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์แก่กองทุนรวม หรือผูเ้ช่าอสังหาริมทรัพย์จาก

กองทุนรวม ไดท้าํประกนัภยันัÊนไวแ้ลว้  บริษทัจดัการสามารถทาํประกันภยัความรับผิด

เฉพาะกรณีทีÉกองทนุรวมอาจถูกไล่เบีÊยให้ตอ้งรับผดิ 

(3)   การประกนัภยัตาม (ř) และ (Ś) ให้เอาประกนัตลอดระยะเวลาทีÉกองทุนรวมมีการลงทุนใน

อสงัหาริมทรัพยน์ัÊน   
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6.1.11 ในการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม บริษทัจดัการ

จะตอ้งกระทาํโดยเปิดเผย และเพืÉอประโยชน์ทีÉดีทีÉสุดของกองทุนรวมเป็นสาํคญั โดยในกรณีทีÉเป็น

การจาํหน่ายไปซึÉงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพยท์ีÉมีนยัสาํคญั จะกระทาํไดเ้มืÉอ

ไดรั้บมติของผูถื้อหน่วยลงทุน 

6.1.12 การทาํธุรกรรมกบับริษทัจดัการ บุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกบับริษทัจดัการ และบุคคลทีÉเกีÉยวขอ้ง  บริษทั

จดัการจะปฏิบติัดงัต่อไปนีÊ  

(1)   ในการลงทุนครัÊ งแรก หากเป็นการลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหา            

ริมทรัพยข์องบริษทัจดัการหรือบุคคลทีÉเกีÉยวข้องกบับริษทัจดัการ  บริษัทจดัการต้องยืÉน         

คาํรับรองของบุคคลทีÉจะแต่งตัÊงให้เป็นผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวมต่อสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ซึÉ งไดรั้บรองว่าผูดู้แลผลประโยชน์ไดรั้บรายงานการประเมินของ

บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นและรายงานเกีÉยวกบัการตดัสินใจลงทุนของบริษทัจดัการ และ

รับรองว่าได้ทาํการตรวจสอบการลงทุนตามโครงการแลว้ และเห็นว่าเป็นธุรกรรมใน

ลกัษณะทีÉเป็นธรรมเนียมทางค้าปกติเสมือนการทาํธุรกรรมกับคู่ค้าทัÉวไปทีÉมิไดมี้ความ

เกีÉยวขอ้งกนัเป็นพิเศษ (at arm’s length transaction)   ทัÊงนีÊ  เมืÉอบริษทัจดัการไดรั้บอนุมติั

จากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ให้จดัตัÊงและจดัการกองทุนรวม บริษทัจดัการจะ

แต่งตัÊงบุคคลทีÉทาํการรับรองดงักล่าวเป็นผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม เวน้แต่มีเหตุ

จาํเป็นและสมควรโดยไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.   

(2)   หากเป็นการทาํธุรกรรมกบับุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งภายหลงัจากการลงทุนครัÊ งแรก บริษทัจดัการ

จะปฏิบติัตามหลกัเกณฑ์ทีÉกาํหนดในประกาศสํานักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพย์

และตลาดหลกัทรัพยว่์าดว้ยขอ้กาํหนดในรายละเอียดเกีÉยวกบัการป้องกนัและจดัการความ

ขดัแยง้ทางผลประโยชน์ 

หากการทาํธุรกรรมกบับคุคลทีÉเกีÉยวขอ้งดงักล่าวเขา้ลกัษณะทีÉ 

(ก) เป็นการได้มาเพิÉมเ ติมหรือจําหน่ายไปซึÉ งอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิก าร เ ช่า

อสงัหาริมทรัพย ์และ 

(ข) เป็นธุรกรรมทีÉมีมูลค่าตัÊงแต่หนึÉ งร้อยล้านบาทขึÊนไป หรือตัÊงแต่ร้อยละสามของมูลค่า

ทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม แลว้แต่มูลค่าใดจะตํÉากว่า  ทัÊงนีÊ  การคาํนวณมูลค่าธุรกรรม

ดงักล่าว ให้นบัรวมมูลค่าธุรกรรมทีÉเกิดขึÊนในรอบระยะเวลาหกเดือน ซึÉ งเป็นธุรกรรมทีÉ

กองทุนรวมทาํกบับุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งซึÉ งมีความสัมพนัธ์ในลกัษณะของการเป็นกลุ่มบุคคล

เดียวกนัดว้ย 

การทาํธุรกรรมดังกล่าวจะต้องได้รับมติอนุมัติจากผูถื้อหน่วยลงทุน ตามหลักเกณฑ์

ดงัต่อไปนีÊ  

(1)   ตอ้งกระทาํโดยการส่งหนงัสือขอมติไปยงัผูถื้อหน่วยลงทุน หรือโดยการเรียกประชุมผู ้

ถือหน่วยลงทุน 
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(2)   จดัใหมี้ขอ้มูลในหนงัสือขอมติหรือหนังสือนดัประชุม แลว้แต่กรณี เพืÉอประกอบการ

ตดัสินใจของผูถื้อหน่วยลงทนุอย่างเพียงพอ   

(3)   ในกรณีทีÉเป็นการขอมติโดยการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน องค์ประชุมต้อง

ประกอบดว้ยผูถ้ือหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่ายีÉสิบห้าคนหรือไม่น้อยกว่ากึÉงหนึÉ งของจาํนวนผู ้

ถือหน่วยลงทุนทัÊงหมด โดยมีหน่วยลงทุนนบัรวมกนัไม่น้อยกว่าหนึÉงในสามของจาํนวน

หน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของกองทุนรวม 

(4)   มติของผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉอนุมติัการเขา้ทาํธุรกรรมตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงันีÊ  

(ก)  กรณีทีÉส่งหนงัสือขอมติไปยงัผูถื้อหน่วยลงทุน ตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงเกินกึÉงหนึÉง

ของจาํนวนหน่วยลงทุนทัÊงหมดของผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉมีสิทธิออกเสียง 

(ข)  กรณีทีÉเรียกประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน ตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสีÉ

ของจาํนวนหน่วยลงทุนทัÊงหมดของผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง 

การนบัคะแนนเสียงตอ้งไม่นบัจาํนวนหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉมีส่วนไดเ้สียใน

การเขา้ทาํธุรกรรมดงักล่าว 

ทัÊงนีÊ  ในกรณีเป็นธุรกรรมทีÉกองทุนรวมทาํกบับุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งซึÉงมีลกัษณะเฉพาะ บริษทั

จดัการตอ้งจดัใหผู้ดู้แลผลประโยชน์ตรวจสอบและรับรองเป็นลายลกัษณ์อกัษรว่าธุรกรรม

ดงักล่าวเป็นธุรกรรมในลกัษณะทีÉเป็นทางคา้ปกติเสมือนเป็นการทาํธุรกรรมกบัลูกคา้ทัÉวไป

ทีÉมิไดมี้ความเกีÉยวขอ้งกนัเป็นพิเศษ (at arm’s length transaction) ดว้ย ในกรณีเช่นว่านีÊ  ให้

แนบเอกสารการตรวจสอบและรับรองของผูดู้แลผลประโยชน์ไปกับหนังสือขอมติหรือ

หนงัสือนดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนดว้ย 

6.1.13 บริษทัจดัการจะนาํอสงัหาริมทรัพยไ์ปจดัหาประโยชน์ท ัÊงนีÊ  ภายใตห้ลกัเกณฑด์งันีÊ  

(1)   จดัหาผลประโยชน์โดยการให้เช่าเท่านัÊน และมิให้ดาํเนินการในลกัษณะใดทีÉเป็นการใช้

กองทุนรวมเพืÉอประกอบธุรกิจอืÉน เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้ เวน้

แต่ใ นกรณีทีÉก องทุนรวมมีคว ามจํา เ ป็นอัน เ นืÉ อง มาจ ากกา ร เปลีÉ ย นแปลง  ผู้เ ช่ า

อสังหาริมทรัพย ์หรืออยู่ระหว่างสรรหาผูเ้ช่าอสังหาริมทรัพยร์ายใหม่ กองทุนรวมอาจ

ดาํเนินการในลกัษณะทีÉเป็นการใช้กองทุนรวมเพืÉอประกอบธุรกิจอืÉนดงักล่าวเป็นการ

ชัÉวคราวได ้

(2)   ในกรณีทีÉกองทุนรวมจะให้เช่าอสังหาริมทรัพยแ์ก่บุคคลทีÉจะนําอสังหาริมทรัพย์นัÊนไป

ประกอบธุรกิจทีÉกองทุนรวมไม่สามารถดาํเนินการได้เอง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจ

โรงพยาบาล เป็นตน้ ตอ้งมีขอ้ตกลงกาํหนดค่าเช่าไวล่้วงหนา้เป็นจาํนวนทีÉแน่นอน และอาจ

กาํหนดค่าเช่าทีÉอา้งอิงกบัผลประกอบการของผูเ้ช่าเพิÉมเติมดว้ยก็ได ้ทัÊงนีÊ  ให้เปิดเผยขอ้มูล

ขอ้ตกลงดงักล่าวในหนงัสือชีÊชวน แบบแสดงรายการขอ้มูลประจาํปี และรายงานประจาํปี 

(3) ในกรณีทีÉกองทุนรวมมีความจาํเป็นตอ้งประกอบธุรกิจอืÉนเป็นการชัÉวคราว ตามขอ้ (1) ก่อน

การดาํเนินการดงักล่าว ใหบ้ริษทัจดัการเปิดเผยรายงานเพืÉอชีÊแจงสาเหตุในการเปลีÉยนแปลง
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ผูเ้ช่าอสังหาริมทรัพย ์พร้อมทัÊงแจง้แนวทางการดาํเนินการของกองทุนรวมในระหว่างการ

สรรหาผูเ้ช่าอสังหาริมทรัพยร์ายใหม่ และรายงานความคืบหนา้ของการดาํเนินการดงักล่าว

ทุก 6 เดือนนับแต่วันทีÉ มีการประกอบธุรกิจอืÉน เป็นการชัÉวคราวจนกว่าจะมีผู้เ ช่ า

อสงัหาริมทรัพยร์ายใหม่ 

(4) ในกรณีทีÉเป็นอสงัหาริมทรัพยท์ีÉกองทุนรวมไดม้าซึÉงกรรมสิทธิÍ  หากจะใหเ้ช่าแก่เจา้ของเดิม 

ค่าเช่าทีÉเรียกเก็บจากเจา้ของเดิมตอ้งมีลกัษณะเป็นธรรมเนียมทางคา้ปกติเสมือนเป็นการทาํ

ธุรกรรมกบัคู่คา้ทัÉวไปทีÉเป็นบุคคลภายนอก 

(5) ในกรณีทีÉเป็นอสงัหาริมทรัพยท์ีÉกองทุนรวมไดม้าซึÉงสิทธิการเช่า กองทุนรวมตอ้งไม่ให้เช่า

กลบัแก่เจา้ของอสังหาริมทรัพยห์รือกลุ่มบุคคลเดียวกนัของบุคคลดงักล่าว เวน้แต่เขา้กรณี

ใดกรณีหนึÉงดงันีÊ  

(ก) เป็นการให้เช่าในส่วนทีÉไม่มีนยัสําคญัและไดร้ะบุไวใ้นโครงการจดัการกองทุนรวม

แลว้ 

(ข) เป็นการให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ทีÉกองทุนรวมได้มาซึÉ งสิทธิการเช่าก่อนวนัทีÉ 16 

กนัยายน พ.ศ. 2554 

(6) ในกรณีทีÉ เป็นอสังหาริมทรัพย์ทีÉย ัง ก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ กองทุนรวมอาจก่อสร้าง

อสงัหาริมทรัพยน์ัÊนใหแ้ลว้เสร็จก่อนจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรัพยด์งักล่าวก็ได ้

6.2   การลงทุนในหลกัทรัพย ์หรือทรัพยสิ์นอืÉน หรือการหาดอกผลโดยวธีิอืÉน 

บริษทัจดัการอาจลงทุนหรือมีไวซึ้Éงทรัพยสิ์นอย่างใดอย่างหนึÉงหรือหลายอย่างดงัต่อไปนีÊ  เพืÉอประโยชน์

ในการบริหารสภาพคล่องของกองทุนรวม   

(1)   พนัธบตัรรฐับาล 

(2)   ตัÌวเงินคลงั 

(3)   พนัธบตัรหรือหุ้นกูที้ÉสถาบนัสินเชืÉอเพืÉอธุรกิจหลกัทรัพย ์รัฐวิสาหกิจ หรือนิติบุคคลทีÉมีกฎหมาย

เฉพาะจดัตัÊงขึÊนเป็นผูอ้อก 

(4)  เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษทัตลาดรองสินเชืÉอทีÉอยูอ่าศยั 

(5)   บตัรเงินฝากทีÉธนาคารหรือบริษทัเงินทุนเป็นผูอ้อก   

(6)   ตัÌวแลกเงินหรือตัÌวสัญญาใชเ้งินทีÉธนาคาร บริษทัเงินทุน บริษทัเครดิตฟองซิเอร์ สถาบนัสินเชืÉอเพืÉอ

ธุรกิจหลกัทรัพย์ หรือกองทุนเพืÉอการฟืÊ นฟูและพฒันาระบบสถาบนัการเงินเป็นผูอ้อก ผูรั้บรอง 

ผูรั้บอาวลั ผูส้ลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไลเ่บีÊย หรือผูค้ ํÊาประกนั  

(7)   หน่วยลงทุนหรือใบสําคญัแสดงสิทธิทีÉจะซืÊอหน่วยลงทุนของกองทุนรวมตราสารแห่งหนีÊ  หรือ          

กองทุนรวมอืÉนทีÉมีนโยบายการลงทุนในตราสารแห่งหนีÊ  หรือเงินฝาก 

(8)   หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์
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(9)   หน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศ ซึÉงเป็นไปตามเงืÉอนไขทีÉครบถว้นดงันีÊ  

(ก)   ตอ้งเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยใ์นต่างประเทศทีÉอยู่ภายใตก้ารกาํกบั

ดูแลของหน่วยงานกาํกบัดูแลดา้นหลกัทรัพยแ์ละตลาดซืÊอขายหลกัทรัพยที์Éเป็นสมาชิก

สามญัของ International Organizations of Securities Commission  (IOSCO)  หรือหน่วย

ลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ในต่างประเทศทีÉมีการซืÊ อขายในตลาดซืÊ อขาย

หลกัทรัพยท์ีÉเป็นสมาชิกของ World Federations of Exchange (WFE) 

(ข)   โครงการจดัการลงทุนต่างประเทศตาม (ก) ตอ้งจดัตัÊงขึÊนเพืÉอผูล้งทุนทัÉวไป และมีการลงทุน

ในอสงัหาริมทรัพยเ์ป็นทรัพยสิ์นหลกั 

 (10)  สัญญาซืÊ อขายล่วงหน้า เฉพาะกรณีทีÉทาํสัญญาโดยมีวตัถุประสงค์เพืÉอป้องกันความเสีÉยงของ

กองทุนรวม และมีสินคา้หรือตวัแปรอย่างใดอย่างหนึÉงหรือหลายอย่างดงันีÊ  

(ก)   ราคาหลกัทรัพย ์อตัราแลกเปลีÉยนเงิน อตัราดอกเบีÊย ดชันีทางการเงินดชันีกลุ่มหลกัทรัพย ์

หรืออนัดบัความน่าเชืÉอถือของหลกัทรัพยท์ีÉเป็นตราสารแห่งหนีÊ   

(ข)  สินคา้หรือตวัแปรอืÉนทีÉไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

การลงทุนในหรือมีไวซึ้Éงทรัพยสิ์นตามขอ้ (Ŝ) (ŝ) (Ş) (ş) (Š) (š) และ (řŘ)  ทีÉนิติบุคคลใดนิติบุคคลหนึÉ ง

เป็น   ผูอ้อก ผูรั้บรอง ผูรั้บอาวลั ผูส้ลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบีÊย  ผูค้ ํÊาประกนั หรือผูรั้บฝากเงิน ตอ้ง

มีมูลค่ารวมกนัทัÊงสิÊนไม่เกินร้อยละ ŚŘ (ยีÉสิบ) ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม  เวน้แต่ในช่วง

ระยะเวลาดงัต่อไปนีÊ  

(ř)  ช่วงระยะเวลา ŞŘ วนัก่อนวนัจ่ายเงินลดเงินทุนจดทะเบียนหรือวนัจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหน่วย

ลงทุน 

(Ś)  ช่วงระยะเวลา ř ปีก่อนวนัครบกาํหนดอายโุครงการจดัการกองทุนรวมหรือวนัเลิกกองทุนรวม 

การคาํนวณอตัราส่วนการลงทุนตามวรรคหนึÉ ง มิให้นับรวมตัÌวแลกเงินหรือตัÌวสัญญาใช้เงินทีÉ

กองทุนเพืÉอการฟืÊ นฟูและพฒันาระบบสถาบนัการเงินเป็นผูอ้อก ผูรั้บรอง ผูรั้บอาวลั  ผูส้ลกัหลงั ผูค้ ํÊา

ประกนัโดยตอ้งเป็นการรับอาวลัแบบไม่มีเงืÉอนไข หรือสลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบีÊ ย หรือคํÊา

ประกนัเงินตน้และดอกเบีÊยเตม็จาํนวนอย่างไม่มีเงืÉอนไข 

6.3 การลงทุนในหุ้นทีÉมีสิทธิออกเสียงเป็นพิเศษ 

ในกรณีทีÉกองทุนรวมนาํอสงัหาริมทรัพยใ์ห้เช่าแก่บริษทัใด ๆ เพืÉอนาํไปจดัหาผลประโยชน์โดยบริษทันัÊน

ตกลงจ่ายค่าเช่าให้แก่กองทุนรวมในอัตราผนัแปรตามผลประกอบการของอสังหาริมทรัพย์ทีÉ เช่า          

กองทุนรวมอาจลงทุนในหุน้ทีÉออกโดยบริษทัดงักล่าวไม่เกิน ř หุน้ โดยหุน้นัÊนใหสิ้ทธิพิเศษในการอนุมติั

การดาํเนินงานบางประการของบริษทันัÊน ทัÊงนีÊ  ตามทีÉไดก้าํหนดไวใ้นขอ้บงัคบัของบริษทัดงักล่าว 

 

7.  ข้อกาํหนด นโยบายและวธีิการจ่ายเงินปันผลแก่ผู้ถอืหน่วยลงทุน 

7.1 โครงการมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถ้ือหน่วยลงทนุอย่างน้อยปีละ ř ครัÊง    
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(1) จ่ายเงินปันผลใหผู้ถ้ือหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่าร้อยละ šŘ ของกาํไรสุทธิทีÉปรับปรุงแลว้ในแต่ละ

รอบปีบญัชี ทัÊงนีÊ  ภายใน šŘ วนันบัแต่วนัสิÊนรอบปีบญัชี หรือวนัสิÊนรอบระยะเวลาบญัชีทีÉมีการ

จ่ายเงินปันผลนัÊน แลว้แต่กรณี 

กาํไรสุทธิทีÉปรับปรุงแลว้ตามวรรคหนึÉง ใหห้มายถึงกาํไรสุทธิทีÉหกัดว้ยรายการเงินสาํรองเฉพาะ

เพืÉอการดงันีÊ  

(ก) การซ่อมแซม บาํรุงรักษา หรือปรับปรุงอสงัหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมตามแผนทีÉ

กาํหนดไวอ้ย่างชดัเจนในโครงการจดัการกองทุนรวมและหนงัสือชีÊชวน แบบแสดงรายการขอ้มูล

ประจาํปี รายงานประจาํปี หรือทีÉบริษทัจดัการไดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบล่วงหน้า 

(ข) การชาํระหนีÊ เงินกูย้มืหรือภาระผกูพนัของกองทุนรวมตามนโยบายการกูย้ืมเงินทีÉ

กาํหนดไวอ้ย่างชดัเจนในโครงการจดัการกองทุนรวมและหนงัสือชีÊชวน แบบแสดงรายการขอ้มูล

ประจาํปี รายงานประจาํปี หรือทีÉบริษทัจดัการไดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบล่วงหน้า 

(ค) การจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนชนิดทีÉให้สิทธิในการไดรั้บประโยชน์ตอบ

แทนหรือการคืนเงินทนุในลาํดบัแรก (ถา้มี) 

(2) ในการพจิารณาจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุน บริษทัจดัการจะตอ้งพิจารณาถึงความจาํเป็น

ในการดาํรงเงินสดของกองทุนรวมให้เหมาะสม ทัÊงนีÊ  ตามแนวทางทีÉสาํนกังานกาํหนด 

(3)  บริษทัจดัการตอ้งไม่กูยื้มเงินเพืÉอจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุน 

(4)   ในกรณีทีÉกองทุนรวมยงัมียอดขาดทนุสะสมอยู ่ห้ามมิให้บริษทัจดัการจ่ายเงินปันผล 

ในกรณีทีÉบริษทัจดัการไม่สามารถจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถ้ือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมตามวรรคหนึÉง (ř) 

ผูดู้แลผลประโยชน์และบริษทัจดัการตอ้งชีÊแจงเหตุผลความจาํเป็นต่อสาํนกังาน ตามแนวทางทีÉสาํนกังาน

กาํหนด และเปิดเผยใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมทราบในการประชุมสามญัประจาํปี 

เงืÉอนไขเพิÉมเติม : 

ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผล  ถา้เงินปันผลทีÉจะประกาศจ่ายต่อหน่วยลงทุนระหว่างปีบญัชีมีมูลค่าต ํÉากว่า

หรือเท่ากบั Ř.10 บาท บริษทัจดัการสงวนสิทธิทีÉจะไม่จ่ายเงินปันผลในครัÊ งนัÊนและให้ยกไปจ่ายเงินปันผล

พร้อมกนัในงวดสิÊนปีบญัชี 

สําหรับหลกัเกณฑ์ในการจ่ายปันผล บริษทัจดัการจะดาํเนินการให้เป็นไปตามทีÉระบุไว ้ เวน้แต่กรณีทีÉ

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์  สาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด

หลกัทรัพย ์และ/หรือหน่วยงานอืÉนใดทีÉมีอาํนาจตามกฎหมาย ไดแ้ก้ไขเปลีÉยนแปลง เพิÉมเติม ประกาศ 

กาํหนด สัÉงการ เห็นชอบ และ/หรือผอ่นผนัเป็นอย่างอืÉน บริษทัจดัการจะดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามนัÊน 

7.2 เงืÉอนไข และวธีิการจ่ายเงินปันผลแก่ผูถื้อหน่วยลงทุน  

(1)    ในกรณีทีÉปรากฏขอ้เท็จจริงแก่บริษทัจดัการว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลใดถือหน่วยลงทุนของ

กองทุนรวมเกินร้อยละ ŝŘ ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด 
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 บริษทัจดัการจะไม่จ่ายเงินปันผลให้แก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนันัÊนในส่วนทีÉเกินกว่าร้อยละ 

ŝŘ ของจาํนวนหน่วยลงทนุทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด เวน้แต่ บุคคลดงักล่าวถือหน่วยลงทุนเกินกว่า

ř ใน ś ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดอยูแ่ลว้ก่อนวนัทีÉ ř กรกฎาคม ŚŝŝŘ และ

ไม่มีการลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพิÉมเติมนบัแต่วนัทีÉř กรกฎาคม ŚŝŝŘ โดยเงินปันผล

ส่วนทีÉไม่ไดจ่้ายดงักล่าวจะเป็นไปตามทีÉกาํหนดไวใ้นขอ้ ş.Ś (Ŝ) 

 ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลให้แก่กลุ่มบุคคลเดียวกนัใดตามกรณีทีÉระบุขา้งตน้ บริษทัจดัการจะ

คาํนวณหาจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉมีสิทธิในการไดรั้บเงินปันผลของผูถ้ือหน่วยลงทุนแต่ละรายทีÉอยู่

ในกลุ่มบุคคลนัÊน โดยจะใชว้ิธีเฉลีÉยตามสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนของผูถ้ือหน่วยลงทุนแต่ละราย 

(Pro Rata Basis) เป็นฐานในการคาํนวณ (ยอดรวมของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉมีสิทธิในการไดรั้บ

เงินปันผลของกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดจะไม่เกินร้อยละ ŝŘ ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้

ทัÊงหมด) ทัÊงนีÊ  เวน้แต่สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานอืÉนใดทีÉเกีÉยวขอ้งจะประกาศ

กาํหนด สัÉงการ หรือผอ่นผนัเป็นอย่างอืÉน 

(2) ในกรณีทีÉบคุคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดทีÉถือหน่วยลงทุนเกินกว่าร้อยละ 50 ของจาํนวนหน่วย

ลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดเป็นบุคคลตามทีÉสาํนกังานประกาศกาํหนดดงัต่อไปนีÊ     

1.  กองทุนบาํเหน็จบาํนาญขา้ราชการ กองทุนประกนัสังคม กองทุนสาํรองเลีÊยงชีพ หรือ กองทุน

รวมเพืÉอผูล้งทนุทัÉวไป 

2.  นิติบคุคลทีÉจดัตัÊงขึÊนตามกฎหมายไทยซึÉงไม่อยูภ่ายใตบ้งัคบัตอ้งเสียภาษีเงินไดนิ้ตบิุคคล 

3.  บคุคลอืÉนใดทีÉไดรั้บการผอ่นผนัจากสาํนกังานเมืÉอมีเหตุจาํเป็นและสมควร  

บริษทัจดัการจะไม่จ่ายเงินปันผลให้แก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนันัÊนในส่วนทีÉ
ี
เกินกว่าร้อยละ 

50 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด เวน้แต่บุคคลดงักล่าวถือหน่วยลงทุนเกินกว่า

ร้อยละ 50 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉ
ี
จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดอยู่แลว้ก่อนวนัทีÉ

ี
 16 พฤศจิกายน 2552 

และไม่มีการลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพิÉมเติมนบัแต่วนัทีÉ 16 พฤศจิกายน 2552 โดย

เงินปันผลส่วนทีÉไม่ไดจ่้ายดงักล่าวจะเป็นไปตามทีÉกาํหนดไวใ้นขอ้ 7.2 (4) 

ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่กลุ่มบุคคลเดียวกนัใดตามกรณีทีÉระบุขา้งตน้  บริษทัจดัการจะ

คาํนวณหาจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉมีสิทธิในการไดรั้บเงินปันผลของผูถ้ือหน่วยลงทุนแต่ละรายทีÉอยู่

ในกลุ่มบุคคลนัÊน   โดยจะใชว้ิธีการเฉลีÉยตามสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุน แต่

ละราย (Pro Rata Basis) เป็นฐานในการคาํนวณ (ยอดรวมของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉมีสิทธิในการ

ไดรั้บเงินปันผลของกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดจะไม่เกิน ร้อยละ 50 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่าย

ไดแ้ลว้ทัÊงหมด)  ทัÊงนีÊ   เวน้แต่สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานอืÉนใดทีÉเกีÉยวขอ้งจะ

ประกาศกาํหนด สัÉงการ หรือผอ่นผนัเป็นอย่างอืÉน 

(3) ในกรณีทีÉปรากฏข้อเท็จจริงแก่บริษัทจัดการว่าผู ้ทีÉ เคยเป็นเจ้าของหรือผูโ้อนสิทธิการเช่าใน

อสังหาริมทรัพย ์ผูใ้ห้เช่าหรือผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ และกลุ่มบุคคลเดียวกนัของบุคคล
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ดงักล่าวถอืหน่วยลงทนุเกินกว่าร้อยละ 50 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด บริษทั

จดัการจะปฏิบติัตามขอ้ (1) โดยอนุโลม 

(4) เงินปันผลส่วนทีÉไม่อาจจ่ายแก่ผูถ้ือหน่วยลงทุนตามขอ้ (ř) และขอ้ (Ś) บริษทัจดัการจะจดัทาํบญัชี

และแยกเงินปันผลส่วนดงักล่าวออกจากทรัพยสิ์นอืÉนของกองทุนรวมโดยไม่นาํมารวมคาํนวณ

มลูค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวมจนกว่าจะเลิกกองทนุรวม 

(5) บริษทัจดัการจะประกาศการจ่ายเงินปันผล วนัปิดสมุดทะเบียน และอตัราเงินปันผลโดย 

1. ประกาศในหนงัสือพมิพร์ายวนัอย่างน้อย 1 ฉบบั  

2. ปิดประกาศไวใ้นทีÉเปิดเผย ณ ทีÉทาํการทุกแห่งของบริษทัจดัการ และจดัให้มีประกาศดงักล่าว

ไวท้ีÉตวัแทน 

3. ส่งหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยทีÉมีชืÉออยู่ในทะเบียนผูถื้อหน่วย ณ วนัปิดสมุดทะเบียน และผูดู้แล

ผลประโยชน์ และตลาดหลกัทรัพย ์

(6) บริษทัจดัการจะจ่ายเงินปันผลเป็นเงินโอนเขา้บญัชีเงินฝากของผูถื้อหน่วยลงทุน หรือเป็นเช็คขีด

คร่อมเฉพาะสัÉงจ่ายในนามผูถ้ือหน่วยลงทุนตามชืÉอและทีÉอยู่ทีÉปรากฏในสมุดทะเบียนผูถื้อหน่วย

ลงทุน 

(7) ในกรณีทีÉผูถื้อหน่วยลงทุนไม่ใชสิ้ทธิขอรับเงินปันผลจาํนวนใดภายในอายุความใชสิ้ทธิเรียกร้อง

ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์บริษทัจดัการจะไม่นาํเงินปันผลจาํนวนดงักล่าวไปใช้เพืÉอ

การอืÉนใดนอกจากเพืÉอประโยชนข์องกองทุน 

 

8. หลกัเกณฑ์และข้อจํากดัการถือหน่วยลงทุน 

หลกัเกณฑแ์ละขอ้จาํกดัการถือหน่วยลงทุนจะเป็นไปตามทีÉสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด ทัÊงนีÊ   ใน

กรณีทีÉสํานักงานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย ์และ/หรือหน่วยงานอืÉนใดทีÉมีอาํนาจตาม

กฎหมาย ไดแ้กไ้ขเปลีÉยนแปลง เพิÉมเติม ประกาศ กาํหนด สัÉงการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอืÉน บริษทั

จดัการขอสงวนสิทธิทีÉจะดาํเนินการให้เป็นไปตามการ สัÉงการ การเห็นชอบ และ/หรือการผ่อนผนัของสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอืÉนใดขา้งตน้  และเมืÉอบริษทัจดัการไดด้าํเนินการดงักล่าวแลว้ให้ถือว่าการ

ดาํเนินการนัÊนไดรั้บความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุนทุกราย   

8.1  กองทุนรวมมีขอ้จาํกดัการถือหน่วยลงทุนตามหลกัเกณฑที์Éสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด

ดงันีÊ  

8.1.1   บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดถือหน่วยลงทุนไดไ้ม่เกินร้อยละ ŝŘ ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉ

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของกองทุนรวม เวน้แต่ บุคคลดงักล่าวถือหน่วยลงทุนเกินกว่า ř ใน ś  ของ

จาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดอยู่แลว้ก่อนวนัทีÉ ř กรกฎาคม ŚŝŝŘ และไม่มีการลงทุน

ในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพิÉมเติมนบัแต่วนัทีÉ ř กรกฎาคม ŚŝŝŘ  
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8.1. 2   บุคคลดงัต่อไปนีÊ  ถือหน่วยลงทนุไดไ้ม่เกินร้อยละ ŝŘ ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด

เวน้แต่ บุคคลดงักล่าวถือหน่วยลงทุนเกินกว่าร้อยละ ŝŘ ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้

ทัÊงหมดอยู่แลว้ ก่อนวนัทีÉ řŞ พฤศจิกายน ŚŝŝŚ และไม่มีการลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวม

เพิÉมเติมนบัแตว่นัทีÉ řŞ พฤศจิกายน ŚŝŝŚ   

 (ř)  กองทุนบาํเหน็จบาํนาญขา้ราชการ กองทุนประกนัสงัคม กองทุนสาํรองเลีÊยงชีพ หรือกองทุนรวม

เพืÉอผูล้งทุนทัÉวไป 

 (Ś)  นิติบุคคลทีÉจดัตัÊงขึÊนตามกฎหมายไทยซึÉงไม่อยู่ภายใตบ้งัคบัตอ้งเสียภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 

 (ś)  บุคคลอืÉนใดทีÉไดรั้บการผ่อนผนัจากสาํนกังานเมืÉอมีเหตุจาํเป็นและสมควร 

8.1.3 เจา้ของอสงัหาริมทรัพย ์(ผูข้าย ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้ห้สิทธิในอสงัหาริมทรัพย)์ และ

กลุ่มบุคคลเดียวกนักบับุคคลดงักล่าว จะถือหน่วยลงทุนรวมกนัไดไ้ม่เกินร้อยละ ŝŘ ของจาํนวน

หน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของกองทนุรวม 

8.1.4   หากกองทุนรวมมีการลงทุนในอสงัหาริมทรัพยใ์นลกัษณะดงันีÊ  กองทุนรวมตอ้งมีผูล้งทุนต่างดา้วถือ

หน่วยลงทุนไดไ้ม่เกินร้อยละ Ŝš ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด   

(1)   ลงทุนเพืÉอใหไ้ดม้าซึÉงสิทธิในทีÉดินตามประมวลกฎหมายทีÉดิน หรือ 

(2)   ลงทุนเพืÉอให้ได้มาซึÉ งกรรมสิทธิÍ ในอาคารชุด ทัÊงนีÊ  เมืÉอคาํนวณพืÊนทีÉห้องชุดทีÉกองทุนรวม

ลงทุนรวมกบัพืÊนทีÉห้องชุดทีÉถือกรรมสิทธิÍ โดยผูล้งทุนต่างดา้วในอาคารเดียวกนัอยู่ก่อนแลว้

คิดเป็นสดัส่วนเกินร้อยละ Ŝš ของพืÊนทีÉหอ้งชุดทัÊงหมดในอาคารชุดนัÊน 

8.2   ในกรณีทีÉปรากฏขอ้เท็จจริงแก่บริษทัจดัการกองทุนรวมว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลใดถือหน่วยลงทุนของ

กองทุนรวมเกินกว่าร้อยละ ŝŘ ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด บริษทัจดัการจะดาํเนินการ

ดงัต่อไปนีÊ   

(1)   รายงานต่อสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน ŝ วนัทาํการนบัแต่วนัทีÉบริษทัจดัการรู้หรือควรรู้ถึง

เหตุดงักลา่ว 

(2)   ในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนในเรืÉองใดๆ บริษทัจดัการจะไม่นบัคะแนนเสียงของบุคคลหรือกลุ่ม

บุคคลเดียวกนันัÊนในส่วนทีÉเกินร้อยละ ŝŘ ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด รวมใน

จาํนวนเสียงในการขอมติ 

(3)   ไม่จ่ายเงินปันผลให้แก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนันัÊนในส่วนทีÉเกินกว่าร้อยละ ŝŘ ของจาํนวนหน่วย

ลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด 

(4)   แจง้ให้บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัจาํหน่ายหน่วยลงทุนส่วนทีÉบุคคลดงักล่าวถือเกินกว่าร้อยละ ŝŘ 

ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด 
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8.3 ในกรณีทีÉปรากฏขอ้เท็จจริงแก่บริษทัจดัการว่าผูที้Éเคยเป็นเจา้ของหรือผูโ้อนสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย ์

ผูใ้ห้เช่าหรือผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพย ์และกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดงักล่าว ถือหน่วยลงทุนของ

กองทุนรวมเกินกว่าร้อยละ ŝŘ ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด บริษทัจดัการจะปฏิบตัิตามขอ้ 

Š.Ś โดยอนุโลม 

8.4  การพิจารณาความเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกนัตามขอ้ Š. นีÊ  ให้เป็นไปตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนว่า

ดว้ยการจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์

8.5 เงินปันผลส่วนทีÉไม่อาจจ่ายแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนตามขอ้ Š.Ś(ś) และขอ้ Š.ś บริษทัจดัการจะจดัทาํบญัชีและแยก

เงินปันผลส่วนดงักล่าวออกจากทรัพยสิ์นอืÉนของกองทุนรวมโดยไม่นาํมารวมคาํนวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของ

กองทุนรวมจนกวา่จะเลิกกองทุนรวม 

8.6 ในกรณีทีÉปรากฏพฤติการณว์่า  บริษทัจดัการดาํเนินการใด ๆ หรือบุคคลใดถือหน่วยลงทุนโดยรู้เห็นหรือตกลง

กบับุคคลอืÉน อนัเป็นการปกปิดหรืออาํพรางลกัษณะทีÉแท้จริงในการถือหน่วยลงทุนของบุคคลใดหรือกลุ่ม

บุคคลเดียวกนัใดทีÉประสงคจ์ะถือหน่วยลงทุนเกินกว่าร้อยละ ŝŘ ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายได้แล้ว

ทัÊงหมด สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.อาจเพิกถอนการอนุมตัิให้จดัตัÊงและจดัการกองทุนรวม 

8.7     บริษทัจดัการจะยกเวน้การปฏิบติัตามขอ้ 8.2 ในกรณีดงัต่อไปนีÊ  

 (1)  หากบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใด ตามขอ้ 8.1.1 หรือบุคคลตามขอ้ 8.4 ถือหน่วยลงทุนเกินกว่า ř ใน 

ś  ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดอยู่แลว้ก่อนวนัทีÉ 1 กรกฎาคม 2550  และไม่มีการลงทุนใน

หน่วยลงทนุของกองทุนรวมเพิÉมเติมนบัแต่วนัทีÉ 1 กรกฎาคม 2550    

 (2) หากบุคคลตามข้อ 8.1.2 ถือหน่วยลงทุนเกินกว่าร้อยละ 50 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายได้แล้ว

ทัÊงหมดอยู่แลว้ก่อนวนัทีÉ 16 พฤศจิกายน 2552 และไม่มีการลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวม เพิÉมเติมนับ

แต่วนัทีÉ 16 พฤศจิกายน 2552 

 

9.   การจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ภายหลงัจากบริษทัจดัการไดด้าํเนินการจดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวมต่อสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.

เรียบร้อยแลว้ บริษทัจดัการจะดาํเนินการยืÉนคาํขอต่อตลาดหลกัทรัพย ์ เพืÉอขอให้พิจารณารับหน่วยลงทุนของ

กองทุนรวมเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียน ภายใน 30 วนันบัแต่วนัจดทะเบียนกองทุนรวม   

เมืÉอนาํหน่วยลงทุนไปจดทะเบียนเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยเ์รียบร้อยแลว้ ผูถื้อหน่วยลงทุนจะ

สามารถทาํการซืÊอ / ขายหน่วยลงทุนผา่นระบบ “การซืÊอ / ขายหน่วยลงทุนจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย”์ ได ้โดย

ปฏิบติัตามกฎ ระเบียบ และวิธีปฏิบติัของตลาดหลกัทรัพย ์ทัÊงนีÊ  บริษทัจดัการจะทาํการแจง้ให้ผูถื้อหน่วยลงทุน

ทราบถึงกาํหนดเวลาดงักล่าวทางจดหมายโดยพลนั 

10. การโอนหน่วยลงทุน 

กองทุนรวมไม่มีขอ้จาํกดัการโอนหน่วยลงทุน เวน้แต่ทีÉเป็นไปตามขอ้ Š  และหลกัเกณฑข์องตลาดหลกัทรัพย ์
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วธีิการขอโอนหน่วยลงทุน   

10.1 วธีิการโอนหน่วยลงทุนทีÉมีใบหน่วยลงทุน 

 ผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉประสงคจ์ะโอนหน่วยลงทุนจะตอ้งแจง้ความประสงคก์ารโอนหน่วยลงทุนไปยงันาย

ทะเบียนหน่วยลงทุน โดยกรอกรายละเอียดให้ครบถว้นในใบสําคญัการโอนหน่วยลงทุนทีÉลงนามโดย           

ผูโ้อนและผูรั้บโอน พร้อมทัÊงแนบเอกสารการโอนหน่วยลงทุนตามทีÉนายทะเบียนหน่วยลงทุนจะกาํหนด  

การโอนหน่วยลงทุนให้มีผลบงัคบัและไดรั้บการรับรองเมืÉอนายทะเบียนหน่วยลงทุนทาํการบนัทึกรายชืÉอ

ผูรั้บโอนในทะเบียนผูถ้ือหน่วยลงทุนเรียบร้อยแลว้  ทัÊงนีÊ   ผูโ้อนจะตอ้งเสียค่าธรรมเนียมการโอนหน่วย

ลงทุน (ถา้มี) ตามทีÉนายทะเบียนหน่วยลงทุนกาํหนด 

10.2 วธีิการโอนหน่วยลงทุนในระบบไร้ใบหน่วยลงทนุ 

 ผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉประสงคจ์ะโอนหน่วยลงทุนในระบบไร้ใบหน่วยลงทุนจะตอ้งปฏิบตัิตามหลกัเกณฑท์ีÉ

ระบุโดย นายทะเบียนหน่วยลงทุน และ/หรือตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรือบริษทั ศูนยรั์บ

ฝากหลกัทรัพย ์ (ประเทศไทย) จาํกดั ท ัÊงนีÊ  ผูโ้อนจะต้องเสียค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยลงทุน (ถา้มี) 

ตามทีÉนายทะเบียนหน่วยลงทุนและ/หรือตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรือบริษทั ศูนยร์ับฝาก

หลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จาํกดั กาํหนด 

 

11. การรับชําระหนีÊด้วยทรัพย์สินอืÉน  

หากมีการผดินดัชาํระหนีÊหรือมีพฤติการณ์ว่าผูอ้อกตราสารแห่งหนีÊหรือลูกหนีÊตามสิทธิเรียกร้องของกองทุนรวมจะ

ไม่สามารถชาํระหนีÊได ้ บริษทัจดัการจะรับชาํระหนีÊดว้ยทรัพยสิ์นอืÉนทัÊงทีÉเป็นหลกัประกนัและมิใช่หลกัประกนัเพืÉอ

กองทุนรวมตามประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าดว้ยหลกัเกณฑ ์เงืÉอนไข และวิธีการจดัการกองทุน ดงันีÊ  

11.1  ก่อนการรับชาํระหนีÊ ด้วยทรัพย์สินอืÉนทีÉมิใช่หลกัประกนัในแต่ละครัÊ ง บริษทัจดัการต้องได้รับความ

เห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุนตามมติโดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนซึÉงคิดตามจาํนวนหน่วยลงทุน

รวมกนัเกินกึÉงหนึÉงของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด หรือไดรั้บความเห็นชอบจากผูดู้แล

ผลประโยชน์ โดยผูดู้แลผลประโยชน์ไดต้รวจสอบและแสดงความเห็นพร้อมเหตุผลว่าในขณะนัÊนการรับ

ชาํระหนีÊดว้ยทรัพยสิ์นดงักล่าวเป็นประโยชน์ต่อผูถื้อหน่วยลงทุนมากกว่าการถือหรือมีไวซึ้Éงตราสารแห่ง

หนีÊหรือสิทธิเรียกร้องนัÊน 

ในการขอความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุนหรือผูดู้แลผลประโยชน์ตามวรรคหนึÉง บริษทัจดัการจะระบุ

รายละเอียดเกีÉยวกบัทรัพยสิ์นทีÉกองทุนรวมจะไดจ้ากการรับชาํระหนีÊ  มูลค่าของทรัพยสิ์น ประมาณการ

ค่าใชจ่้าย พร้อมเหตุผลและความจาํเป็นในการรับชาํระหนีÊ   

11.2 เมืÉอไดรั้บทรัพยสิ์นมาจากการรับชาํระหนีÊ  บริษทัจดัการจะนําทรัพยสิ์นดงักล่าวมารวมคาํนวณมูลค่า

ทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวมโดยจะกาํหนดราคาทรัพยสิ์นนัÊนเพืÉอใชใ้นการคาํนวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ

ของกองทุนรวมตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการทีÉสมาคมบริษทัจดัการลงทุนกาํหนดโดยไดร้ับความเห็นชอบ

จากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.และจะดาํเนินการกบัทรัพยสิ์นทีÉไดจ้ากการรับชาํระหนีÊดงันีÊ  



กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ควอลติีÊ ฮอสพทิอลลิตีÊ ฉบับแก้ไขเมืÉอวันทีÉ ş มีนาคม ŚŝŞŞ 

 

                    

 

                                             

(1) กรณีเป็นทรัพยสิ์นประเภททีÉกองทุนรวมสามารถลงทุนในหรือมีไวไ้ด ้ บริษทัจดัการอาจมีไวซึ้Éง

ทรัพยสิ์นดงักล่าวต่อไปเพืÉอเป็นทรัพยสิ์นของกองทุนรวมก็ได ้  

(2) กรณีเป็นทรัพยสิ์นประเภททีÉกองทุนรวมไม่สามารถลงทุนในหรือมีไว้ได ้บริษทัจดัการจะ

จาํหน่ายทรัพยสิ์นดงักล่าวในโอกาสแรกทีÉสามารถกระทาํได้โดยคาํนึงถึงประโยชน์ของผูถื้อ

หน่วยลงทุนเป็นสาํคญั และในระหว่างทีÉบริษทัจดัการยงัไม่สามารถจาํหน่ายทรัพยสิ์นดงักล่าว 

บริษทัจดัการอาจจดัหาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นดงักล่าวก็ได ้ในกรณีทีÉมีค่าใช้จ่ายในการ

บริหารทรัพยสิ์น บริษทัจดัการจะจ่ายจากทรัพยสิ์นของกองทุนรวม 

12. คณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวม 

หากบริษทัจัดการเห็นสมควร บริษทัจดัการอาจพิจารณาจัดให้มีคณะกรรมการลงทุนของกองทุน(Investment 

Committee) ได ้ทัÊงนีÊ  หากบริษทัจดัการเห็นสมควรให้มีคณะกรรมการลงทุนของกองทุน การตดัสินใจลงทุนในการ

ซืÊอ เช่า ใหเ้ช่า จาํหน่าย โอน หรือรับโอนซึÉงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพยข์องกองทุน จะกระทาํ

ผ่านมติของคณะกรรมการลงทุนของกองทุน โดยคณะกรรมการลงทุนจะมีองค์ประกอบและอาํนาจหน้าทีÉและ          

ความรับผดิชอบดงันีÊ  

12.1  องคป์ระกอบ  

 คณะกรรมการลงทุนของกองทุนจะประกอบดว้ยกรรมการจาํนวนไม่เกนิ ŝ คน  ดงัต่อไปนีÊ  

1. กรรมการทีÉเป็นผูจ้ดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพยซึ์Éงไดรั้บการแต่งตัÊงโดยบริษทัจดัการในฐานะ

ตวัแทนของบริษทัจดัการ จํานวนไม่เกิน ś คน     

2.   กรรมการทีÉเป็นผูถ้ือหน่วยลงทุนหรือตวัแทนของผูถื้อหน่วยลงทุนจาํนวนไม่เกนิ Ś คน  โดยพิจารณา

จากผูที้Éไดรั้บการเสนอชืÉอจากผูถื้อหน่วยลงทุนซึÉ งถือหน่วยลงทุนรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละ Śŝ ของ

จาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายได้แลว้ทัÊงหมด ทัÊงนีÊ  หากผูถ้ือหน่วยลงทนุเสนอรายชืÉอของกรรมการ

ลงทุนเกินกว่าจาํนวนของกรรมการลงทุนทีÉกาํหนด ให้บริษทัจดัการพิจารณาแต่งตัÊงกรรมการลงทุน

รายทีÉบริษทัจดัการเห็นสมควร 

ทัÊ งนีÊ  จ ํานวนกรรมการทีÉ เ ป็นตัวแทนของบริษัทจัดการ จะมีจ ํานวนเ กินกว่ากึÉ งหนึÉ งของจํานวน

คณะกรรมการลงทุนทัÊงหมด     โดยจาํนวนกรรมการทีÉเป็นตวัแทนของบริษทัจดัการจะมากกว่าจาํนวน

กรรมการทีÉเป็นผูถื้อหน่วยลงทนุหรือตวัแทนของผูถื้อหน่วยลงทนุอยู ่ ř คน 

ทัÊงนีÊ กรรมการจะตอ้งมีหน้าทีÉ คุณสมบติัและไม่มีลกัษณะต้องห้ามตามกฎหมายหลกัทรัพย์และ/หรือ

กฎหมายอืÉนใดทีÉเกีÉยวขอ้งกาํหนด 

บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิในการพิจารณาถอดถอนกรรมการ  และเปลีÉยนแปลงจาํนวนคณะกรรมการ

ลงทุน 

12.2  รูปแบบการตดัสินใจ  

(1) การเรียกประชุม  
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 ในการประชุมคณะกรรมการลงทุนให้กรรมการคนใดคนหนึÉงเรียกประชุมคณะกรรมการลงทุน

เพืÉอพิจารณาและลงมติตามวิธีการทีÉกาํหนดไวใ้นโครงการ โดยบริษทัจดัการจะส่งหนงัสือเชิญ

ประชุม ซึÉ งระบุถึง วนั เวลา สถานทีÉของการประชุม โดยทางจดหมาย หรือโทรสาร หรือทาง

จดหมายอิเลคโทรนิค ตามควรแก่กรณีให้แก่กรรมการทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า ś วนัทาํการ

ก่อนวนัประชุม  เวน้แต่กรณีฉุกเฉินไม่จาํเป็นต้องส่งหนงัสือเชิญประชุม ในกรณีทีÉไม่มีการส่ง

หนังสือเชิญประชุม หากกรรมการได้เข้าร่วมในการประชุมแล้ว ให้ถือว่ากรรมการดงักล่าว            

สละสิทธิในการไดรั้บหนงัสือเชิญประชุม  

(2) กาํหนดการประชุมของคณะกรรมการลงทุน  

คณะกรรมการลงทุนจะจดัให้มีการประชุมปีละ ř ครัÊ งเป็นอย่างน้อย หรือตามทีÉกาํหนดโดย

คณะกรรมการลงทุน 

(3) วิธีการประชุม 

 คณะกรรมการลงทุนอาจประชุมโดยจดัให้มีการประชุมหรือลงมติโดยไม่ตอ้งจดัประชุมก็ได ้

โดยกรรมการคนหนึÉ งคนใดอาจเสนอมติทีÉทํา ขึÊ นเป็นลายลักษณ์อักษร เพืÉอ เวียนให้

คณะกรรมการลงทุนพิจารณาและลงนามในมติดงักล่าว  ทัÊงนีÊ จะแยกลงชืÉอในแต่ละตน้ฉบบัของ

มติ หรือลงชืÉอร่วมกนัในตน้ฉบบัเดียวกนัก็ได ้ 

(4)  องคป์ระชุม  

 ในการประชุมคณะกรรมการลงทุนกรณีจดัให้มีการประชุม จะตอ้งมีกรรมการเขา้ร่วมประชุม

เกินกว่ากึÉ งหนึÉ งของกรรมการทัÊงหมด และตอ้งมีกรรมการทีÉเป็นตวัแทนของบริษทัจดัการเข้า

ร่วมประชุมดว้ย จึงจะครบเป็นองคป์ระชุม ทัÊงนีÊ  ในการประชุมนัÊนอาจเป็นในลกัษณะการนัÉง

ประชุมร่วมกนั หรือการประชุมทางโทรศพัท ์(Telephone Conference) ก็ได ้ 

(5)  มติของทีÉประชุม 

 กรณีจัดให้มีการประชุม  

 ในการพิจารณาลงมติใด ๆ จะตอ้งไดรั้บมติเสียงขา้งมากจากคณะกรรมการลงทุนทีÉเขา้ประชุม 

ถา้คะแนนเสียงเท่ากนั ให้ประธานในทีÉประชุมมีสิทธิออกเสียงเพิÉมขึÊนอีกเสียงหนึÉ งเป็นเสียง          

ชีÊขาด 

 กรณีไม่จัดให้มีการประชุม 

 คณะกรรมการลงทุนอาจลงมติโดยการเวียนลงนามในมติทีÉทาํขึÊนเป็นลายลกัษณ์อกัษร โดยมติ

ดงักล่าวจะตอ้งมีกรรมการลงนามรับทราบ และ/หรือใหค้วามเห็นชอบรวมกนัเกินกว่ากึÉงหนึÉ ง

ของคณะกรรมการลงทุนทัÊงหมด ทัÊงนีÊ  กรรมการสามารถจดัส่งมติทีÉได้ลงนามแลว้มายงับริษทั

จัดการทางโทรสาร ซึÉ งบริษัทจัดการจะถือเอาประโยชน์จากสําเนามติทีÉลงลายมือชืÉอโดย

กรรมการซึÉงส่งทางโทรสารถึงบริษทัจดัการเป็นการลงมติทีÉมีผลสมบูรณ์ในทนัที โดยกรรมการ

ทีÉนาํส่งมติทางโทรสารดงักล่าวจะตอ้งนาํส่งตน้ฉบบัของมติให้บริษทัจดัการต่อไป  เพืÉอบริษทั
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จดัการจะเก็บรักษาตน้ฉบบัของมติทีÉไดรั้บมาไวเ้ป็นหลกัฐานทีÉบริษทัจดัการ ถา้คะแนนเสียง

เท่ากนั ใหป้ระธานกรรมการมีสิทธิออกเสียงเพิÉมขึÊนอกีเสียงหนึÉงเป็นเสียงชีÊขาด 

 ทัÊงนีÊ    หากมติเสียงข้างมากดงักล่าวหรือการดาํเนินการตามมติดังกล่าวอาจเป็นการขัดต่อ

กฎหมาย ระเบียบ ขอ้บงัคบั ตลอดจนคาํสัÉงใดๆ ตามทีÉหน่วยงานทีÉมีอาํนาจตามกฎหมายประกาศ

กาํหนด และ/หรือ จรรยาบรรณ  กรรมการซึÉ งเป็นตวัแทนของบริษทัจดัการมีสิทธิใชสิ้ทธิยบัย ัÊง

พเิศษ (Veto Right)  

การลงมติของคณะกรรมการลงทุนซึÉงมีส่วนได้เสีย 

ในการขอมติจากคณะกรรมการลงทุนในเรืÉองใด ๆ จะไม่นบัคะแนนเสียงของกรรมการผูมี้ส่วน

ไดเ้สียรวมในจาํนวนเสียงในการขอมติ   

(6) ประธานทีÉประชุม  

 ให้บริษทัจดัการแต่งตัÊงกรรมการรายใดรายหนึÉงซึÉ งเป็นตวัแทนของบริษทัจดัการทาํหน้าทีÉเป็น

ประธานกรรมการ และเป็นประธานในทีÉประชุม ประธานในทีÉประชุมมีอาํนาจและหน้าทีÉในการ

ดาํเนินการประชุมใหเ้ป็นไปโดยเรียบร้อย และถกูตอ้งตามทีÉกาํหนดไวใ้นขอ้นีÊ   

(7)  รายงานการประชุม  

 บริษทัจดัการจะตอ้งทาํรายงานการประชุมกรรมการให้ประธานในทีÉประชุมครัÊ งนัÊนลงนาม

รับรองและเก็บรักษาไว ้รวมทัÊงจดัให้มีสําเนาเพืÉอให้กรรมการตรวจสอบได ้ณ สาํนกังานใหญ่

ของบริษทัจดัการในวนัและเวลาทาํการของบริษทัจดัการ  

12.3  สิทธิ หนา้ทีÉ และความรับผดิชอบของคณะกรรมการลงทุนของกองทุน  

 คณะกรรมการลงทุนมีหน้าทีÉในการตดัสิน พิจารณา และ/หรือ วินิจฉัยเรืÉองต่างๆ ทีÉเกีÉยวกบัการบริหาร 

กองทุน ดงันีÊ   

(1)  พิจารณา ตัดสินใจ ลงทุน ซืÊ อ เช่า ให้เช่า ให้เช่าช่วง จาํหน่าย โอน หรือรับโอนซึÉ งอสังหา              

ริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์ 

(2) ให้คาํแนะนาํในการบาํรุงรักษาใหญใ่นทรัพยสิ์นทีÉกองทุนรวมลงทุน 

(3) ให้คาํแนะนาํในการแกไ้ขและการตอ่อายสุัญญาเช่า และสัญญาเช่าช่วงทรัพยสิ์น 

(4) ให้คาํแนะนาํเกีÉยวกบัแผนการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์อง

กองทุนรวม 

(5)  ดาํเนินการอืÉนใดตามมติของผูถื้อหน่วยลงทุน ทัÊงนีÊ จะต้องไม่ขดักบัประกาศคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และกฎหมายอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้งทัÊงทีÉมีอยูแ่ลว้และทีÉ

จะมีขึÊนในภายหนา้  

(6)  คณะกรรมการลงทุนทุกท่านจะตอ้งเก็บรักษาขอ้มูลจากการประชุมเป็นความลบั และไม่นําไป

เปิดเผยให้บุคคลใดๆ ทราบ และ/หรือ ใชเ้พืÉอประโยชน์อย่างอืÉนทีÉมิใช่ประโยชน์ของกองทุน 
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เวน้แต่จะมีกฎหมายกาํหนดโดยชัดแจง้ให้เปิดเผย หรือขอ้มูลดงักล่าวเป็นขอ้มูลทีÉไดถ้กูเปิดเผย

ให้ผูล้งทุนทัÉวไปทราบแลว้ 

(7)  คณะกรรมการลงทุนจะตอ้ง พจิารณา ตดัสินใจ ในเรืÉองใดๆ ดว้ยความโปร่งใส สุจริต และตัÊงอยู่

บนพืÊนฐานของการปฏิบติัตามกฎหมายต่างๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งทัÊงทีÉมีอยู่แลว้และจะมีขึÊนในภายหน้า 

 

13.    ชืÉอ ทีÉอยู่ หมายเลขโทรศัพท์ เงืÉอนไขการเปลีÉยนผู้ดูแลผลประโยชน์ และสถานทีÉเกบ็รักษาทรัพย์สินของกองทุนรวม 

13.1  ชืÉอ ทีÉอยู ่หมายเลขโทรศพัทข์องผูดู้แลผลประโยชน ์ 

ชืÉอ   :  ธนาคารฮ่องกงและเซีÉยงไฮแ้บงกิÊงคอร์ปอเรชัÉน จาํกดั   

ทีÉอยู ่ :  เลขทีÉ šŞŠ ถนนพระราม Ŝ  แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร řŘŝŘŘ 

 โทรศพัท ์  (ŘŚ) ŞřŜ-ŝŝŠŠ 

หรือบุคคลอืÉนทีÉมีหน้าทีÉ คุณสมบติัและไม่มีลกัษณะตอ้งห้ามตามประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

วา่ดว้ยคุณสมบติัของผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์  

13.2 เงืÉอนไขการเปลีÉยนผูดู้แลผลประโยชน์   

(ก) เมืÉอบริษทัจดัการหรือผูดู้แลผลประโยชน์ฝ่ายใดฝ่ายหนึÉ ง มีความประสงค์จะบอกเลิกสัญญา

แต่งตัÊงผูดู้แลผลประโยชน์ ให้คู่สัญญาฝ่ายทีÉจะเลิกสัญญาบอกกล่าวให้อีกฝ่ายหนึÉ งทราบ

ล่วงหนา้เป็นลายลกัษณ์อกัษรไม่น้อยกว่า šŘ วนั 

(ข) ในกรณีทีÉบริษทัจดัการหรือผูดู้แลผลประโยชน์ฝ่ายใดฝ่ายหนึÉ งไม่ปฏิบติัตามหน้าทีÉหรือความ

รับผดิชอบตามทีÉตกลงไว ้ผูด้แูลผลประโยชน์หรือบริษทัจดัการอาจบอกเลิกสัญญาแต่งตัÊงผูดู้แล

ผลประโยชน์ได ้โดยบอกกล่าวให้อีกฝ่ายหนึÉงทราบล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษร เป็นเวลาไม่

นอ้ยกว่า śŘ วนั 

(ค) ในกรณีทีÉมีการเปลีÉยนแปลงเงืÉอนไขในโครงการจดัการกองทุน หรือมีการแก้ไขเปลีÉยนแปลง

กฎหมาย ก.ล.ต. หรือกรณีอืÉนใดอนัจะมีผลใหบ้ริษทัจดัการและผูดู้แลผลประโยชน์ไม่สามารถ

ตกลงทีÉจะแกไ้ขเปลีÉยนแปลงสัญญาแต่งตัÊงผูดู้แลผลประโยชน์ให้สอดคลอ้งกบัประกาศคาํสัÉง 

ระเบียบและข้อบงัคบัดงักล่าว ทัÊงนีÊ  เนืÉองจากการเปลีÉยนแปลงดงักล่าวมีผลให้เป็นการเพิÉม

ภาระหน้าทีÉแก่ผูดู้แลผลประโยชน์  และผูดู้แลผลประโยชน์ไม่ประสงค์จะรับหน้าทีÉดงักล่าว

ต่อไป ผูดู้แลผลประโยชน์มีสิทธิบอกเลิกสัญญาแต่งตัÊงผูดู้แลผลประโยชน์ได ้โดยบอกกล่าวให้

บริษทัจดัการทราบล่วงหนา้เป็นลายลกัษณ์อกัษร เป็นเวลาไม่นอ้ยกว่า šŘ วนั 

(ง) ในกรณีทีÉผูถ้อืหน่วยลงทุนทีÉมีมติโดยเสียงขา้งมาก ซึÉงคิดตามจาํนวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินกว่า

กึÉ งหนึÉ งของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายได้แล้วทัÊงหมดของกองทุน เรียกร้องให้มีการ

เปลีÉยนแปลงผูดู้แลผลประโยชน์ 

(จ) ในกรณีทีÉผูดู้แลผลประโยชน์ขาดคุณสมบติัข้อใดขอ้หนึÉงตามประกาศสํานกังานคณะกรรมการ  

ก.ล.ต. เรืÉอง คุณสมบตัิของผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวมอสงัหริมทรัพย ์ บริษทัจดัการจะ
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ดาํเนินการให้ผูดู้แลผลประโยชน์จดัการแกไ้ขให้ถูกตอ้งภายใน řŝ วนั  นบัตัÊงแต่วนัถดัจากวนัทีÉ

บริษทัจดัการตรวจพบเอง หรือปรากฏจากการตรวจสอบของสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต 

และบริษทัจดัการจะแจง้การแก้ไข ดงักล่าวให้สํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน ś 

วนัทาํการนบัตัÊงแต่วนัถดัจากวนัทีÉแกไ้ขเสร็จสิÊน  

 ในกรณีทีÉผูดู้แลผลประโยชน์มิได้ทาํการแก้ไขให้ถูกตอ้งภายในระยะเวลาทีÉกาํหนดดงักล่าว 

บริษทัจดัการจะดาํเนินการขออนุญาตเปลีÉยนตวัผูดู้แลผลประโยชน์ต่อสาํนกังานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ภายใน řŝ วนันับตัÊงแต่วนัถดัจากวนัทีÉครบกาํหนดเวลาให้แกไ้ข เมืÉอไดรั้บอนุญาตจาก 

สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. แลว้  บริษทัจดัการจะแต่งตัÊงผูดู้แลผลประโยชน์รายใหม่แทน

ผูดู้แลผลประโยชน์เดิมโดยพลนั ทัÊงนีÊ เวน้แต่สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. จะสัÉงการเป็น 

อยา่งอืÉน  

(ฉ) หากผูดู้แลผลประโยชน์นาํขอ้มูลทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการจดัการกองทุน หรือขอ้มูลอืÉนใดทีÉเกีÉยวขอ้ง

กบัการจดัการกองทุนไปเปิดเผยโดยมิชอบ เพืÉอก่อหรืออาจก่อให้เกิดความเสียหายต่อกองทุน 

หรือก่อให้เกิดประโยชน์ต่อผูดู้แลผลประโยชน์ บริษทัจดัการสามารถบอกเลิกสัญญาแต่งตัÊง

ผูดู้แลผลประโยชน์นีÊ ได ้โดยบอกกล่าวล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษรไม่น้อยกว่า řŝ วนั โดย

ผูดู้แลผลประโยชน์จะตอ้งรับผิดชอบต่อค่าใชจ่้ายและความเสียหายให้แก่บริษทัจดัการ และ/

หรือกองทุนรวม รวมถึงค่าใชจ่้ายทีÉเกิดจากการทีÉบริษทัจดัการตอ้งติดต่อกบับุคคลอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้ง

กบัการเปลีÉยนผูดู้แลผลประโยชน์ดว้ย   

(ช) เมืÉอมีผูใ้ดเสนอหรือยืÉนคาํร้องต่อศาลหรือหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวขอ้งในส่วนทีÉเกีÉยวกบัผูดู้แล 

ผลประโยชน์ของกองทุน (ก) เพืÉอเลิกกิจการหรือเพืÉอการอืÉนใดทีÉคลา้ยคลึงกนั หรือ (ข) เพืÉอ

ฟืÊ นฟกิูจการ ประนอมหนีÊ  หรือผอ่นผนัการชาํระหนีÊ  จดัการทรัพยสิ์น ชาํระบญัชีเลิกกิจการ หรือ

ร้องขออืÉนใดทีÉคลา้ยคลึงกนั  ภายใตก้ฎหมายปัจจุบนั หรือในอนาคต หรือตามขอ้บงัคบัต่างๆ  

บริษทัจดัการสามารถบอกเลิกสัญญาแต่งตัÊงผูดู้แลผลประโยชน์นีÊ ไดท้นัท ี

(ซ) เมืÉอหน่วยงานหรือองคก์รของรัฐมีความเห็นเกีÉยวกบัการปฏิบติังานของผูดู้แลผลประโยชน์ว่ามี

ความผิด หรือประมาทเลินเล่ออยา่งร้ายแรงและแจง้ให้บริษทัจดัการทราบหรือประกาศเป็นการ

ทัÉวไป  บริษทัจดัการสามารถบอกเลิกสญัญาแต่งตัÊงผูดู้แลผลประโยชน์นีÊ ไดท้นัท ี

ในทุกกรณีการเปลีÉยนตวัผูดู้แลผลประโยชน์จะตอ้งไดรั้บอนุญาตจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ก่อนเนืÉองจากพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. Śŝśŝ กาํหนดให้กองทุนตอ้งมีผูดู้แล

ผลประโยชน์ ดงันัÊนในกรณีทีÉผูดู้แลผลประโยชน์ หมดหน้าทีÉลงตามข้อ řś.Ś เงืÉอนไขการเปลีÉยนผูดู้แล

ผลประโยชน์ ผูดู้แลผลประโยชน์นัÊนตอ้งทาํหน้าทีÉผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนต่อไปอย่างสมบูรณ์

จนกวา่จะจดัการโอนทรัพยสิ์นและเอกสารหลกัฐานทัÊงหมดของกองทนุให้แก่ผูดู้แลผลประโยชนร์ายใหม่

หรือตามคาํสัÉงของบริษทัจดัการ หรือสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. รวมถึงการดาํเนินการอืÉนใดทีÉจาํเป็น 

เพืÉอให้การโอนทรัพยสิ์น และเอกสารทัÊงหลายเป็นไปโดยเรียบร้อยให้แก่ผูดู้แลผลประโยชน์รายใหม่จน

เสร็จสิÊน และภายในเวลาอนัสมควรทีÉสามารถทาํงานไดต้่อเนืÉอง 

 



กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ควอลติีÊ ฮอสพทิอลลิตีÊ ฉบับแก้ไขเมืÉอวันทีÉ ş มีนาคม ŚŝŞŞ 

 

                    

 

                                             

13.3  สถานทีÉเกบ็รักษาทรัพยสิ์นของกองทุนรวม  

ชืÉอ  :  ธนาคารฮ่องกงและเซีÉยงไฮแ้บงกิÊงคอร์ปอเรชัÉน จาํกดั   

ทีÉอยู ่ :  เลขทีÉ šŞŠ ถนนพระราม Ŝ  แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร řŘŝŘŘ 

โทรศพัท ์  (ŘŚ) ŞřŜ-ŝŝŠŠ 

หรือในกรณีทีÉมีการเปลีÉยนแปลงผูดู้แลผลประโยชน์รายใหม่ บริษทัจดัการจะจดัเก็บทรัพยสิ์นและเอกสาร

สาํคญัของกองทุนไวที้Éสาํนกังานของผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทนุรวมรายใหม่ 

อยา่งไรก็ตาม ในกรณีทรัพยสิ์นทีÉลงทุนเป็นอสงัหาริมทรัพย ์บริษทัจดัการจะทาํการเก็บรักษาเอกสารสิทธิ

ในอสงัหาริมทรัพยท์ีÉกองทุนลงทุนไดแ้ก่ โฉนดทีÉดิน หรือหนงัสือรับรองการทาํประโยชน์ และสัญญาซืÊอ

ขายอสงัหาริมทรัพย ์สญัญาเช่า หรือสญัญาโอนสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์หนงัสือกรมธรรมป์ระกนัภยั

ไวที้Éสาํนกังานของผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม ยกเวน้ในการเก็บทรพัยสิ์นทีÉโดยสภาพไม่สามารถ

เก็บรักษาไวท้ีÉผูด้แูลผลประโยชน์ได ้

14.  ชืÉอ ทีÉอยู่ หมายเลขโทรศัพท์ของผู้สอบบัญชี 

ชืÉอ  :        นางสาวรัชดา ยงสวสัดิÍ วาณิชย ์ และ/หรือ  นางสาวสมใจ คุณปสุต และ/หรือ นางสาวรัตนา จาละ  

ทีÉอยู่  :  บริษทั สํานกังาน เอินส์ท แอนด ์ยงั จาํกดั 

 193/136-137 อาคารเลครัชดา ออฟฟิช คอมเพลก็ซ์ ชัÊน 33 

 ถนนรัชดาภเิษกตดัใหม่  เขตคลองเตย   กรุงเทพฯ 10110 

 โทรศพัท ์(ŘŚ) 264-0777, (02) 661-9190 

 โทรสาร (ŘŚ) 264-0789-90  

หรือบุคคลอืÉนทีÉไดรั้บความเห็นชอบตามประกาศว่าดว้ยการให้ความเห็นชอบผูส้อบบญัชี โดยบริษทัจดัการจะแจง้

ใหส้าํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ 

15.  ชืÉอ ทีÉอยู่ หมายเลขโทรศัพท์ของนายทะเบียนหน่วยลงทุน  

ชืÉอ  :  บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ยโูอบี (ประเทศไทย) จาํกดั  

 ทีÉอยู่  :  ชัÊน 23A, Śŝ   อาคารเอเซียเซ็นเตอร์   เลขทีÉ 173/27-30, 32-33 

 ถนนสาทรใต ้ แขวงทุ่งมหาเมฆ  เขตสาทร   กรุงเทพมหานคร 10120  

 โทร        :   Ř-Ś786-2000    

   โทรสาร  :  Ř-Ś786-2370 

 www.uobam.co.th   

 หรือบุคคลอืÉนทีÉไดรั้บอนุญาตให้บริการเป็นนายทะเบยีนหลกัทรัพยจ์ากคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยบริษทัจดัการ

จะแจง้ใหส้าํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ 
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16. ชืÉอ ทีÉอยู่ หมายเลขโทรศัพท์ของผู้จัดจําหน่ายและรับประกนัการจําหน่าย 

ชืÉอ  :  ธนาคารทหารไทย จาํกดั (มหาชน) 

ทีÉอยู ่ :  เลขทีÉ śŘŘŘ ถนนพหลโยธิน แขวงจอมพล เขตจตุจกัร  กรุงเทพฯ 10900 

โทรศพัท ์  (ŘŚ) Śšš-řřřř  หรือ Call Center 1558   

 ทัÊงนีÊ  บริษทัจดัการอาจแต่งตัÊงผูร่้วมจดัจาํหน่ายเพิÉมเติมในภายหลงั ซึÉ งเป็นนิติบุคคลทีÉไดรั้บใบอนุญาตให้ประกอบ

ธุรกิจหลกัทรัพยป์ระเภทการจดัจาํหน่ายหลกัทรัพย ์เพืÉอทาํหน้าทีÉเป็นผูร่้วมจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 

โดยบริษทัจดัการจะแจง้การแต่งตัÊงผูร่้วมจดัจาํหน่ายดงักล่าวให้สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ 

17. ชืÉอ ทีÉอยู่ และหมายเลขโทรศัพท์ของผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน 

 บริษ ัทจัดการอาจแต่งตัÊ งผู ้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุนเพิÉมเติมในภายหลัง ซึÉ งเป็นบุคคลธรรมดาหรือ 

นิติบุคคลทีÉสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ได้ให้ความเห็นชอบเพืÉอทาํหน้าทีÉเป็นผูส้นับสนุนการขายของ 

กองทุนรวม และบริษทัจดัการจะแจง้การแต่งตัÊงให้สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ 

18.  ชืÉอ ทีÉอยู่ และหมายเลขโทรศัพท์ของบริษัทประเมินค่าทรัพย์สิน 

ชืÉอ  : บริษทั ซาลแมนน ์(ฟาร์อีสท)์ จาํกดั 

ทีÉอยู ่ : 177/1 อาคารบางกอกสหประกนัภยั ชัÊน ŚŘ ยนิูต Ś 

   ถนนสุรวงศ ์ แขวงสุริยวงศ ์ เขตบางรัก  กรุงเทพฯ  řŘŝŘŘ 

 โทรศพัท ์ (ŘŚ) ŞśŜ-ŠŝŘŘ    โทรสาร (ŘŚ) ŞśŜ-Šŝřř 

ชืÉอ :    บริษทั อเมริกนั แอพ๊เพรซลั (ประเทศไทย)  

ทีÉอยู ่ : เลขทีÉ ŠŠš อาคารไทยซีซี ชัÊน śř 

  ถนนสาทรใต ้แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพฯ řŘřŚŘ 

โทรศพัท ์ (ŘŚ) 675-8403-15   โทรสาร (ŘŚ) Şşŝ-ŠŜŚş 

ในการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นทีÉกองทุนรวมจะลงทุน  บริษทัจดัการไดท้าํการแต่งตัÊงบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น ซึÉง

เป็นบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นทีÉอยู่ในบญัชีรายชืÉอทีÉได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.

จาํนวน Ś ราย เพืÉอทาํการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นทีÉกองทนุจะลงทุน 

อนึÉ ง  บริษทัจดัการจะแต่งตัÊงบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นทีÉอยู่ในบญัชีรายชืÉอทีÉไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงาน 

คณะกรรมการ ก.ล.ต. เพืÉอทาํหน้าทีÉเป็นผูป้ระเมินค่าหรือทาํการสอบทานการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นของกองทุน

รวมในครัÊ งต่อไป  โดยบริษทัจดัการจะไม่แต่งตัÊงบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นรายใดรายหนึÉงให้ทาํการประเมินมูลค่า

อสงัหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพยเ์ดียวกนั ติดต่อกนัเกิน Ś ครัÊ ง 
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19.    ทีÉปรึกษาของกองทุนรวม  

บริษทัจดัการอาจแต่งตัÊงบุคคลใดเป็นทีÉปรึกษาของกองทุนรวม  ทัÊงนีÊ   บุคคลดงักล่าวจะไม่มีส่วนร่วมในการ

ตดัสินใจลงทุนหรือจาํหน่ายหรือมีส่วนร่วมในการบริหารอสงัหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์

19.1     ทีÉปรึกษาทางการเงินซึÉงมีหน้าทีÉให้คาํปรึกษาหรือคาํแนะนาํแก่บริษทัจดัการเกีÉยวกบัการจดัตัÊงกองทุนรวม

การระดมเงินทุน   การวางแผนทางการเงินเพืÉอการลงทุน ให้กบักองทุนรวม 

ชืÉอ  : บริษทั ไทยสแตรทีจิค แคปปิตอล จาํกดั 

ทีÉอยู ่: ชัÊน 35 อาคารซี อาร์ ซี ออลซีซัÉน เพลส  

  87/2   ถนนวทิย ุ กรุงเทพฯ  řŘ330 

                โทรศพัท ์ (ŘŚ) Ş85-3955   โทรสาร (ŘŚ) Ş55-8355 

หรือบุคคลอืÉนใดทีÉบริษัทจดัการอาจแต่งตัÊงให้เป็นทีÉปรึกษาทางการเงินของกองทุนรวม โดยทีÉบุคคล

ดงักล่าวจะตอ้งมีหน้าทีÉ คุณสมบติั  และไม่มีลกัษณะตอ้งห้ามตามทีÉกฎหมายหลกัทรัพยแ์ละ/หรือกฎหมาย

อืÉนใดทีÉเกีÉยวขอ้งกาํหนด  

19.2 ทีÉปรึกษาซึÉงมีหนา้ทีÉใหค้าํปรึกษาหรือคาํแนะนาํแก่บริษทัจดัการเกีÉยวกบัการซืÊอ ขาย เช่า หรือหาประโยชน์ 

ในอสังหาริมทรัพย ์และ/หรือสิทธิการเช่า หรือการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว เพืÉอ

ประโยชน์ในการจดัการกองทุนรวม   

 บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิทีÉจะแต่งตัÊง เปลีÉยนแปลง หรือยกเลิกทีÉปรึกษาของกองทุนรวมโดยทีÉบุคคล        

ดงักล่าวจะตอ้งมีหน้าทีÉ คุณสมบติัและไม่มีลกัษณะตอ้งห้ามตามทีÉกฎหมายหลกัทรัพย ์และ/หรือกฎหมาย

อืÉนใดทีÉเกีÉยวขอ้งกาํหนด  

19.3 ทีÉปรึกษาอืÉนซึÉงมีหน้าทีÉให้คาํปรึกษาหรือคาํแนะนาํแก่บริษทัจดัการเกีÉยวกบัการจดัตัÊงกองทุนรวม หรือการ

จดัการกองทุนรวม เช่น ทีÉปรึกษาเฉพาะดา้น ทีÉปรึกษากฎหมาย ทีÉปรึกษาทางวิศวกรรม เป็นตน้ 

20.  ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (ถ้ามี)  

 ในอนาคตบริษทัจดัการอาจแต่งตัÊงนิติบุคคลอืÉนใดเป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์โดยทีÉนิติบุคคลดงักล่าวจะตอ้งมี

หนา้ทีÉคุณสมบตัิและไม่มีลกัษณะตอ้งห้ามตามทีÉกฎหมายหลกัทรัพยแ์ละ/หรือกฎหมายอืÉนใดทีÉเกีÉยวขอ้งกาํหนด 

 อนึÉง  เมืÉอปรากฏว่าผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยข์าดคุณสมบตัิ ตามเงืÉอนไขทีÉกาํหนดในกฎหมายหลกัทรัพยแ์ละ/หรือ

กฎหมายอืÉนใดทีÉเกีÉยวขอ้งบริษทัจดัการจะทาํการถอดถอนผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว  

21.   การเสนอขายหน่วยลงทุน 

บริษทัจดัการจะดําเนินการเสนอขายหน่วยลงทุนตามหลกัเกณฑ์  วิธีการ และเงืÉอนไขทีÉระบุไว้ในข้อนีÊ    ทัÊงนีÊ               

ในกรณีทีÉสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และ/หรือหน่วยงานอืÉนใดทีÉมีอาํนาจตาม

กฎหมาย ไดแ้กไ้ขเปลีÉยนแปลง เพิÉมเติม ประกาศ กาํหนด สัÉงการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอืÉน บริษทั

จดัการขอสงวนสิทธิทีÉจะดาํเนินการให้เป็นไปตามการสัÉงการ การเห็นชอบ และ/หรือการผ่อนผนัของสํานักงาน
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คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอืÉนใดขา้งตน้  และเมืÉอบริษทัจดัการไดด้าํเนินการดงักล่าวแลว้ให้ถือว่า

การดาํเนินการนัÊนไดรั้บความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทนุทุกราย  

21.1.  วธีิการขอรับหนงัสือชีÊชวน ใบจองซืÊอหน่วยลงทุน ใบคาํขอเปิดบญัชีกองทุน และวนัเวลาทาํการเสนอขาย

หน่วยลงทุน  

21.1.1  วิธีการขอรับหนงัสือชีÊชวน ใบจองซืÊอหน่วยลงทุน ใบคาํขอเปิดบญัชีกองทุน  

ผูส้นใจลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมสามารถติดต่อขอรับหนงัสือชีÊชวนส่วนสรุปขอ้มูล

สําคญั หนังสือชีÊ ชวนเสนอขายหน่วยลงทุน ใบจองซืÊอหน่วยลงทุน และใบคาํขอเปิดบญัชี

กองทุน ไดท้ีÉบริษทัจดัการ ผูจ้ดัจาํหน่ายและรับประกนัการจาํหน่าย ผูร่้วมจดัจาํหน่าย (ถา้มี) 

หรือผูส้นับสนุนการขายหน่วยลงทุน (ถา้มี) ภายในระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนตามทีÉ

กาํหนดในหนงัสือชีÊชวน  

21.1.2  วนัเวลาทาํการเสนอขายหน่วยลงทุน  

1)  สาํหรับผูล้งทุนประเภททีÉ ř ระหว่างวนัทีÉ ......... ถึงวนัทีÉ …..  (จะระบุไว้ในหนังสือชีÊชวน) 

2)  สาํหรับผูล้งทุนประเภททีÉ Ś ระหว่างวนัทีÉ ......... ถึงวนัทีÉ …..  (จะระบุไว้ในหนังสือชีÊชวน) 

โดยจองซืÊอผา่น 

 บริษัทจัดการ :   ระหว่างเวลา ....................................  (จะระบุไว้ในหนังสือชีÊชวน) 

 ผู้จัดจาํหน่ายและรับประกันการจาํหน่าย : 

ธนาคารทหารไทย จาํกดั (มหาชน) ระหว่างเวลา .................... (จะระบไุว้ในหนังสือชีÊชวน) 

 ผู้ร่วมจัดจาํหน่าย (ถ้ามี) หรือ ผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน 

ระหวา่งเวลา .....................................   (จะระบไุว้ในหนังสือชีÊชวน) 

21.2.  วิธีการจองซืÊอหน่วยลงทุน  

21.2.1 การกาํหนดราคาขายหรือราคาจองซืÊอหน่วยลงทุน  

ราคาขายหน่วยลงทุน เท่ากบั 10 บาท  

21.2.2 วิธีการเสนอขายหรือจองซืÊอหน่วยลงทุน  

ในกรณีการเสนอขายหน่วยลงทุนครัÊ งแรก  บริษทัจดัการจะดาํเนินการเสนอขายหน่วยลงทุน  

ดงันีÊ  

(1) เสนอขายและจดัสรรหน่วยลงทุนไม่เกินหนึÉงในสามของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่าย

ไดแ้ลว้ทัÊงหมดให้แก่ผูจ้องซืÊอพิเศษ หรือเจา้ของ  ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า  หรือผูใ้ห้

สิทธิในอสังหาริมทรัพย ์ ทีÉกองทุนรวมจะลงทุน  หรือกลุ่มบุคคลเดียวกนั (“ผูล้งทุน       
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กลุ่มทีÉ 1”) ทัÊงนีÊ  ในกรณีทีÉมีหน่วยลงทุนเหลือจากการจองซืÊอโดยผูล้งทุนกลุ่มทีÉ ř  บริษทั

จดัการกองทุนรวมสงวนสิทธิทีÉจะนําหน่วยลงทุนส่วนทีÉเหลืออยู่ท ัÊงหมดมาเสนอขาย

ใหก้บัผูล้งทุนกลุ่มทีÉ Ś    

(2) เสนอขายและจัดสรรหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่าสองในสามของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉ

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดใหแ้ก่ผูจ้องซืÊอทัÉวไป     

 ทัÊงนีÊ   ในกรณีทีÉผูล้งทุนกลุ่มทีÉ ř  ไดจ้องซืÊอหน่วยลงทุนตามขัÊนตอนและวธีิการเสนอขาย

หน่วยลงทุนแก่ผูจ้องซืÊอทัÉวไป  บริษทัจดัการกองทุนรวมจะเสนอขายและจดัสรรหน่วย

ลงทุนในส่วนของผูจ้องซืÊอทัÉวไปให้แก่บุคคลดงักล่าวได้ต่อเมืÉอบุคคลนัÊนเป็นบุคคล            

ทีÉไดรั้บยกเวน้ตามทีÉสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด   

  อนึÉ ง  ในกรณีทีÉมีหน่วยลงทุนเหลือจากการเสนอขายและจดัสรรให้แก่ผูจ้องซืÊอทัÉวไป  

และผูล้งทุนกลุ่มทีÉ ř ทีÉเป็นบุคคลทีÉไดรั้บยกเว้นตามทีÉสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ประกาศกาํหนด  (“ผูล้งทุนกลุ่มทีÉ 2”) บริษทัจดัการกองทุนรวมสงวนสิทธิทีÉจะนาํหน่วย

ลงทุนส่วนทีÉเหลืออยู่ท ัÊงหมดมาเสนอขายและจัดสรรให้กับผูล้งทุนกลุ่มทีÉ ř     ทัÊงนีÊ   

จาํนวนหน่วยลงทุนส่วนทีÉเหลือดังกล่าว  เมืÉอรวมกับจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉผูล้งทุน          

กลุ่มทีÉ ř ทุกรายไดจ้องซืÊอและไดรั้บการจดัสรรไปแลว้ในขอ้ (ř)  จะตอ้งมียอดรวมกนั

ทัÊงสิÊนไม่เกินหนึÉงในสามของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด 

วิธีการจองซืÊอหน่วยลงทุน 

(1) ผูจ้องซืÊอหน่วยลงทุนแต่ละรายสามารถจองซืÊ อหน่วยลงทุนได้ทีÉบริษัท

จดัการ ผูจ้ดัจาํหน่ายและรับประกนัการจาํหน่าย ผูร่้วมจดัจาํหน่าย  (ถ้ามี) 

หรือผูส้นับสนุนการขายหน่วยลงทุน (ถา้มี) ไดต้ามวนัเวลา ทีÉระบุไว้ใน

หนังสือชีÊชวน โดยจะตอ้งจองซืÊอหน่วยลงทุนเป็นมูลค่าไม่ต ํÉากว่า Ś,ŘŘŘ  

บาท (สองพนับาท) และเพิÉมเป็นทวีคณูของ 1,000 บาท (หนึÉงพนับาท) 

(2) ผูจ้องซืÊอจะต้องชาํระเงินค่าซืÊอหน่วยลงทุนจนเต็มตามจํานวนทีÉจองซืÊ อ

ให้แก่บริษัทจัดการ ผูจ้ ัดจาํหน่ายและรับประกันการจาํหน่าย ผูร่้วมจัด

จาํหน่าย (ถา้มี)  หรือผูส้นบัสนุนการขายหน่วยลงทุน (ถา้มี)   พร้อมทัÊงกรอก

รายละเอียดต่างๆ ในใบคาํขอเปิดบญัชีกองทุน และใบจองซืÊอหน่วยลงทุน

ให้ถกูตอ้งครบถว้นและชดัเจน  

(3)  กรณีทีÉมีผูถื้อหน่วยลงทุนตัÊงแต่ Ś คนขึÊนไป แต่ไม่เกิน Ŝ คนถือหน่วยลงทุน

ร่วมกนั บริษทัจดัการจะจดแจง้ชืÉอผูถื้อหน่วยลงทุนเหล่านัÊนเป็นผูถื้อหน่วย

ลงทุนร่วมกนัในทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนและจะถือเอาบุคคลทีÉมีชืÉอแรกใน

คาํขอเปิดบญัชีกองทุนเป็นผูใ้ชสิ้ทธิในฐานะผูจ้องซืÊอหน่วยลงทนุหรือผูถื้อ

หน่วยลงทุน อยา่งไรก็ดีหากผูจ้องซืÊอประสงคเ์ป็นอยา่งอืÉน บริษทัจดัการอาจ

พจิารณาตามทีÉเห็นสมควร  
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(4)  ผูจ้องซืÊอหน่วยลงทุนทีÉมีถิÉนฐานอยู่ในต่างประเทศ จะต้องเป็นผูรั้บภาระใน

เรืÉองของขอ้กาํหนด กฎระเบียบ และภาษีต่างๆ ทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัการลงทุนใน

หน่วยลงทุนของกองทุนเอง  

(5)  สาํหรับผูจ้องซืÊอหน่วยลงทุนทีÉยงัไม่เคยมีบญัชีกองทุน และ/หรือบญัชีผูถื้อ

หน่วยลงทุน กบับริษทัจดัการ จะตอ้งเปิดบญัชีกองทุน และ/หรือบญัชีผูถื้อ

หน่วยลงทุนก่อน 

(6) เนืÉองจากจะมีการนําหน่วยลงทุนของกองทุนเข้าจดทะเบียนในตลาด

หลกัทรัพย ์ดงันัÊน ในขณะทีÉจองซืÊอ ผูจ้องซืÊอจะตอ้งแจง้ความประสงคว์่าจะ

ให้นาํหน่วยลงทุนทีÉไดรั้บการจดัสรรจากการจองซืÊอหน่วยลงทุนฝากไว ้ณ 

ทีÉใด โดยผูจ้องซืÊอสามารถเลือกทีÉจะ :  

- ฝากไว้ทีÉบ ริษัทนายหน้าค้าหลักทรัพย์ทีÉ ตนมีบัญชี ซืÊ อข าย

หลกัทรัพย ์ซึÉ งจะนาํหน่วยลงทุนทีÉไดร้ับการจดัสรรเขา้ฝากไวก้บั

บริษทัศูนยร์ับฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จาํกดั เพืÉอเขา้บญัชีซืÊอ

ขายหลกัทรัพยข์องผูจ้องซืÊอนัÊนๆ หรือ 

- ฝากไวก้บันายทะเบียนหน่วยลงทุนหรือบุคคลทีÉไดรั้บการแต่งตัÊง

จากบริษทัจดัการ ซึÉ งจะนาํหน่วยลงทุนทีÉไดรั้บการจดัสรรเขา้ฝาก

ไวก้บับริษทัศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จาํกดั ในนาม

ของบุคคลทีÉไดรั้บการแต่งตัÊงจากบริษทัจดัการเพืÉอผูจ้องซืÊอ  

21.3.  การรับชาํระ และการเก็บรักษาเงินค่าซืÊอหน่วยลงทุน  

(1) ผูจ้องซืÊอหน่วยลงทุนสามารถชาํระเงินค่าซืÊ อหน่วยลงทุนได้ทีÉบริษทัจัดการ ผูจ้ ัดจาํหน่ายและ

รับประกนัการจาํหน่าย ผูร่้วมจดัจาํหน่าย (ถา้มี) หรือผูส้นบัสนุนการขายหน่วยลงทุน (ถา้มี) 

ผูจ้องซืÊอหน่วยลงทุนจะต้องชาํระเงินค่าซืÊอครัÊ งเดียวเต็มจาํนวนทีÉสัÉงซืÊ อ  โดยวิธีการชาํระเงิน             

ค่าจองซืÊอใหช้าํระดว้ยวิธีการดงัต่อไปนีÊ  

(ř.ř)    กรณีจองซืÊอระหวา่งวนัทีÉ ................   ถึงวนัทีÉ .................  (จะระบไุว้ในหนังสือชีÊชวน)   

ชาํระเป็นเงินสด เช็ค ดราฟต์ หรือคาํสัÉงหักบญัชีธนาคาร หรือวิธีอืÉนใดทีÉบริษทัจัดการ

ยอมรับ โดยผูจ้องซืÊอจะตอ้งลงวนัทีÉตามวนัทีÉทีÉสัÉงซืÊอและขีดคร่อมเฉพาะสัÉงจ่าย  ดงันีÊ  

ก) เฉพาะผู ้จองซืÊ อผ่านบริษัทจ ัดการ   หรือผูส้นับสนุนการขายหน่วยลงทุน (ถ้ามี)  

ทีÉนอกเหนือจากรายชืÉอทีÉระบุไวใ้นขอ้ (ค) 

สัÉงจ่ายเพืÉอบญัชีเงินฝากประเภทกระแสรายวนัทีÉบริษทัจดัการเปิดไวเ้พืÉอการนีÊ ของ

ธนาคารดงัต่อไปนีÊ  

 ธนาคารกรุงเทพ จาํกดั (มหาชน) สาํนกังานใหญ ่
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 ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จาํกดั (มหาชน) สาํนกัเพลินจิต 

 ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน) สาขาถนนหลงัสวน 

 ธนาคารซิตีÊแบงก์ เอน็.เอ. สาขากรุงเทพฯ 

 ธนาคารทหารไทย จาํกดั (มหาชน)  สาขาสีลม ซอย ş 

 ธนาคารไทยธนาคาร จาํกดั (มหาชน) สาขาเพชรบุรี 

 ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) สาขาถนนวทิย ุ

 ธนาคารนครหลวงไทย จาํกดั (มหาชน) สาํนกังานใหญ ่

 ธนาคารยโูอบี จาํกดั (มหาชน) สาขาสุขมุวทิ 

 ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ เพืÉอรายยอ่ย จาํกดั (มหาชน) สาํนกัลุมพินี 

 ธนาคารสแตนดาร์ดชาร์เตอร์ด (ไทย) จาํกดั (มหาชน) สาขาสาทร 

 ธนาคารฮ่องกงและเซีÉยงไฮแบงกิÊงคอร์ปอเรชัÉน จาํกดั สาขากรุงเทพฯ 

ข)  เฉพาะผูจ้องซืÊอหน่วยลงทุนผ่านผูจ้ดัจาํหน่ายและรับประกนัการจาํหน่าย หรือผูร่้วม 

 จดัจาํหน่าย (ถา้มี) 

ชืÉอบญัชี  / เลขทีÉบญัชี / ประเภทบญัชี / ธนาคาร  ..........  (จะระบุไว้ในหนังสือชีÊชวน) 

ค)  เฉพาะผูจ้องซืÊอหน่วยลงทุนผ่านผูส้นับสนุนการขายหน่วยลงทุน (ถา้มี) ตามรายชืÉอ

ดงัต่อไปนีÊ  

.............................................  (จะระบไุว้ในหนังสือชีÊชวน) 

ทัÊงนีÊ  ผูจ้องซืÊอจะตอ้งระบุชืÉอ ทีÉอยู่และหมายเลขโทรศพัทข์องผูส้ัÉงซืÊอลงบนดา้นหลงัของ

เชค็เพืÉอความสะดวกในการตดิต่อและเพืÉอผลประโยชน์ของผูส้ัÉงซืÊอหน่วยลงทุน  

กรณีสัÉงซืÊอดว้ยวิธีอืÉนทีÉมิใช่เงินสด ผูส้ัÉงซืÊอจะตอ้งลงวนัทีÉใหบ้ริษทัจดัการสามารถเรียกเก็บ

เงินไดก่้อนระยะเวลาการเสนอขายครัÊงแรกจะสิÊนสุดลง  

(1.2) กรณีจองซืÊอระหวา่งวนัทีÉ ………… ถึงวนัทีÉ ....................  (จะระบไุว้ในหนังสือชีÊชวน)     

ชาํระดว้ยเงินสด  เงินโอนบญัชี  หรือคาํสัÉงหกับญัชีธนาคารเท่านัÊน  และไม่รับจองซืÊอทาง

ไปรษณีย ์

2)  หลงัจากทีÉบริษทัจดัการ ผูจ้ดัจาํหน่ายและรับประกนัการจาํหน่าย ผูร่้วมจดัจาํหน่าย (ถา้มี) หรือ

ผูส้นบัสนุนการขายหน่วยลงทุน (ถา้มี) ไดรั้บการจองซืÊอหน่วยลงทุน พร้อมทัÊงเงินค่าซืÊอหน่วย

ลงทุนจากผูจ้องซืÊอแลว้ บริษัทจัดการ ผูจ้ ัดจาํหน่ายและรับประกันการจําหน่าย  ผูร่้วมจัด

จาํหน่าย (ถา้มี) หรือผูส้นบัสนุนการขายหน่วยลงทุน (ถา้มี) จะออกสาํเนาใบจองซืÊอหน่วยลงทุน

ให้แก่ผูจ้องซืÊอไวเ้ป็นหลกัฐาน  
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(3)  ในกรณีทีÉผูจ้องซืÊอหน่วยลงทุนชาํระเงินค่าซืÊอหน่วยลงทุนเป็นเช็ค ดราฟต ์ตัÌวแลกเงินธนาคาร 

ซึÉ งไม่สามารถเรียกเก็บเงินไดใ้นวนัทีÉจองซืÊอ ไม่ว่าดว้ยเหตุผลใดก็ตาม บริษทัจดัการจะถือว่า        

ผูจ้องซืÊอหน่วยลงทุนทาํการจองซืÊอหน่วยลงทุนในวนัทาํการทีÉสามารถเรียกเกบ็เงินได ้ 

 ในกรณีทีÉวนัทาํการทีÉสามารถเรียกเก็บเงินได้นัÊ นเป็นวนั และ/หรือ เวลาทีÉล่วงเลยจากช่วง

ระยะเวลาการเสนอขายไปแลว้ บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิทีÉจะระงบัการขายหน่วยลงทุนของ        

ผูจ้องซืÊอรายนัÊน  

 ในกรณีทีÉเช็ค ดราฟต์ หรือตัÌวแลกเงินธนาคารดงักล่าวถูกปฏิเสธการจ่ายเงินจากธนาคารของ         

ผูจ้องซืÊอ บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิทีÉจะระงบัการขายหน่วยลงทุนของผูจ้องซืÊอรายนัÊน  

(4)  ในการชาํระเงินค่าซืÊอหน่วยลงทุน ผูจ้องซืÊอหน่วยลงทุนจะตอ้งชาํระค่าหน่วยลงทุนดว้ยเงินจน

เตม็ค่า จะหกักลบลบหนีÊกบับริษทัจดัการไม่ได ้ 

(5)  ผูจ้องซืÊอหน่วยลงทุนทีÉไดท้าํการจองซืÊอหน่วยลงทุน และไดช้าํระเงินค่าซืÊอหน่วยลงทุนเต็มตาม

จาํนวน แลว้จะเพิกถอนการจองซืÊอหน่วยลงทุน และ/หรือขอคืนเงินค่าซืÊอหน่วยลงทุนไม่ได ้  

เวน้แต่จะไดร้ับอนุมติัจากบริษทัจดัการเป็นกรณีพิเศษ  

(6)  บริษทัจดัการจะนาํเงินทีÉไดรั้บจากการจองซืÊอหน่วยลงทุนเก็บรักษาไวใ้นบญัชีเงินฝากทีÉบริษทั

จดัการเปิดไวเ้พืÉอการรับชาํระเงินค่าซืÊอหน่วยลงทุน ซึÉงดอกผล (ถา้มี) ในช่วงดงักล่าวทัÊงหมดจะ

นาํเขา้เป็นผลประโยชนข์องกองทุน  

 

21.4 เงืÉอนไขการขายหน่วยลงทุน  

 บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิทีÉจะปฏิเสธ และ/หรือ ระงบัการจองซืÊอหน่วยลงทุน ทัÊงหมดหรือบางส่วน ใน

กรณีใดกรณีหนึÉงดงัตอ่ไปนีÊ  :-  

(1) กรณีทีÉการจองซืÊอหน่วยลงทุนนัÊนมีผลทาํให้จาํนวนหน่วยลงทุนของกองทุนเกินกว่าจาํนวน

หน่วยลงทุนของโครงการตามทีÉไดรั้บอนุมตัิจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือเกินกว่า

จาํนวนหน่วยลงทุนทีÉเสนอขาย 

(2) กรณีทีÉบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดประสงคจ์ะจองซืÊอหน่วยลงทุนรวมกนัเกินกว่าหนึÉ ง

ในสามของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด  เวน้แต่เป็นบุคคลทีÉไดรั้บยกเวน้ตามทีÉ

สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด    

(3) กรณีทีÉเจา้ของอสังหาริมทรัพยที์Éกองทุนรวมจะลงทุนหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนั ประสงคจ์ะจองซืÊอ

หน่วยลงทุนรวมกนัเกินกวา่หนึÉงในสามของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด 

(4) กรณีเอกสารหรือขอ้มูลทีÉบริษทัจดัการไดรั้บจากผูจ้องซืÊอหน่วยลงทุนไม่ถูกต้องตามความเป็น

จริง หรือไม่ครบถว้น 

(5) กรณีบริษทัจดัการเกิดขอ้สงสัยว่าการซืÊอหน่วยลงทุนของผูจ้องซืÊอหน่วยลงทุนไม่โปร่งใส เช่น 

อาจเป็นการฟอกเงิน  เป็นตน้ 
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(6) ในกรณีทีÉมีเหตุไม่พึงประสงคจ์นทาํให้บริษทัจดัการเห็นว่าอสงัหาริมทรัพยท์ีÉกองทุนจะลงทุน มี

มูลค่ารวมกันแล้วไม่ถึงร้อยละ şŝ ของมูลค่า เงินทีÉกองทุนระดมทุนได้หรือมูลค่ าของ

อสังหาริมทรัพยที์Éกองทุนรวมจะลงทุนอาจไม่เป็นไปตามทีÉคาดหมาย เช่น  การเจรจาในการซืÊอ

อสังหาริมทรัพยบ์างรายการทีÉกองทุนสนใจลงทุนไม่ประสบความสําเร็จ หรืออาจเกิดเหตุ

สุดวิสัยหรือเหตุอนัไม่คาดหมายกบัอสังหาริมทรัพยที์Éกองทุนคาดว่าจะลงทุน จนเป็นเหตุให้

กองทุนไม่สามารถลงทุน / ไม่ประสงค์จะลงทุนในอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว เป็นตน้ บริษทั

จดัการสงวนสิทธิทีÉจะพิจารณาลดขนาดกองทุน หรือยกเลิกการจดัตัÊงกองทุนโดยบริษทัจดัการ

อาจดาํเนินการระงบัการจองซืÊอบางส่วน  หรือทัÊงหมด และ/หรือระงบัการจดัสรรหน่วยลงทุน

บางส่วนหรือท ัÊงหมด แลว้แต่กรณี 

 (7)  บริษทัจดัการอาจขอสงวนสิทธิทีÉจะปฏิเสธการจองซืÊอหน่วยลงทุนในบางกรณีตามทีÉบริษัท

จดัการเห็นสมควร เช่น ในกรณีทีÉบริษทัจดัการเห็นว่าเป็นประโยชน์ต่อกองทุนหรือผูถื้อหน่วย

ลงทุน หรือกรณีทีÉการจองซืÊ อหน่วยลงทุนอาจก่อให้เกิดปัญหาในการบริหารกองทุนหรือ

ก่อให้เกิดผลเสียหายแก่กองทุน เป็นตน้ ทัÊงนีÊ   เพืÉอเป็นการรักษาผลประโยชน์ของกองทุน ผูถื้อ

หน่วยลงทุน และชืÉอเสียงหรือความรับผิดชอบทางกฎหมายในอนาคตของบริษทัจดัการเป็น

หลกั 

21.5 การคืนเงินค่าจองซืÊอหน่วยลงทุน 

 บริษทัจดัการจะคืนเงินค่าจองซืÊอหน่วยลงทุนให้แก่ผูจ้องซืÊอหน่วยลงทุน ในกรณีต่าง ๆ ภายใตเ้งืÉอนไขทีÉ

กาํหนดดงัต่อไปนีÊ  

(1) กรณีทีÉผูจ้องซืÊอหน่วยลงทุนถูกปฏิเสธการจองซืÊอ หรือไม่ไดรั้บการจดัสรรหน่วยลงทุนไม่ว่า

ทัÊงหมดหรือบางส่วน  

(2) กรณีทีÉบริษทัจดัการตอ้งยติุโครงการหลงัจากการสิÊนสุดระยะเวลาการเสนอขายหากปรากฏกรณี

อยา่งใดอยา่งหนึÉงดงัต่อไปนีÊ  

(2.1)   จาํหน่ายหน่วยลงทนุให้แก่ผูจ้องซืÊอทัÉวไปไดไ้ม่ถึงสองในสามของจาํนวนหน่วยลงทุน

ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด 

(2.2)   จาํหน่ายหน่วยลงทนุใหผู้จ้องซืÊอไดไ้ม่ถึงสองร้อยห้าสิบราย 

(2.3)   จาํหน่ายหน่วยลงทนุไดมี้มูลค่าน้อยกว่าห้าร้อยลา้นบาท 

(2.4)   จดัสรรหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดเกินกวา่หนึÉ งในสามของ

จาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด หรือ 

(2.5)   มลูค่าหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดไ้ม่เพียงพอทีÉจะลงทุนในอสงัหาริมทรัพยห์รือสิทธิการ

เช่าอสงัหาริมทรัพยต์ามทีÉระบุไวใ้นโครงการ 

(3) กรณีทีÉคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์หรือสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบั

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ มีคาํสัÉงให้บริษทัจดัการกองทุนรวมยุติโครงการหลงัจากการ
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สิÊนสุดระยะเวลาการเสนอขาย และ/หรือมีคาํสัÉงให้เพิกถอนการอนุมติัให้จัดตัÊงและจัดการ

กองทุนรวม  และ/หรือกรณีอืÉนใดอนัมีเหตุจาํเป็นทาํให้ตอ้งยุติโครงการ 

บริษทัจดัการจะดาํเนินการจดัส่งเงินค่าซืÊอหน่วยลงทุนคืนพร้อมผลประโยชน์ใด ๆ ทีÉเกิดขึÊนจากเงินทีÉ

ไดรั้บจากการจาํหน่ายหน่วยลงทุน (ถา้มี) โดยการโอนเงินหรือชาํระเป็นเช็คขีดคร่อมเฉพาะให้แก่ผูจ้อง

ซืÊอภายใน 14 วนันบัแต่วนัสิÊนสุดระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนครัÊ งแรกตามสัดส่วนของเงินค่าจอง

ซืÊอหน่วยลงทุน ทัÊงนีÊ  หากเป็นกรณีการคืนเงินตาม (ř) บริษทัจดัการของสงวนสิทธิทีÉจะนาํดอกเบีÊยและ

หรือผลประโยชน์ใด ๆ ทีÉเกิดขึÊนจากเงินทีÉไดรั้บจากการจองซืÊอหน่วยลงทุน (ถา้มี)   รวมเขา้เป็นทรัพยสิ์น

ของกองทุน   

หากบริษทัจดัการ ไม่สามารถคืนเงินและผลประโยชน์ภายในกาํหนดเวลาดงักล่าวไดอ้นัเนืÉองจากความ

ผิดพลาดของบริษทัจดัการเอง บริษทัจดัการจะชาํระดอกเบีÊยในอตัราทีÉสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

กาํหนด นับแต่วนัทีÉครบกาํหนดเวลานัÊนจนถึงวนัทีÉบริษทัชาํระเงินค่าจองซืÊอจนครบถว้น  ท ัÊงนีÊ  เวน้แต่

สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. จะพิจารณาผอ่นผนั หรือสัÉงการเป็นอย่างอืÉน 

21.6 เอกสารหลกัฐานในการขอเปิดบญัชี  

 ผูจ้องซืÊอหน่วยลงทุนทีÉยงัไม่เคยมีบญัชีกองทุน และ/หรือบญัชีผูถ้ือหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการมาก่อน

จะตอ้งเปิดบญัชีกองทุน และ/หรือบญัชีผูถื้อหน่วยลงทุน โดยกรอกรายละเอียดและขอ้ความต่างๆ ใน           

คาํขอเปิดบญัชีกองทุน และ/หรือบญัชีผูถ้ือหน่วยลงทุนพร้อมแนบเอกสารหลกัฐานประกอบ ส่งใหบ้ริษทั

จดัการ  ผูจ้ดัจาํหน่ายและรับประกนัการจาํหน่าย  ผูร่้วมจดัจาํหน่าย (ถา้มี) หรือผูส้นบัสนุนการขายหน่วย

ลงทุน (ถา้มี) จนครบถว้น  

 เอกสารประกอบการเปิดบญัชีดงันีÊ  เวน้แต่บริษทัจดัการจะยินยอมผ่อนผนัให้เป็นกรณีๆ ไป : (บริษทั

จดัการขอสงวนสิทธิในการพิจารณาเรียกเอกสารหลกัฐานอืÉนๆ เพิÉมเตมิตามทีÉเห็นสมควร)  

 เอกสารการเปิดบญัชีกองทุน  

  1. กรณีบุคคลธรรมดา  

-  สาํเนาบตัรประจาํตวัประชาชน พร้อมลงนามรบัรองความถกูตอ้ง หรือ  

-  สาํเนาบตัรประจาํตวัขา้ราชการ พร้อมลงนามรับรองความถูกตอ้ง หรือ  

-  สาํเนาหนงัสือเดินทาง พร้อมลงนามรับรองความถกูตอ้ง (เฉพาะกรณีชาวต่างประเทศ)  

  2. กรณีนิติบุคคล  

 -  สาํเนาหนงัสือรับรองกระทรวงพาณิชย ์อายไุม่เกิน ř เดือน  ซึÉ งกรรมการผูมี้อาํนาจลงนาม

รับรองความถกูตอ้ง และ  

-  สาํเนาหนงัสือบริคณห์สนธิ ซึÉงกรรมการผูมี้อาํนาจลงนามรับรองความถูกตอ้ง และ  

-  ขอ้บงัคบัของบริษทั ซึÉงกรรมการผูมี้อาํนาจลงนามรับรองความถูกตอ้ง และ  
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-  สําเนาบตัรประจาํตวัประชาชนของผูมี้อาํนาจลงนามแทนนิติบุคคล พร้อมลงนามรับรอง

ความถกูตอ้ง และ  

- หนังสือมอบอาํนาจกระทาํการ สําหรับกรณีทีÉมีการมอบอาํนาจให้ผูอื้Éนกระทาํการแทน 

พร้อมสําเนาบตัรประชาชนของผูม้อบอาํนาจและผูร้ับมอบอาํนาจ อนึÉ ง หากหนงัสือมอบ

อาํนาจกระทาํการเป็นฉบบัสาํเนา เอกสารฉบบัสาํเนาดงักล่าวตอ้งลงนามรับรองโดยผูม้อบ

อาํนาจดว้ย และ  

- บตัรตวัอยา่งลายมือชืÉอของกรรมการผูมี้อาํนาจลงนาม  

3. กรณีบุคคลต่างดา้ว  

- เอกสารหลกัฐานการแสดงสถานภาพการเป็นต่างดา้ว และ ถิÉนทีÉอยู ่และ/หรือเอกสารอืÉนใด

ตามทีÉบริษทัจดัการจะเห็นสมควร  

หมายเหตุ  

- กรณีเป็นเอกสารทีÉมาจากต่างประเทศ จะตอ้งมีการรับรองสาํเนาโดยผูม้ีอาํนาจลงนามของบริษทั  

-  ผูล้งทุนทุกรายจะตอ้งใหก้ารรับรองว่ายินยอมทีÉจะผกูพนัตามขอ้ตกลงและขอ้กาํหนดต่าง ๆ ตามทีÉ

ได้ระบุไวใ้นโครงการนีÊ  และ/หรือตามประกาศ คาํสัÉง ระเบียบต่างๆ ทีÉคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ไดป้ระกาศ กาํหนด ทัÊงทีÉไดมี้อยู่ในปัจจุบนัและทีÉจะไดแ้ก้ไข

เพิÉมเตมิในภายหน้า  

22.  การจดัสรรหน่วยลงทุน    

บริษทัจดัการ และ/หรือผูจ้ดัจาํหน่ายและรับประกนัการจาํหน่ายจะดาํเนินการจดัสรรหน่วยลงทนุตามหลกัเกณฑ ์ 

วธีิการ และเงืÉอนไขทีÉระบุไวใ้นขอ้นีÊ    ทัÊงนีÊ   ในกรณีทีÉสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

และ/หรือหน่วยงานอืÉนใดทีÉมีอาํนาจตามกฎหมาย ไดแ้กไ้ขเปลีÉยนแปลง เพิÉมเติม ประกาศ กาํหนด              สัÉงการ 

เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอืÉน บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิทีÉจะดาํเนินการให้เป็นไปตามการสัÉงการ การ

เห็นชอบ และ/หรือการผ่อนผนัของสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอืÉนใดข้างตน้  และเมืÉอ

บริษทัจดัการไดด้าํเนินการดงักล่าวแลว้ใหถื้อว่าการดาํเนินการนัÊนไดรั้บความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุนทกุราย 

ภายใตห้ลกัเกณฑแ์ละเงืÉอนไขทีÉระบุไวใ้นขอ้นีÊ  บริษทัจดัการ และ/หรือผูจ้ดัจาํหน่ายและรับประกนัการจาํหน่ายจะ

จดัสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผูล้งทุนกลุ่มทีÉ ř และกลุ่มทีÉ Ś ทีÉจองซืÊอและไดช้าํระเงินค่าซืÊอหน่วยลงทุนเตม็ตามจาํนวน

แลว้ ในกรณีทีÉจาํนวนเงินทีÉระบุในใบจองซืÊอหน่วยลงทุนไม่ตรงกับจาํนวนเงินทีÉบริษัทจดัการ และ/หรือผูจ้ ัด

จาํหน่ายและรับประกนัการจาํหน่ายไดรั้บชาํระ บริษทัจดัการ และ/หรือผูจ้ดัจาํหน่ายและรับประกนัการจาํหน่ายจะ

จดัสรรหน่วยลงทุนใหต้ามจาํนวนเงินทีÉไดรั้บชาํระเป็นเกณฑ ์ 

22.1    วิธีการจดัสรรหน่วยลงทุน 

(1) ในกรณีทีÉบริษทัจดัการระดมทุนได้ตํÉากว่าจาํนวนเงินทุนของโครงการ  จนอาจเป็นเหตุให้กองทุน                

ไม่สามารถซืÊออสังหาริมทรัพยไ์ดต้ามทีÉวางแผนไว ้     บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิทีÉจะพิจารณาและ

กาํหนดขนาดของกองทุนทีÉจะนาํไปจดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวมไดต้ามทีÉบริษทัจดัการ
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เห็นสมควร  โดยบริษทัจดัการอาจจะมีการจดัสรรหน่วยลงทุนและคืนเงินค่าจองซืÊอบางส่วนให้แก่               

ผูส้ัÉงซืÊ อหน่วยลงทุนได้   ทัÊงนีÊ เพืÉอให้กองทุนไม่มีสภาพคล่องส่วนเกินมากเกินไป  โดยในการ

พิจารณาเรืÉ องดงักล่าวนัÊน บริษทัจดัการจะพิจารณาจากจาํนวนเงินทุนทีÉระดมได ้เปรียบเทียบกบั

ประมาณการมูลค่าทรัพยสิ์นทีÉกองทุนจะลงทุน 

(2)    บริษทัจดัการและ/หรือผูจ้ดัจาํหน่ายและรับประกนัการจาํหน่ายจะจดัสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผูล้งทุน

กลุ่มทีÉ ř  และผูล้งทุนกลุ่มทีÉ Ś ภายใตห้ลกัเกณฑ ์ และเงืÉอนไขดงัต่อไปนีÊ    

(2.1) การจัดสรรหน่วยลงทนุแก่ผู้ลงทุนกลุ่มทีÉ ř   

ผูล้งทุนกลุ่มทีÉ ř  ซึÉ งหมายถึง  ผูจ้องซืÊอพิเศษ หรือเจา้ของ  ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า  หรือ       

ผูใ้หสิ้ทธิในอสงัหาริมทรัพย ์ ทีÉกองทุนรวมจะลงทุน  หรือกลุ่มบุคคลเดียวกนั 

บริษทัจดัการ และ/หรือผูจ้ดัจาํหน่ายและรับประกนัการจาํหน่ายจะจดัสรรหน่วยลงทุนให้แก่       

ผูล้งทุนกลุ่มทีÉ ř ทุกรายตามจาํนวนทีÉจองซืÊอ แต่ทัÊงนีÊ จะไม่เกินหนึÉงในสามของจาํนวนหน่วย

ลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด 

ในกรณีทีÉผูล้งทุนกลุ่มทีÉ ř จองซืÊอเป็นจาํนวนมาก จนบริษทัจดัการและ/หรือผูจ้ดัจาํหน่ายและ

รับประกนัการจาํหน่ายไม่สามารถจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผูจ้องซืÊอกลุ่มทีÉ ř ทุกรายตาม

จาํนวนทีÉจองซืÊอได ้ บริษทัจดัการและ/หรือผูจ้ดัจาํหน่ายและรับประกนัการจาํหน่ายสงวน

สิทธิทีÉจะจดัสรรให้แก่ผูจ้องซืÊอกลุ่มทีÉ ř  ตามวธีิการทีÉบริษทัจดัการและ/หรือผูจ้ดัจาํหน่ายและ

รับประกนัการจาํหน่ายเห็นสมควร 

(2.2) การจัดสรรหน่วยลงทนุแก่ผู้ลงทุนกลุ่มทีÉ Ś  

  ผูล้งทุนกลุ่มทีÉ Ś  ซึÉ งหมายถึง   ผูจ้องซืÊอทัÉวไป   และผูล้งทุนกลุ่มทีÉ ř ทีÉเป็นบุคคลทีÉไดรั้บ

ยกเวน้ตามทีÉสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

  บริษทัจดัการและ/หรือผูจ้ดัจาํหน่ายและรับประกนัการจาํหน่ายจะจดัสรรหน่วยลงทุนให้แก่           

ผูล้งทุนกลุ่มทีÉ Ś  ในสดัส่วนไม่นอ้ยกว่าสองในสามของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้

ทัÊงหมด  ภายใตห้ลกัเกณฑแ์ละเงืÉอนไขดงัต่อไปนีÊ  

(2.2.1) จดัสรรหน่วยลงทุนใหผู้ล้งทุนกลุ่มทีÉ Ś ทุกรายตามมูลค่าขัÊนตํÉาของการจองซืÊอหน่วย

ลงทุนตามทีÉกาํหนดไวใ้นโครงการ  โดยหากผูจ้องซืÊอทาํการจองซืÊอมากกว่า ř บญัชี   

บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิทีÉจะจดัสรรให้เพียงบญัชีเดียวเท่านัÊน 

(2.2.2) จดัสรรหน่วยลงทุนทีÉเหลือจากการจัดสรรให้แก่ผู้ลงทุนกลุ่มทีÉ Ś ในขอ้ (Ś.Ś.ř)             

ทุกราย โดยจดัสรรเพิÉมเป็นจาํนวนทวีคูณของ ř,ŘŘŘ บาท  (หรือ řŘŘ หน่วย)  ให้แก่         

ผูล้งทุนกลุ่มทีÉ Ś ทกุราย วนเป็นรอบไปเรืÉอยๆ จนกว่าจะครบตามจาํนวนเงินทุนของ

โครงการทีÉเสนอขาย   

(2.2.3) ในกรณีทีÉมีหน่วยลงทุนไม่เพียงพอต่อการจัดสรรให้กับผูจ้องซืÊ อในข้อ (Ś.Ś.2)               

ทุกรายได ้  บริษทัจดัการและ/หรือผูจ้ดัจาํหน่ายและรับประกนัการจาํหน่ายจะใชว้ิธี
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สุ่มรายชืÉอโดยคอมพิวเตอร์ (Random) เพืÉอทาํการจดัสรรหน่วยลงทุนให้กบัผูจ้อง

ซืÊอทีÉยงัไม่ไดรั้บการจดัสรรเตม็ตามจาํนวนทีÉจองซืÊอ 

(2.2.4) ในกรณีทีÉมีผูล้งทุนกลุ่มทีÉ Ś เป็นจาํนวนมาก จนบริษทัจดัการและ/หรือผูจ้ดัจาํหน่าย

และรับประกนัการจาํหน่ายไม่สามารถจดัสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผูจ้องซืÊอกลุ่มทีÉ Ś 

ทุกรายตามขอ้ (2.2.1) ตามมูลค่าขัÊนตํÉาของการจองซืÊอหน่วยลงทุนตามทีÉกาํหนดไว้

ในโครงการได ้  บริษทัจดัการและ/หรือผูจ้ัดจาํหน่ายและรับประกนัการจาํหน่าย

สงวนสิทธิทีÉจะจดัสรรให้แก่ผูจ้องซืÊอกลุ่มทีÉ Ś โดยใชวิ้ธีสุ่มรายชืÉอโดยคอมพิวเตอร์ 

(Random)  เพืÉอทาํการจัดสรรหน่วยลงทุนให้ผูจ้องซืÊ อทีÉได้รับเลือกจากการสุ่ม

รายชืÉอตามมูลค่าขัÊนตํÉาของการจองซืÊอหน่วยลงทุนตามทีÉกาํหนดไวใ้นโครงการ  

โดยไม่จาํเป็นตอ้งแจง้ให้ผูจ้องซืÊอหน่วยลงทุนทราบลว่งหน้า 

(2.3) ผูจ้องซืÊอหน่วยลงทุนรับรองทีÉจะซืÊอหน่วยลงทุนตามจาํนวนทีÉจองซืÊอ หรือตามจาํนวนทีÉไดรั้บ

การจดัสรร โดยไม่เปลีÉยนแปลงหรือเพิกถอนการจองซืÊอหน่วยลงทุนดงักล่าว และยินยอมรับ

คืนเงินในกรณีทีÉไม่ไดรั้บการจดัสรร 

(3)  ในกรณีทีÉบริษ ัทจัดการพิจารณาแล้วเห็นว่าเพืÉอเป็นการรักษาผลประโยชน์ของกองทุน หรือ

ผลประโยชน์ของผูถื้อหน่วยลงทนุหรือชืÉอเสียงหรือความรับผดิชอบทางกฎหมายของบริษทัจดัการ 

บริษทัจดัการสงวนสิทธิทีÉจะจดัสรรหรือไม่จดัสรรหน่วยลงทุนแต่บางส่วนหรือทัÊงหมดก็ได ้โดยไม่

จาํเป็นตอ้งแจง้ให้ผูจ้องซืÊอหน่วยลงทุนทราบล่วงหน้า  

(4)  สิทธิของผูถื้อหน่วยลงทุนจะเกิดขึÊน หลงัจากทีÉนายทะเบียนหน่วยลงทุนไดบ้นัทึกขอ้มูลการจดัสรร

หน่วยลงทุนของผูจ้องซืÊอในสมุดทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนแลว้เท่านัÊน โดยบริษทัจดัการและ/หรือ

นายทะเบียนหน่วยลงทุนจะออกและจดัส่งหนังสือรับรองสิทธิในหน่วยลงทุน/ใบเสร็จรับเงิน/

ใบกาํกบัภาษีให้แก่ผูจ้องซืÊอหน่วยลงทุนโดยทางไปรษณีย ์ภายใน řŝ วนัทาํการนับแต่วนัทาํการ          

ถดัจากวนัเสร็จสิÊนการจดัสรรหน่วยลงทุน 

ŚŚ.Ś     ขอ้จาํกดัการจดัสรรหน่วยลงทุน    

ข้อจาํกัดในการจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใด   จะเป็นไปตามทีÉสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด ทัÊงนีÊ   ในกรณีทีÉสํานักงานคณะกรรมการกาํกับหลักทรัพย์และตลาด

หลกัทรัพย ์และ/หรือหน่วยงานอืÉนใดทีÉมีอาํนาจตามกฎหมาย ไดแ้กไ้ขเปลีÉยนแปลง เพิÉมเติม ประกาศ กาํหนด สัÉง

การ เห็นชอบ และ/หรือผอ่นผนัเป็นอย่างอืÉน บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิทีÉจะดาํเนินการให้เป็นไปตามการสัÉงการ 

การเห็นชอบ และ/หรือการผ่อนผนัของสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอืÉนใดขา้งตน้  และ

เมืÉอบริษทัจดัการไดด้าํเนินการดงักล่าวแลว้ให้ถือว่าการดาํเนินการนัÊนไดร้ับความเห็นชอบจากผูถ้ือหน่วยลงทุน

ทุกราย 

ประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. วา่ดว้ยหลกัเกณฑ ์เงืÉอนไข และวิธีการจดัตัÊงและจดัการกองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย ์ไดก้าํหนดหลกัเกณฑก์ารจดัสรรหน่วยลงทุนไวด้งันีÊ* 
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ในการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม  บริษทัจดัการจะจดัสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผูล้งทุนตามหลกัเกณฑ์

ดงัต่อไปนีÊ    

(1) จดัสรรหน่วยลงทุนให้แก่บคุคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดไดไ้ม่เกินกว่า ř ใน ś ของจาํนวนหน่วย

ลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด  เวน้แต่เป็นกรณีดงัต่อไปนีÊ  

(ก)   เป็นการจดัสรรหน่วยลงทุนไม่เกินร้อยละ 50 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด

ใหแ้ก่บุคคลใดบคุคลหนึÉงดงัต่อไปนีÊ  

1.   กองทุนบาํเหน็จบาํนาญขา้ราชการ กองทุนประกนัสังคม กองทุนสาํรองเลีÊยงชีพ หรือกองทุน

รวมเพืÉอผูล้งทนุทัÉวไป 

2.   นิตบิุคคลทีÉจดัตัÊงขึÊนตามกฎหมายไทยซึÉงไม่อยูภ่ายใตบ้งัคบัตอ้งเสียภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 

3.   บุคคลอืÉนใดทีÉไดรั้บการผอ่นผนัจากสาํนกังานเมืÉอมีเหตุจาํเป็นและสมควร 

(ข)   เป็นการจดัสรรหน่วยลงทุนให้แก่บริษทัจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุนซึÉงรับหน่วยลงทุนไวต้ามสัญญา

รับประกนัการจัดจาํหน่ายหน่วยลงทุน โดยบริษทัจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุนจะถือหน่วยลงทุน            

ทีÉรับไว้ในส่วนทีÉเกิน ř ใน ś ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายได้แลว้ทัÊงหมดไม่เกิน  ř ปี           

นบัแต่วนัทีÉบริษทัจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุนรับหน่วยลงทุนดงักล่าว 

(2)   จดัสรรหน่วยลงทุนให้แก่เจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า และผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรพัยท์ีÉกองทุน

รวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัของบุคคลดงักล่าว รวมกนัไดไ้ม่เกินกว่า 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วย

ลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด 

*  เป็นการแก้ไขตามประกาศสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต ทีÉ สน. Śŝ/ŚŝŝŚ และ ทีÉ สน. ŝś/ŚŝŝŚ 

การจองซืÊอของผู้จองซืÊอพิเศษ เจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า และผู้ ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ทีÉกองทุนรวม         

จะลงทุน และกลุ่มบคุคลเดยีวกนั 

ในเบืÊองตน้ ควอลิตีÊ อนิน ์ซึÉ งเป็นผูใ้หเ้ช่าทรัพยสิ์นทีÉเช่ามีความประสงคจ์ะลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็น

จาํนวน 63,766,667 หน่วย ซึÉงสามารถคาํนวณไดเ้ป็นสัดส่วนไม่เกินหนึÉงในสามของจาํนวนของจาํนวนหน่วยลงทุน

ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด 

 

23. การเพิÉมเงนิทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 

23.1  บริษทัจดัการอาจเพิÉมเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมไดเ้มืÉอมีวตัถุประสงค ์เพืÉอดาํเนินการปรับปรุง

อสังหาริมทรัพย์ทีÉกองทุนรวมได้มาจากการลงทุนให้อยู่ในสภาพทีÉดีและมีความพร้อมทีÉจะใช้หา

ผลประโยชน ์

23.2 ในการเพิÉมเงินทุนของกองทุนรวม บริษทัจดัการจะขอมติจากผูถ้ือหน่วยลงทนุดงันีÊ  
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(1)   ขอมติในเรืÉองวตัถุประสงคใ์นการเพิÉมเงินทุนจดทะเบียน จาํนวนหน่วยลงทุนและจาํนวนเงินทุน 

 จดทะเบียนทีÉจะเพิÉม วิธีการกาํหนดราคาของหน่วยลงทุนทีÉเสนอขาย และวิธีการเสนอขายหน่วย

 ลงทุน  โดยตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงตามหลกัเกณฑด์งันีÊ  

(1.1)   กรณีการขอมติโดยเรียกประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน ตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า ś 

ใน Ŝ ของจาํนวนหน่วยลงทุนทัÊงหมดของผูถ้ือหน่วยลงทุนทีÉเขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิ

ออกเสียง  ทัÊงนีÊ  องคป์ระชุมตอ้งมีผูถื้อหน่วยลงทุนมาประชุมไม่น้อยกว่า Śŝ ราย หรือ         

ไม่น้อยกว่ากึÉ งหนึÉ งของจาํนวนผูถื้อหน่วยลงทุนทัÊงหมด และจาํนวนผูถื้อหน่วยลงทุน

ทีÉมาประชุมดงักล่าวต้องมีหน่วยลงทุนนับรวมกันไดไ้ม่น้อยกว่า ř ใน ś ของจาํนวน

หน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด 

(1.2)   กรณีการขอมติโดยการส่งหนังสือขอมติไปยงัผูถื้อหน่วยลงทุน ตอ้งไดรั้บคะแนนเสียง

 เกินกึÉงหนึÉงของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดและมีสิทธิออกเสียง 

ทัÊงนีÊ  การนบัคะแนนเสียงของผูมี้สิทธิออกเสียงตาม (ř.ř) และ (ř.Ś)  บริษทัจดัการจะไม่นบัคะแนน

เสียงของผูมี้ส่วนไดเ้สียดงัต่อไปนีÊ  

(ก)   เจา้ของ ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพย ์ทีÉกองทุนรวมจะ

ลงทุนเพิÉมเติม กรณีเป็นการเพิÉมเงินทุนเพืÉอซืÊอ เช่า หรือไดม้าซึÉงอสงัหาริมทรัพยเ์พิÉมเติม   

(ข)   เจา้ของอาคารหรือสิÉงปลูกสร้างทีÉกองทุนรวมเช่า หรือผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพย ์แก่

กองทุนรวม กรณีเป็นการเพิÉมเงินทุนเพืÉอปรับปรุงอสังหาริมทรัพยใ์ห้อยู่ในสภาพทีÉดีและ

พร้อมทีÉจะใชห้าผลประโยชน ์

(ค)   ผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉไดรั้บสิทธิในการจดัสรรหน่วยลงทุนในส่วนทีÉเสนอขายให้กบัผูล้งทุน

เฉพาะเจาะจงกรณีเป็นการเสนอขายหน่วยลงทุนเพิÉมให้กบัผูล้งทนุเฉพาะเจาะจง 

(ง) ผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์กบักองทุนรวมในเรืÉองทีÉขอมติ 

(จ)   บุคคลทีÉมีความสัมพนัธ์ในลกัษณะการเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกนักบับุคคลตาม (ก) (ข) (ค) 

หรือ (ง) แลว้แต่กรณี 

ในกรณีทีÉเสนอขายหน่วยลงทุนเป็นการเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนเดิมบางราย  หากผูถื้อ

หน่วยลงทุนมีมติคดัค้านรวมกนัเกินร้อยละ řŘ ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด  

บริษทัจดัการจะไม่ดาํเนินการให้มีการเพิÉมเงินทุนจดทะเบียนในกรณีดงักล่าว   

(2)  ขอมติเพืÉอแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการเพืÉอให้สอดคลอ้งกบัการเพิÉมเงินทุนจดทะเบียนตามทีÉไดรั้บมติ

จากผูถื้อหน่วยลงทนุตาม (ř) โดยตอ้งไดร้ับคะแนนเสียงเกินกึÉงหนึÉ งของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉ

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด 

23.3  เมืÉอไดรั้บมติจากผูถ้ือหน่วยลงทนุตามขอ้ 23.Ś แลว้ บริษทัจดัการจะดาํเนินการดงัต่อไปนีÊ  
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(1)    ขอความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. พร้อมทัÊงจดัส่งร่างโครงการทีÉจะแก้ไข

เพิÉมเติมและร่างหนังสือชีÊชวนเสนอขายหน่วยลงทุนเพิÉมเติมให้สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

พิจารณา   

(2) เมืÉอไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. แลว้ บริษทัจดัการจะเสนอขายหน่วย

ลงทุนเพิÉมเติม โดยจ ัดส่ง แจกจ่าย หรือจัดให้มีหนังสือชีÊ ชวน และจดทะเบียนเพิÉมเงินทุน                   

จดทะเบียนของกองทุนรวมตามประกาศเกีÉยวกับการจดทะเบียนเพิÉมเงินทุนของกองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย ์

ในกรณีทีÉบริษ ัทจัดการมิได้เสนอขายหน่วยลงทุนภายใน ř ปีนับแต่วนัทีÉได้รับความเห็นชอบจาก

สาํนกังานการใหค้วามเห็นชอบใหเ้พิÉมเงินทุนจดทะเบียนดงักล่าวเป็นอนัสิÊนสุดลง 

 23.4 ในการเพิÉมเ งินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมเพืÉอลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเ ช่า

อสังหาริมทรัพยเ์พิÉมเติม  หากบริษทัจดัการไม่สามารถลงทุนในทรัพยสิ์นดงักล่าวได ้บริษทัจดัการจะ

ปฏิบตัิดงัตอ่ไปนีÊ  

(1)   หากบริษทัจดัการยงัไม่ไดย้ืÉนขอจดทะเบียนเพิÉมเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมต่อสํานักงาน 

คณะกรรมการ ก.ล.ต.  บริษทัจดัการจะแจง้เรืÉองขา้งตน้ให้สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ

ภายใน řŝ วนันบัแต่วนัสิÊนสุดระยะเวลาเสนอขายหน่วยลงทุนดงักล่าว และคืนเงินค่าจองซืÊอหน่วย

ลงทุนและผลประโยชน์ใด ๆ ทีÉเกิดขึÊนจากเงินทีÉไดรั้บจากการจาํหน่ายหน่วยลงทุนให้แก่ผูจ้องซืÊอ

หน่วยลงทุนภายใน řŜ วนันบัแต่วนัสิÊนสุดระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนเพิÉมเติมตามสัดส่วน

ของเงินค่าจองซืÊ อหน่วยลงทุน หากบริษัทจัดการไม่สามารถคืนเงินและผลประโยชน์ภายใน

กาํหนดเวลานัÊนไดอ้นัเนืÉองจากความผิดพลาดของบริษทัจดัการเอง  บริษทัจดัการจะชาํระดอกเบีÊย

ในอตัราไม่ตํÉากว่าร้อยละ ş.ŝ ต่อปีนบัแต่วนัทีÉครบกาํหนดเวลานัÊนจนถึงวนัทีÉบริษทัจดัการชาํระ

เงินค่าจองซืÊอจนครบถว้น  

(2)   หากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. รับจดทะเบียนเพิÉมเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมแลว้ 

บริษทัจดัการจะลดจาํนวนเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมเพืÉอคืนเงินค่าจองซืÊอหน่วยลงทุนแก่

ผูถื้อหน่วยลงทุนโดยการลดจาํนวนหน่วยลงทุนเฉพาะส่วนทีÉมีการเสนอขายเพืÉอเพิÉมเงินทุนจด

ทะเบียนโดยคาํนวณตามสัดส่วนของราคาทีÉเสนอขายและเงินค่าจองซืÊอหน่วยลงทุน พร้อมทัÊงจด

ทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมต่อสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ตามแบบทีÉสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนดให้แลว้เสร็จโดยไม่ชกัชา้ 

เงืÉอนไขเพิÉมเติม 

 เนืÉองจากประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ไม่อนุญาตให้กองทุนเพิÉมทุน กรณีขาดสภาพคล่อง  

ดงันัÊน ในกรณีทีÉกองทุนเกิดปัญหาขาดสภาพคล่อง  บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิทีÉจะดาํเนินการขาย / 

จาํหน่าย / จ่าย /โอน ทรัพยสิ์นบางส่วนหรือทัÊงหมดของกองทุน ตามทีÉเห็นสมควร และเมืÉอบริษทัจดัการ

ไดด้าํเนินการดงักล่าวแลว้ให้ถือว่าการดาํเนินการนัÊนไดรั้บความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุนทกุราย 
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 สําหรับเงืÉอนไขของ  “การเพิÉมเงินทุนจดทะเบียน” ข้างตน้ ในกรณีทีÉคณะกรรมการก.ล.ต. สํานักงาน

คณะกรรมการก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอืÉนใดทีÉมีอาํนาจตามกฎหมาย ไดแ้กไ้ขเปลีÉยนแปลง เพิÉมเติม 

ประกาศ กาํหนด สัÉงการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอืÉน บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิทีÉจะ

ดาํเนินการให้เป็นไปตามการสัÉงการ   การเห็นชอบ และ/หรือการผ่อนผนัของสํานกังานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอืÉนใดข้างตน้  และเมืÉอบริษทัจดัการไดด้าํเนินการดงักล่าวแลว้ให้ถือว่าการ

ดาํเนินการนัÊนไดรั้บความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุนทุกราย  

24.  การลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม   

24.1  ในกรณีทีÉกองทุนรวมมีสภาพคล่องส่วนเกินจากกรณีใดกรณีหนึÉ งหรือหลายกรณีดงัต่อไปนีÊ   หากบริษทั

จดัการประสงค์จะจ่ายสภาพคล่องส่วนเกินดงักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน  บริษทัจดัการจะจ่ายสภาพคล่อง

ส่วนเกินดงักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนโดยการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม  

(1)   กองทุนรวมมีเงินลงทุนทีÉไดรั้บจากการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

(ไม่รวมกาํไร) 

(2)   มูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยที์Éกองทุนรวมลงทุนหรือมีไวล้ดลงจากการ 

ประเมินค่าหรือสอบทานการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น  

(3)   กองทุนรวมมีรายการทางบญัชีทีÉเป็นรายการค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชีซึÉงทยอยตดัจ่าย 

24.2 ในการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมกรณีทีÉมีสภาพคล่องส่วนเกินจากกรณีใดกรณีหนึÉ งตามขอ้ ŚŜ.ř   

บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิทีÉจะใชดุ้ลยพนิิจในการลดเงินทุนจดทะเบียน โดยมีหลกัเกณฑด์งัต่อไปนีÊ  

(1) บริษัทจัดการจะพิจารณาจ่ายเงินลดทุนของกองทุนรวมจากสภาพคล่องส่วนเกินจากรายการตาม                   

ขอ้  ŚŜ.ř  ทีÉเกิดขึÊนในแต่ละรอบระยะเวลาบญัชี  ในกรณีทีÉกองทุนรวมมีสภาพคล่องส่วนเกินดงักล่าว

ยกมาจากรอบระยะเวลาบญัชีปีก่อนหน้านัÊน บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิในการจ่ายเงินลดทุนจาก

รายการดงักล่าวทีÉยกมาจากรอบระยะเวลาบญัชีปีก่อนหนา้นัÊนหรือไม่ก็ได ้

(2) บริษทัจดัการจะสํารองสภาพคล่องคงเหลือของกองทุนรวมเพืÉอทาํการปรับปรุงโรงแรมจาํนวน           

ไม่นอ้ยกวา่ śŘ ลา้นบาท  หากกองทนุรวมมีสภาพคล่องคงเหลือเกินกว่า śŘ ลา้นบาท บริษทัจดัการจะ

จ่ายเงินลดทุนในอตัราหน่วยลงทุนละ Ř.řŘ บาทและทวีคูณของ Ř.řŘ  บาท บริษทัจดัการขอสงวน

สิทธิในการพิจารณาจาํนวนทวีคูณเป็น Ř.Řŝ บาท ทัÊงนีÊ  สภาพคล่องคงเหลือของกองทุนรวมภายหลงั

การลดทุนจะตอ้งไม่ตํÉากว่า řŘ ลา้นบาท  

 บริษทัจดัการจะคาํนวณสภาพคล่องคงเหลือของกองทุนรวมจากเงินสดและหลกัทรัพยท์ีÉกองทุนถือ

อยู ่ ณ วนัสิÊนงวดการดาํเนินงานทีÉคาํนวณเงินลดทุน โดยบริษทัจดัการอาจบวกรายการรายไดค้า้งรับ 

และหกัดว้ยรายการคา้งจ่ายต่าง ๆ เช่น ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย เงินปันผลค้างจ่าย เงินภาษีหกั ณ ทีÉจ่ายรอนาํส่ง 

หนีÊ สินคา้งจ่าย เป็นตน้ และค่าใชจ่้ายทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนในระยะเวลา Ş เดือนขา้งหน้าได ้อย่างไรก็ตาม  ณ 

วนัพิจารณาจ่ายเงินลดทุนหากมีเหตุการณ์ทีÉจะทาํให้สภาพคล่องคงเหลือของกองทุนรวมภายหลงัการลด

ทุนตํÉากว่า řŘ ลา้นบาท บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิทีÉจะไม่จ่ายเงินลดทุนดงักล่าว 

(3) บริษทัจดัการจะพิจารณาจ่ายเงินลดทุนปีละ ř ครัÊ ง  
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ทัÊงนีÊ  ในกรณีบริษทัจดัการเห็นว่ามีความเหมาะสม เช่น กรณีกองทุนมีรายการขาดทุนทีÉยงัไม่เกิดขึÊน

จากการประเมินมูลค่าเป็นจาํนวนมาก หรือกองทุนรวมมีสภาพคล่องคงเหลือเป็นจาํนวนมาก เป็นตน้ 

บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิในการพิจารณาจาํนวนครัÊ งทีÉจ่ายเงินลดทุนตามทีÉบริษทัจดัการเห็นสมควร 

โดยไม่จาํเป็นตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑข์า้งตน้ 

 ในกรณีทีÉมีการจ่ายเงินลดทุนตามขา้งตน้ บริษทัจดัการจะดาํเนินการจ่ายเงินลดทุนดงักล่าวให้แก่ผูถ้ือ

หน่วยลงทุนภายใน šŘ วนั นับแต่วนัสิÊนงวดปีบญัชีหรืองวดการดาํเนินการอืÉนใดทีÉจะจ่ายเงินลดทุน 

24.3  ในการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม  บริษทัจดัการจะลดมูลค่าหน่วยลงทุน และปฏิบติัดงันีÊ  

(1)  ดาํเนินการเฉลีÉยเงินคืนแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉมีชืÉออยูใ่นสมุดทะเบียน ณ วนัปิดสมุดทะเบียนพกัการ

โอนหน่วยลงทุน  ทัÊงนีÊ  เงินทีÉเฉลีÉยคืนดงักล่าวมิให้หกัออกจากกาํไรสะสมของกองทุนรวม    

(2) ยืÉนคาํขอจดทะเบยีนลดเงินทุนของกองทุนรวมต่อสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน                  ŝ 

วนัทาํการนบัแต่วนัทีÉดาํเนินการเฉลีÉยเงินคืนแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนตามแบบทีÉสํานกังานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

(3)   จดัให้มีขอ้มูลเกีÉยวกบัการลดเงินทุนจดทะเบียนทุกครัÊ งของกองทุนรวมไวใ้นเว็บไซด์ของบริษทั

จดัการและรายงานประจาํปีของกองทุนรวม  เพืÉอให้ผูล้งทุนสามารถตรวจสอบได ้ โดยมีขอ้มูลตามทีÉ

สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

เงืÉอนไขเพิÉมเตมิ :             

สําหรับเงืÉอนไขของ  “การลดเงินทุนจดทะเบียน” ข้างต้น เว ้นแต่กรณีทีÉคณะกรรมการก.ล.ต. สํานักงาน

คณะกรรมการก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอืÉนใดทีÉมีอาํนาจตามกฎหมาย ไดแ้ก้ไขเปลีÉยนแปลง เพิÉมเติม ประกาศ 

กาํหนด สัÉงการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอืÉน บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิทีÉจะดาํเนินการให้เป็นไปตาม

การสัÉงการ การเห็นชอบ และ/หรือการผ่อนผนัของสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอืÉนใด

ขา้งตน้  และเมืÉอบริษทัจดัการไดด้าํเนินการดงักล่าวแลว้ให้ถือว่าการดาํเนินการนัÊนไดรั้บความเห็นชอบจากผูถื้อ

หน่วยลงทุนทุกราย 

25.  การออกและส่งมอบเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน  

25.1 รูปแบบของเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน   :   ระบบไร้ใบหน่วยลงทุน  (Scripless) 

25.2 เงืÉอนไขในการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทนุและระยะเวลาการส่งมอบ  

1) โครงการจะใช้ระบบไร้ใบหน่วยลงทุน (Scripless) โดยบริษัทจัดการจะดาํเนินการให้นาย

ทะเบียนหน่วยลงทุนทาํการบนัทึกชืÉอผูจ้องซืÊอหน่วยลงทุนทีÉไดรั้บการจดัสรรหน่วยลงทุน

เรียบร้อยแลว้ เป็นผูถื้อหน่วยลงทุนในทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนตามรายละเอียดใน "ใบคาํขอ

เปิดบญัชีกองทุนและ/หรือบญัชีผูถ้ือหน่วยลงทุน" และ "ใบจองซืÊอหน่วยลงทุน" เมืÉอผูจ้องซืÊอ

หน่วยลงทุนไดช้าํระเงินค่าซืÊอหน่วยลงทุนครบถว้นแลว้ 

2) นายทะเบียนหน่วยลงทุนจะทาํการนาํหน่วยลงทุนฝากเขา้บญัชีหลกัทรัพยข์องผูจ้องซืÊอหรือของ

บุคคลทีÉไดรั้บการแต่งตัÊงจากบริษทัจดัการเพืÉอผูจ้องซืÊอ ทีÉมีอยู่กบับริษทัสมาชิกของบริษทั ศูนย์
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รับฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จาํกดั ตามทีÉผูจ้องซืÊอแสดงความจาํนงไวใ้นใบจองซืÊอหน่วย

ลงทุน 

3) ในกรณีของการนาํหน่วยลงทุนฝากเขา้บญัชีหลกัทรัพยข์องผูจ้องซืÊอผา่นนายหน้าคา้หลกัทรัพย ์ 

(Broker) หรือการนาํหน่วยลงทุนฝากเขา้บญัชีหลกัทรัพยข์องบุคคลทีÉไดรั้บแต่งตัÊงจากบริษทั

จดัการเพืÉอผูจ้องซืÊอนัÊน นายหน้าค้าหลกัทรัพย์หรือบุคคลทีÉได้รับการแต่งตัÊงดังกล่าวจะเป็น           

ผูอ้อกหลกัฐานต่างๆเพืÉอแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนให้กบัผูถื้อหน่วยลงทุนซึÉ งจะเป็นไปตาม

ระบบงานของแต่ละแห่ง  

4) นายทะเบียนหน่วยลงทุนและ/หรือบริษทัจดัการจะดาํเนินการออกใบหน่วยลงทุนให้กบัผูถื้อ

หน่วยลงทุนเฉพาะในกรณีทีÉผูถื้อหน่วยลงทุนร้องขอใหอ้อกใบหน่วยลงทุน โดยผูร้้องขอจะตอ้ง

ดาํเนินการ   ดงันีÊ  :- 

(4.1)  กรอกรายละเอียดในใบคาํขอให้ออกใบหน่วยลงทุน ซึÉ งขอรับได้จากนายทะเบียน

หน่วยลงทุน  

(4.2)  ยืÉนใบคาํขอให้ออกใบหน่วยลงทุนพร้อมชาํระค่าธรรมเนียมในการออกใบหน่วย

ลงทุนต่อนายทะเบียนหน่วยลงทุนตามทีÉระบุไวใ้นขอ้ Śş  "ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้าย

ทีÉเรียกเก็บจากผูจ้องซืÊอหรือผูถ้ือหน่วยลงทุนและกองทุนรวม"  

(4.3)  นายทะเบียนหน่วยลงทุนโดยไดรั้บมอบหมายจากบริษทัจดัการจะดาํเนินการออกใบ

หน่วยลงทุนให้กบัผูถื้อหน่วยลงทุนตามจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉผูถื้อหน่วยลงทุนกรอก

ในใบคาํขอ สําหรับกรณีทีÉผูถื้อหน่วย  ลงทุนกรอกจาํนวนหน่วยลงทุนในใบคาํขอ

มากกว่าจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉปรากฏอยู่ในรายการทีÉบนัทึกโดยนายทะเบียนหน่วย

ลงทุน นายทะเบียนหน่วยลงทุน และ/หรือบริษทัจดัการจะถือว่าผูถ้ือหน่วยลงทุน

ประสงค์จะให้ออกใบหน่วยลงทุนสําหรับหน่วยลงทุนจํานวนเท่าทีÉปรากฏอยู่ใน

รายการทีÉบนัทึกโดยนายทะเบียนหน่วยลงทุนนัÊน  

(4.4)  ใบหน่วยลงทุนทีÉออกให้ผูถื้อหน่วยลงทุนจะมีรายการตามทีÉคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ประกาศกาํหนดซึÉงจะระบุชืÉอผูถื้อหน่วยลงทุน โดยในใบหน่วยลงทุนจะตอ้งมีลายมือ

ชืÉอกรรมการผูมี้อาํนาจลงนามผกูพนับริษทัจดัการและประทบัตราสาํคญั หรือจะตอ้งมี

ลายมือชืÉอกรรมการผูม้ีอาํนาจลงนามผูกพนันายทะเบียนหน่วยลงทุน และ/หรือใช้

เครืÉองจกัรประทบั หรือโดยวิธีอืÉนใดตามทีÉกฎหมายหลกัทรัพยจ์ะอนุญาตให้ทาํได ้จึง

จะถือวา่ใบหน่วยลงทุนถูกตอ้งและมีผลสมบรูณ์ตามกฎหมาย 

26.  สิทธิ หน้าทีÉ และความรับผิดชอบของบริษัทจัดการ ผู้ดูแลผลประโยชน์ ทีÉปรึกษาของกองทุนรวม  และผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ และบริษัทประเมินค่าทรัพย์สิน 

26.1  สิทธิ หนา้ทีÉ และความรับผดิชอบของบริษทัจดัการ 

26.1.1 สิทธิของบริษทัจดัการ  

1) สิทธิในการดําเนินการบริหารจัดการกองทุนเพืÉอให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ 

หลกัเกณฑก์ารลงทุน และขอ้จาํกดัการลงทุน ตลอดจนโครงการทีÉไดรั้บอนุมติั ทัÊงนีÊ
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รวมถึงข้อผูกพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนกบับริษทัจดัการ และสัญญา

ต่างๆ ไดท้าํขึÊน  

2)  สงวนสิทธิทีÉจะไม่อนุญาตให้มีการโอนหน่วยลงทุน ในกรณีทีÉการโอนหน่วยลงทุน

นัÊนเป็นการขดัต่อกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ขอ้บงัคบั คาํสัÉง หนงัสือเวยีนทีÉหน่วยงาน

ทีÉมีอาํนาจตามกฎหมายได ้ประกาศ กาํหนด และ/หรือกรณีทีÉเป็นการขดัต่อขอ้กาํหนด

ทีÉไดร้ะบุไวใ้นโครงการนีÊ   

3)  สิทธิในการลาออกจากการทาํหน้าทีÉเป็นบริษทัจดัการกองทุนให้กบักองทุนรวม และ/

หรือเลิกโครงการ ตามขอ้ ŚŞ.ř.ř (ŝ) และขอ้ ŚŞ.1.3   

4) สิทธิในการยบัย ัÊงพิเศษ (veto right) สาํหรับการดาํเนินการหรือการตดัสินใจใดๆ ของ

คณะกรรมการลงทุน หรือการลงมติใดๆ ของผูถื้อหน่วยลงทุน เพืÉอแก้ไขเพิÉมเติม

โครงการหรือแกไ้ขวิธีการจดัการ ทีÉขดัต่อกฎหมาย กฎระเบียบ ขอ้บงัคบั และ/หรือ 

จรรยาบรรณ และ/หรือโครงการ หรือ เป็นเหตุให้บริษทัจดัการอาจเสียชืÉอเสียงหรือ

ไดร้ับความเสียหาย หรือขดัต่อประโยชน์ของกองทุนรวม 

5) สิทธิในการดาํเนินการจดัการโดยถือว่าได้รับความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุนแลว้ 

ในกรณีต่างๆ ดงัต่อไปนีÊ   

-  สิทธิทีÉจะเลิกโครงการ/ยุติโครงการและ/หรือกองทุน เฉพาะในกรณีทีÉบริษัท

จดัการบอกกล่าวการลาออกจากการเป็นบริษทัจดัการกองทุนรวมให้แก่กองทุน

ตามกาํหนดและเงืÉอนไขทีÉไดต้กลงไวจ้นครบถว้น แต่กองทุนไม่สามารถจดัหา

บริษทัจดัการอืÉนใดมารับหนา้ทีÉไดภ้ายในกาํหนดเวลา 

-  สิทธิในการดาํเนินการให้เป็นไปตามทีÉกาํหนดไวใ้นโครงการ และ/หรือ ตามทีÉ

สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอืÉนใด

ทีÉมีอาํนาจตามกฎหมายประกาศ กาํหนด อนุมติั เห็นชอบ ผอ่นผนั หรือสัÉงการ  

-  สิทธิในการแกไ้ข เพิÉมเติม เปลีÉยนแปลงโครงการ กรณีทีÉสาํนกังานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือ หน่วยงานอืÉนใดทีÉมีอาํนาจตามกฎหมาย 

ไดมี้การเปลีÉยนแปลง แกไ้ข เพิÉมเติม ประกาศ กาํหนด อนุมตัิ เห็นชอบ ผอ่นผนั 

และ/หรือสัÉงการเป็นอยา่งอืÉน 

- สิทธิทีÉจะดาํเนินการขาย / จาํหน่าย / จ่าย /โอน ทรัพยสิ์นบางส่วนหรือทัÊงหมด

ของกองทุน ตามทีÉเห็นสมควร ในกรณีทีÉกองทุนเกิดปัญหาขาดสภาพคล่อง 

- สิทธิในการจดัการกองทุน เพืÉอให้บรรลุซึÉ งวตัถุประสงคข์องกองทุนและรักษาไว้

ซึÉ งผลประโยชน์ของผูถื้อหน่วยลงทุน ทัÊงนีÊ จะต้องไม่ขดัต่อกฎหมายหลกัทรัพย ์ 

และ/หรือกฎหมายอืÉนใดทีÉเกีÉยวขอ้ง 

6) สิทธิในการสัÉงให้ผูดู้แลผลประโยชน์ และ/หรือผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์แก้ไข

คุณสมบตัิของผูดู้แลผลประโยชน์และ/หรือผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์เพืÉอให้เป็นไป

ตามทีÉกฎหมายประกาศกาํหนด  
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7)  สิทธิในการรับค่าธรรมเนียมในการจดัการกองทุน และค่าธรรมเนียม ค่าใชจ่้าย และ

หรือเงินตอบแทนอืÉนใด ตามทีÉกาํหนดไวใ้นโครงการ  

8)  สิทธิอืÉน ใดต ามพ ระร าช บัญญัติห ลัก ทรัพ ย์แล ะต ลา ดห ลัก ทรัพย์ ปร ะ กา ศ

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือ กฎหมาย

อืÉนๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง  

26.1.2 หนา้ทีÉและความรับผิดชอบของบริษทัจดัการ  

ในการจดัการกองทุน บริษทัจดัการมี หนา้ทีÉ และความรับผดิชอบในการดาํเนินการและบริหาร

กองทุนให้เป็นไปตามทีÉกฎหมายหลกัทรัพย ์รวมถงึหนา้ทีÉและความรับผิดชอบดงัต่อไปนีÊ   

1) การบริหารกองทุน  

1.1) จดัการกองทุนรวมให้เป็นไปตามทีÉระบุไวใ้นโครงการทีÉไดรั้บอนุมตัิจาก

สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และขอ้ผูกพนัระหว่างบริษทัจดัการและ          

ผูถื้อหน่วยลงทุน ตลอดจนปฏิบตัิหน้าทีÉตามบทบญัญตัิในมาตรา řŚŝ และ

ข้อกําหนดอืÉนๆ ทีÉ เกีÉ ยวข้องแห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาด

หลกัทรัพย ์พ.ศ. Śŝśŝ อยา่งเคร่งครัด  

1.2) จดัให้มีขอ้ผกูพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการ สัญญาแต่งตัÊง

ผูดู้แลผลประโยชน์ และหนังสือชีÊชวน โดยมีสาระสําคญัไม่ต่างจากร่างขอ้

ผกูพนั ร่างสญัญา และร่างหนงัสือชีÊชวน ทีÉผา่นการพจิารณาจากสาํนกังาน 

1.3) จดัส่ง แจกจ่าย และจดัให้มีหนงัสือชีÊชวนทีÉเป็นปัจจุบนัและรายละเอียดของ

โครงการตามหลกัเกณฑแ์ละวธีิการดงัต่อไปนีÊ  

(ก) ก่อนการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมต่อประชาชน ให้

บริษทัจดัการจดัส่งหนงัสือชีÊชวนใหส้าํนกังานไม่นอ้ยกว่า ř วนัทาํ

การก่อนการเริÉมจดัส่งหรือแจกจ่ายหนงัสือชีÊชวนให้แก่ประชาชน 

และให้จดัส่งเอกสารดังกล่าวผ่านระบบรับและเผยแพร่ข้อมูล

หนังสือชีÊ ชวนและการรายงานของกองทุนรวม (Mutual Fund 

Report and Prospectus (MRAP)) ของสํานักงานด้วย และหากมี

การเปลีÉยนแปลงขอ้มูลดงักล่าว ให้บริษทัดาํเนินการให้ขอ้มูลทีÉ

จดัส่งนัÊนมีขอ้มูลทีÉเป็นปัจจุบนัโดยไม่ชกัช้าและให้กระทาํผ่าน

ระบบงานขา้งตน้ดว้ย 

(ข)   ในการเสนอขายหน่วยลงทุน บริษทัจดัการจะจดัให้มีการแจกจ่าย

ขอ้มูลทีÉเป็นสาระสาํคญัเกีÉยวกบัหน่วยลงทุนแลกองทุนรวมให้แก่

ผูล้งทุนอย่างเพียงพอ   สําหรับขอ้มูลทีÉเป็นรายละเอียดโครงการ 

บริษทัจดัการจะจดัเตรียมไวเ้พืÉอให้ผูล้งทุนตรวจดูหรือร้องขอได ้

ทัÊงนีÊ  ขอ้มลูดงักล่าวตอ้งเป็นปัจจุบนั 
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 (ค)   เมืÉอระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนสิÊนสุดลงแล้ว บริษัท

จดัการจะจดัให้มีหนงัสือชีÊชวนส่วนขอ้มูลโครงการไว ้ณ ทีÉทาํการ

ทุกแห่งของบริษทัจดัการ เพืÉอใหป้ระชาชนสามารถตรวจดไูด ้และ

จดัสําเนาให้เมืÉอผูถื้อหน่วยลงทุนร้องขอ ในกรณีทีÉหน่วยลงทุน

ของกองทุนรวมเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ 

หากมีการแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการบริษทัจดัการจะดาํเนินการแจง้

การแกไ้ขเพิÉมเติมดงักล่าวให้ตลาดหลกัทรัพยท์ราบภายใน řŘ วนั

ทาํการนบัตัÊงแต่วนัถดัจากวนัทีÉไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงาน

ให้แก้ไขเพิÉมเติมโครงการหรือวนัทีÉได้มีมติให้แก้ไขเพิÉมเติม

โครงการ แลว้แต่กรณี ทัÊงนีÊ  จนกวา่จะเลิกกองทุนรวม 

1.4) ในกรณีทีÉบริษทัจดัการประสงค์จะตัÊงบริษทัจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุนเป็นผูท้าํ

หน้าทีÉในการจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม บริษทัจดัจาํหน่าย

หน่วยลงทุนดงักล่าวตอ้งไม่มีความสัมพนัธ์กบัเจา้ของ ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิ

การเช่า และผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพย ์ทีÉกองทุนรวมจะลงทุนในลกัษณะ

ของการเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกนั 

1.5)  นาํเงินของกองทุนไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์หรือทรัพยสิ์นอืÉน รวมทัÊง

การหาผลประโยชน์ การซืÊอ เช่า จาํหน่าย โอนสิทธิการเช่า ขาย สัÉงโอน และ

เปลีÉยนแปลงเพิÉมเติมปรับปรุงอสังหาริมทรัพย ์หรือทรัพยสิ์นอืÉนทีÉลงทุนไว ้

ตามนโยบาย วตัถุประสงค์ หลกัเกณฑ์ เงืÉอนไข วิธีการทีÉก ําหนดไว้ใน

โครงการ โดยจะตอ้งเป็นไปตามข้อกาํหนดและหลกัเกณฑ์ของประกาศ

คณะกรรมการ ก.ล.ต. และประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ดว้ย  

1.6) ในกรณีทีÉปรากฎขอ้เท็จจริงแก่บริษทัจัดการว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคล

เดียวกันใดถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมใดเกินกว่าหนึÉ งในสามของ

จาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด หรือจาํนวนอืÉนใดทีÉสาํนกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต ประกาศกาํหนด บริษทัจดัการจะดาํเนินการให้เป็นไป

ตามทีÉสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด  

1.7)  ดาํเนินการเพิÉมหรือลดจาํนวนเงินทุนของกองทุนตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการ

ทีÉกาํหนดไวใ้นโครงการ และ/หรือดาํเนินการตามทีÉคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

หรือสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด  

1.8)  จดัสรรผลกาํไรของกองทุนเพืÉอจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถ้ือหน่วยลงทุนตาม

หลกัเกณฑแ์ละวิธีการทีÉกาํหนดไวใ้นโครงการ และเป็นไปตามทีÉสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. กาํหนด 

1.9) จัดให้มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินตามข้อกําหนดและหลกัเกณฑ์ของ

ประกาศ สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  
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1.10)  จดัให้มีการประกนัภัยของกองทุนรวมตามขอ้กาํหนดและหลกัเกณฑ์ของ

 ประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

1.11) จดัใหมี้การตรวจตราสภาพอสงัหาริมทรพัยท์ีÉกองทุนรวมลงทุนให้แลว้เสร็จ

ภายใน śŘ วนันับแต่วนัทีÉกองทุนรวมเข้าครอบครองอสังหาริมทรัพย ์และ

ดาํเนินการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยน์ัÊนในครัÊ งต่อ ๆ ไปอย่างน้อยปี

ละ ř ครัÊ ง  ท ัÊงนีÊ  การตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย ์อาจดาํเนินการด้วย

วิธีการหรือกลไกทีÉน่าเชืÉอถือตามทีÉผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวมและ

บริษทัจดัการตกลงกนัได ้

ในการตรวจตราสภาพอสงัหาริมทรัพยต์ามวรรคหนึÉง ใหบ้ริษทัจดัการจดัให้

มีการบนัทึก สภาพอสังหาริมทรัพยอ์ย่างถูกตอ้งและครบถว้นให้แลว้เสร็จ

ภายใน 30 วนันบัแต่วนัทีÉเริÉมตรวจตรา 

หากบริษัทจัดการตรวจพบหรือได้รับแจ้งจากผู้ดูแลผลประโยชน์ว่า

อสังหาริมทรัพยช์าํรุดบกพร่องอย่างมีนยัสาํคญั  ใหบ้ริษทัจดัการดาํเนินการ

ให้มีการซ่อมแซมอสงัหาริมทรัพยน์ัÊนให้อยูใ่นสภาพทีÉจะใชห้าผลประโยชน์

ไดโ้ดยเร็ว 

1.12)  ส่งมอบเอกสารหลกัฐานและขอ้มูลต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งและจาํเป็นตอ้งใชใ้น

การประเมินมูลค่าหรือสอบทานการประเมินมูลค่าตามทีÉบริษทัประเมินค่า

ทรัพยสิ์นร้องขอ รวมถึงการอาํนวยความสะดวกให้แก่บุคคลดงัต่อไปนีÊ    

(1)   บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นหรือบุคคลทีÉไดรั้บมอบหมายจากบริษทั

ประเมินค่าทรัพย์สินในการสํารวจอสังหาริมทรัพย์ทีÉกองทุนรวม

ไดม้าจากการลงทุนเพืÉอการประเมินมูลค่า 

 (2)   ผู ้ดูแลผลประโยชน์หรือบุคคลทีÉได้รับมอบหมายจาก ผู้ดูแ ล

ผลประโยชน์ในการเข้าตรวจสภาพอสังหาริมทรัพยที์Éกองทุนรวม

ได้มาจากการลงทุน ตามทีÉก ําหนดไว้ในสัญญาแต่งตัÊ ง ผู ้ดู แล

ผลประโยชน ์

1.13) จดัใหมี้การประชุมผูถ้ือหน่วยลงทุน หากปรากฏกรณีผูถื้อหน่วยลงทนุซึÉงถือ

หน่วยลงทุนรวมกนัไม่นอ้ยกว่าร้อยละ řŘ ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่าย

ไดแ้ลว้ทัÊงหมดร้องขอให้มีการจดัประชุมผูถ้ือหน่วยลงทุน   

1.14) เปลีÉยนแปลง หรือแก้ไขเพิÉมเติมโครงการหรือ วิธีจ ัดการกองทุน ตาม

ขอ้กาํหนด เงืÉอนไข หลกัเกณฑ ์ทีÉระบุไวใ้นโครงการ  

1.15) กระทาํนิติกรรมสัญญาใดๆ ในนามของกองทุน ซึÉงบริษทัจดัการกองทุนรวม

มีอาํนาจกระทาํไดภ้ายในขอบเขตของกฎหมาย  
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1.16)  ปฏิบติัการอืÉนๆ เพืÉอให้บรรลุซึÉ งวตัถุประสงค์ของกองทุนและรักษาไวซึ้É ง

ผลประโยชน์ของผู้ถือหน่วยลงทุนภายใต้ขอบเขต หน้าทีÉ  และความ

รับผิดชอบของบริษัทจดัการกองทุนรวม ทัÊงนีÊ จะต้องไม่ขัดต่อกฎหมาย

หลกัทรัพย ์ และ/หรือกฎหมายอืÉนใดทีÉเกีÉยวขอ้ง 

1.17)  ดาํเนินการเลิกกองทุน ตามทีÉกาํหนดไวใ้นโครงการ  

2)  การรับและจ่ายเงินของกองทุน  

จดัให้มีการรับจ่ายค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายต่างๆ และ/หรือ เงินตอบแทนอืÉนใด 

ตามทีÉกาํหนดไวใ้นโครงการ  

3)  การแต่งตัÊงบคุคลทีÉเกีÉยวข้องเพืÉอการจัดการกองทุน  

3.1)  จดัใหมี้คณะกรรมการลงทุน (ถา้มี) 

3.2)   แต่งตัÊงบุคคลทีÉไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เพืÉอ

ทาํหนา้ทีÉดงัต่อไปนีÊ     

(3.1)   ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอทาํหน้าทีÉตดัสินใจลงทุน

หรือจําหน่ายไปซึÉ งอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหา             

ริมทรัพย ์

(3.2)   ผูจ้ดัการกองทุนเพืÉอทาํหน้าทีÉตดัสินใจลงทุนหรือจาํหน่ายไปซึÉ ง

ทรัพยสิ์นตามขอ้ Ş  เพืÉอการบริหารสภาพคล่องของกองทนุรวม 

ทัÊงนีÊ  บริษัทจัดการกองทุนรวมจะประกาศรายชืÉอผู้จ ัดการกองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพยข์องบริษทัไวใ้นทีÉเปิดเผย ณ ทีÉทาํการของบริษทั  

3.3) แต่งตัÊงผูบ้ริหารสินทรัพยส์ภาพคล่อง  ทัÊงนีÊ   โดยไดรั้บความเห็นชอบจาก

สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

3.4)  แต่งตัÊงผูดู้แลผลประโยชน์กองทุน ซึÉ งมีคุณสมบตัิตามประกาศสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าดว้ยคุณสมบติัผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์รวมถึงการเปลีÉยนตวัผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุน และ

แต่งตัÊงผู้ดูแลผลประโยชน์อืÉนแทนตามเงืÉอนไขในการเปลีÉยนตัวผู ้ดูแล

ผลประโยชน์ทีÉกาํหนดไวใ้นโครงการ ทัÊงนีÊ โดยไดรั้บอนุญาตจากสาํนกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต.  

3.5)  แต่งตัÊงนายทะเบียนหน่วยลงทุน รวมถึงการเปลีÉยนตวันายทะเบียนหน่วย

ลงทุนของกองทุน และแต่งตัÊงนายทะเบียนหน่วยลงทุนอืÉนทีÉมีคุณสมบติั

ตามทีÉสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กาํหนดแทน และแจ้งการแต่งตัÊง

ดงักล่าวใหส้าํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ทราบ  
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3.6)  แต่งตัÊงบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น ทัÊงนีÊบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นดงักล่าว

นัÊ นจะต้องอยู่ ในบัญชีรายชืÉ อทีÉ ได้รับค วาม เห็นชอบจากสํานัก ง าน

คณะกรรมการ ก.ล.ต.  

3.7)  แต่งตัÊงผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์ (ถ้ามี) ทัÊงนีÊ  ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์

ดังกล่าวจะต้องมีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้ามตามทีÉประกาศ

คณะกรรมการ ก.ล.ต. กาํหนด 

3.8) แต่งตัÊงทีÉปรึกษา(ถา้มี) ทีÉทาํหน้าทีÉเป็นทีÉปรึกษาของบริษทัจดัการและ/หรือ

กองทุน  

3.9)  แต่งตัÊงผูส้อบบญัชีของกองทุน ทัÊงนีÊ ผูส้อบบญัชีดงักล่าวจะตอ้งมีคุณสมบติั

และไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มตามประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เรืÉอง

หลกัเกณฑ์การให้ความเห็นชอบผูส้อบบญัชี รวมถึงการเปลีÉยนตวัผู้สอบ

บญัชีของกองทุน และแต่งตัÊงผูส้อบบญัชีอืÉนทีÉมีคุณสมบติัครบถว้นตามทีÉ

สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.กาํหนดแทน และแจง้การแต่งตัÊงดงักล่าวให้

สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ทราบ  

3.10)  แต่งตัÊงผูช้าํระบญัชีกองทุนเพืÉอทาํหน้าทีÉรวบรวม แจกจ่ายทรัพยสิ์นให้แก่         

ผูถื้อหน่วยลงทุนและหน้าทีÉอืÉนๆทีÉจาํเป็นเพืÉอให้การชาํระบญัชีเสร็จสิÊน เมืÉอ

ยติุหรือเลิกกองทุน  

3.11)  แต่งตัÊงบุคคลอืÉนใดเพืÉอทาํหน้าทีÉต่างๆ ทีÉเกีÉยวกบักองทุน อาทิเช่น ผูค้วบคุม

งานก่อสร้าง ผูเ้ชีÉยวชาญต่างๆ ผูจ้ดัทาํประมาณการ ผูต้รวจรับอาคาร ผูดู้แล

รักษาความสะอาดสถานทีÉ ผูรั้บเหมาก่อสร้าง เป็นตน้  

4)  การดาํเนินการอืÉนๆ  

4.1) ยืÉนคาํขอจดทะเบียนทรัพยสิ์นซึÉ งเป็นเงินได้จากการขายหน่วยลงทุนของ

โครงการเป็นกองทุนต่อสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน řŝ วนั           

ทาํการนบัตัÊงแต่วนัถดัจากวนัปิดการเสนอขายหน่วยลงทุน  

4.2) ยืÉนคาํขอต่อตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เพืÉอขอให้พิจารณารับหน่วย

ลงทุนของกองทุนรวมเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนภายใน 30 ว ันนับแต่            

วนัจดทะเบียนกองทุนรวม 

4.3)  ขอรับใบแทนหลกัฐานการรับจดทะเบียนกองทรัพย์สินเป็นกองทุนต่อ

สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยเสียค่าธรรมเนียมตามอตัราทีÉสํานกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. กาํหนด ในกรณีทีÉหลกัฐานดงักล่าวสูญหายหรือ            

ถกูทาํลาย  
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4.4)  ดาํเนินการแยกทรัพยสิ์นของกองทุนรวมไวต่้างหากจากทรัพยสิ์นของบริษทั

จดัการและนําทรัพย์สินของกองทุนรวมไปฝากไวก้บัผูดู้แลผลประโยชน์ 

และ/หรือ บริษทัศนูยรั์บฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จาํกดั   

4.5) จดัให้มีทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนตามหลกัเกณฑ์และวิธีการทีÉสํานักงาน

คณะกรรมการ  ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด และเก็บรักษาไวซึ้É งทะเบียนของ           

ผูถื้อหน่วยลงทุน  

4.6) จดัทาํบญัชีแสดงการลงทุนของกองทุนรวมไวโ้ดยถูกตอ้งและจดัทาํรายงาน

การลงทุนของกองทุนรวมให้ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวมทราบตาม

หลกัเกณฑแ์ละวธีิการทีÉสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ประกาศกาํหนด  

4.7) คาํนวณมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของ

กองทุนรวม ให้เป็นไปตามประกาศว่าด้วยหลกัเกณฑ์เงืÉอนไขและวิธีการ

จดัตัÊงและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์หรือหลกัเกณฑ์และวิธีการทีÉ

สาํนกังานคณะกรรมการ  ก.ล.ต.ประกาศกาํหนด  

4.8) แจ้งให้ผูถื้อหน่วยลงทุนทราบในกรณีทีÉมีเหตุการณ์หรือการเปลีÉยนแปลง

ใดๆเกิดขึÊนภายหลงัจากวนัทีÉคาํนวณมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ 

และมูลค่าหน่วยลงทุนตามขอ้ (Ŝ.ş) อนัมีผลกระทบต่อทรัพยสิ์นของกองทุน

รวมอยา่งมนียัสาํคญั  

4.9) จดัทาํงบการเงินของกองทุนรวม ให้เป็นไปตามมาตรฐานการบญัชีสําหรับ

กิจการทีÉมีธุรกิจเฉพาะดา้นการลงทุน  รวมทัÊงจดัทาํรายงานของกองทุนรวม

ทุกสิÊนปีการเงิน และส่งรายงานดงักล่าวให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉมีชืÉออยู่ใน

ทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุน และสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน               

Ŝ เดือนนบัแต่วนัสิÊนปีการเงิน 

4.10) จดัส่งสําเนารายงานการประเมินมูลค่า และรายงานการสอบการประเมิน

มูลค่าพร้อมด้วยสําเนาเอกสารหลกัฐานทีÉเกีÉยวข้องให้ผูดู้แลผลประโยชน์

โดยพลนั  

4.11)  จดัส่ง เอกสารดงัต่อไปนีÊ ให้ผูดู้แลผลประโยชน์โดยพลนั เมืÉอมีการลงทุน

หรือจาํหน่ายอสงัหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า  

(1) เอกสารทีÉแสดงกรรมสิทธิÍ หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย ์ 

แ ล ะ สั ญญ า ซืÊ อ  เ ช่ า  รั บโ อน สิ ทธิ ก า ร เ ช่ า   ห รื อ ใ ห้ สิท ธิ ใ น

อสงัหาริมทรัพย ์แลว้แต่กรณี 

(2)    สญัญาเป็นหนงัสือทีÉแสดงการจาํหน่ายอสงัหาริมทรัพยห์รือสิทธิการ

เช่าอสงัหาริมทรัพย ์
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ทัÊ ง นีÊ บริษัทจัดการกองทุนรวมจะมีหนัง สือแจ้งการเข้าครอบครอง

อสังหาริมทรัพยใ์ห้แก่ผูดู้แล ผลประโยชน์ ภายใน ŝ วนัทาํการนับแต่วนัทีÉ

เขา้ครอบครองอสงัหาริมทรัพยด์งักล่าวดว้ย 

4.12) จดัส่งสาํเนาสญัญาดงัต่อไปนีÊ ใหผู้ดู้แลผลประโยชน ์  

(1) สัญญาแต่งตัÊงบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นภายใน ŝ วนัทาํการนับแต่

วนัทาํสัญญาหรือนับแต่วนัแต่งตัÊงผูดู้แลผลประโยชน์  ในกรณีทีÉมี

การแต่งตัÊ งบริษัทประเ มินค่าทรัพย์สินก่อนการแต่งตัÊ ง ผู้ดูแล

ผลประโยชน์  แลว้แต่กรณี 

(2)  สัญญาแต่งตัÊ งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์ (ถา้มี) และสัญญาแต่งตัÊง                

ทีÉปรึกษา (ถา้มี) ภายใน  ŝ วนัทาํการนบัแตว่นัทาํสัญญาดงักล่าว 

4.13) รวบรวม ติดตาม ดาํเนินการ สัÉงให้ผูมี้หน้าทีÉต่างๆ ตามสัญญาแต่งตัÊง อาทิ

เช่น ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์ทีÉปรึกษา ผูคุ้มงานก่อสร้าง เป็นตน้ จดัเตรียม 

จดัส่ง จดัทาํรายงานต่างๆ และ/หรือดาํเนินการต่างๆ ตามทีÉระบุไวใ้นสัญญา

แต่งตัÊง และ/หรือ ตามทีÉคณะกรรมการลงทุน และ/หรือผูถื้อหน่วยลงทุน 

และ/หรือผูม้ีอาํนาจตามกฎหมายร้องขอ  

4.14) จดัส่งหนังสือสรุปขอ้มูลทีÉเป็นสาระสําคญัเกีÉยวกบัการลงทุนหรือจาํหน่าย

อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมให้ผูถื้อ

หน่วยลงทุนและสํานักงานภายใน řŝ วนันับแต่วนัทีÉลงทุนหรือจาํหน่าย

อสงัหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยน์ัÊน รวมทัÊงจดัใหมี้ขอ้มูลทีÉ

เป็นสาระสําคญัดงักล่าวไวใ้นทีÉเปิดเผย ณ ทีÉทาํการทุกแห่งของบริษทัและ

สํานักงานใหญ่ของผูดู้แลผลประโยชน์ภายในสิบห้าวนันับแต่วนัทีÉลงทุน

หรือจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยน์ัÊน เพืÉอให้         

ผูล้งทุนสามารถตรวจดูได ้โดยหนังสือสรุปข้อมูลจะมีสาระสําคญัตามทีÉ

ประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กาํหนด 

เมืÉอหน่วยลงทุนของกองทุนรวมไดรั้บอนุมตัิให้เป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียน

ในตลาดหลกัทรัพย์แลว้ บริษัทจัดการกองทุนรวมจะจัดส่งหนังสือสรุป

ขอ้มูลทีÉเป็นสาระสาํคญัตามวรรคหนึÉงให้ตลาดหลกัทรัพยแ์ทนการจดัส่งให้

ผูถื้อหน่วยลงทุน ทัÊงนีÊ  ภายในวนัทาํการถดัจากวนัซืÊอ เช่า จาํหน่าย หรือโอน

สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม หรือภายในกาํหนดเวลาอืÉน

ตามทีÉตลาดหลกัทรัพยก์าํหนด 

4.15) ดาํเนินการขาย / จาํหน่าย / จ่าย /โอน ทรัพยสิ์นบางส่วนหรือทัÊงหมดของ

กองทุน ตามทีÉเห็นสมควร  
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4.16) ปฏิบติัหน้าทีÉอืÉนๆ ตามกฎหมายหลกัทรัพยก์าํหนดให้เป็นหน้าทีÉของบริษทั

จดัการ 

26.1.3 เงืÉอนไขการเปลีÉยนบริษทัจดัการ  

กองทุนรวมอาจเปลีÉยนบริษทัจดัการไดเ้มืÉอเกิดกรณีใดกรณีหนึÉงดงัต่อไปนีÊ  และ/หรือ เมืÉอไดรั้บ

การอนุมตัิเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

1) เมืÉอผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมมีมติของผูถ้ือหน่วยลงทุนซึÉ งถือหน่วยลงทุน

รวมกนัเกินกึÉงหนึÉงของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดให้เปลีÉยนบริษทั

จดัการ  ผูถื้อหน่วยลงทุนจะตอ้งบอกกล่าวล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษรให้บริษัท

จดัการทราบล่วงหนา้ไม่น้อยกว่า šŘ วนั   

2) ในกรณีทีÉมีการเปลีÉยนแปลงแกไ้ขนโยบายในการจดัการโครงการตามมติทีÉประชุม           

ผูถื้อหน่วยลงทุนหรือมีการแก้ไขพระราชบญัญตัิหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย์ 

ประกาศคณะกรรมการกาํกับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย ์ประกาศสํานักงาน

คณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลักทรัพย ์ และหรือกฎหมายอืÉนๆ ทีÉ

เกีÉยวขอ้ง  อนัจะมีผลให้บริษทัจดัการไม่สามารถดาํเนินการให้สอดคลอ้งกบัประกาศ 

คาํสัÉง ระเบียบ และขอ้บงัคบัดงักล่าว ทัÊงนีÊ เนืÉองจากการเปลีÉยนแปลงดงักล่าวมีผลให้

เป็นการเพิÉมภาระหน้าทีÉแก่บริษทัจดัการ และบริษทัจดัการไม่ประสงค์จะรับหน้าทีÉ

ต่อไป บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิในการไม่รับหน้าทีÉในการจดัการกองทุนต่อไป 

ทัÊงนีÊบริษทัจดัการจะตอ้งแจง้ต่อผูถื้อหน่วยลงทุนล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษรว่าไม่

ประสงคท์ีÉจะรับหน้าทีÉต่อไป โดยบริษทัจดัการจะนาํเสนอบริษทัจดัการรายใหม่ทีÉมี

คุณสมบติัครบถว้นตามกฎหมายหลกัทรัพย ์และไดร้ับความเห็นชอบจากสาํนกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ต่อผูถ้ือหน่วยลงทุน   เวน้แต่ผูถื้อหน่วยลงทุนแสดงความ

ประสงคท์ีÉจะจดัหาบริษทัจดัการายใหม่เอง  ทัÊงนีÊ  ผูถื้อหน่วยลงทุนจะตอ้งดาํเนินการ

แต่งตัÊงบริษทัจดัการรายใหม่ให้แล้วเสร็จ ภายใน šŘ วนันับจากวนัทีÉไดรั้บแจง้จาก

บริษทัจดัการ   

3) ในกรณีผูถื้อหน่วยลงทุนมีความประสงค ์หรือมีมติเปลีÉยนแปลงนโยบาย วิธีการใน

การจัดการ การดําเนินงาน การบริหารจัดการกองทุน หรือมีการเปลีÉยนแปลง

โครงสร้างการถือหน่วยลงทุนอย่างมีนัยสําคญั (การเปลีÉยนแปลงรายชืÉอผูถื้อหน่วย

ลงทุน หรือการเปลีÉยนแปลงการถือหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนหรือกลุ่มบุคคล

เดียวกนั ในอตัรา ตัÊงแต่ร้อยละ ŝ ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด)    

หรือกรณีอืÉนใด อนัจะมีผลให้บริษัทจัดการไม่ประสงค์ทีÉจะปฏิบัติหน้าทีÉต่อไป  

บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการไม่รับหน้าทีÉในการจัดการกองทุนต่อไป ทัÊงนีÊ  

บริษัทจดัการจะต้องแจ้งต่อผูถื้อหน่วยลงทุนล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษรว่าไม่

ประสงคท์ีÉจะรับหน้าทีÉต่อไป (ลาออก) โดยบริษทัจดัการจะนาํเสนอบริษทัจดัการราย

ใหม่ทีÉมีคุณสมบติัครบถว้นตามกฎหมายหลกัทรัพย์ และได้รับความเห็นชอบจาก
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สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ต่อผูถื้อหน่วยลงทุน   เวน้แต่ผูถื้อหน่วยลงทุนแสดง

ความประสงค์ทีÉจะจดัหาบริษัทจดัการายใหม่เอง  ทัÊงนีÊ  ผูถ้ือหน่วยลงทุนจะต้อง

ดาํเนินการแต่งตัÊงบริษทัจดัการรายใหม่ให้แลว้เสร็จ ภายใน šŘ วนันบัจากวนัทีÉไดรั้บ

แจง้จากบริษทัจดัการ 

4) ในกรณีทีÉบริษทัจดัการถูกเพิกถอนใบอนุญาตการประกอบธุรกิจหลกัทรัพยป์ระเภท

จดัการกองทุนรวม ซึÉงมีผลใหไ้ม่สามารถปฏิบตัิหนา้ทีÉบริษทัจดัการไดต้่อไป 

บริษทัจดัการจะยงัคงไดรั้บค่าธรรมเนียมการจดัการตามอตัราทีÉระบุไวใ้นโครงการ

จนถึงวนัสุดทา้ยของการปฏิบติัหนา้ทีÉบริษทัจดัการ 

ในการเปลีÉยนตวับริษทัจดัการหากเป็นกรณีทีÉกฎหมายกาํหนดให้ตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจาก

สาํนกังานคณะกรรมการก.ล.ต. ก็ใหด้าํเนินการขอความเห็นชอบดงักล่าวก่อน โดยบริษทัจดัการ

จะปฏิบติัหน้าทีÉต่อไปจนกว่าจะมีการแต่งตัÊงบริษทัจดัการรายใหม่ อย่างไรก็ดี หากเป็นกรณีทีÉ

บริษทัจดัการได้ทาํการบอกกล่าวการลาออกจากการเป็นบริษทัจดัการตามขอ้ 2) หรือ ขอ้ 3) 

ขา้งตน้นีÊ จนครบถว้น แต่ กองทุน และ/หรือผูถ้ือหน่วยลงทุน ไม่สามารถแต่งตัÊงบริษทัจดัการ

กองทุนรวมอืÉนใดมารับหน้าทีÉไดภ้ายใน šŘ วนันับแต่วนัทีÉบริษทัจดัการไดท้าํการบอกกล่าว 

บริษทัจดัการสงวนสิทธิทีÉจะเลิกโครงการโดยถือว่าการดาํเนินการดงักล่าวไดรั้บความเห็นชอบ

จากผูถื้อหน่วยลงทุนทุกรายแลว้ 

26.2 สิทธิ หนา้ทีÉ และความรับผดิชอบของผูดู้แลผลประโยชน์  

 ผูดู้แลผลประโยชน์มีสิทธิ หนา้ทีÉ และความรับผิดชอบในโครงการดงัต่อไปนีÊ  

(1) ไดร้ับค่าตอบแทนจากการทาํหน้าทีÉเป็นผูดู้แลผลประโยชน์ตามอัตราทีÉกําหนดไวใ้นสัญญา

แต่งตัÊงผูดู้แลผลประโยชนท์ีÉทาํขึÊนกบับริษทัจดัการ 

(2) ดแูลให้บริษทัจดัการปฏิบติัหน้าทีÉตามบทบญัญติัในมาตรา 125 และขอ้กาํหนดอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง

แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 และขอ้กาํหนดของโครงการ

จดัการกองทุนรวมทีÉได้รับอนุมตัิ ตลอดจนขอ้ผูกพนัทีÉทาํไวก้ับผูถ้ือหน่วยลงทุนโดยเคร่งครัด 

หากบริษทัจดัการมิไดป้ฏิบติัตามใหแ้จง้บริษทัจดัการโดยทนัที 

 ในกรณีทีÉบริษทัจดัการกระทาํการ จนก่อใหเ้กิดความ เสียหายแก่กองทุนรวม หรือไม่ปฏิบติั ตาม

หนา้ทีÉตามมาตรา řŚŝ และขอ้กาํหนดอืÉนๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาด

หลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 ผูด้แูลผลประโยชน์จะทาํรายงานเกีÉยวกบัเรืÉองดงักล่าวโดยละเอียดและส่ง

ให้สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 5 วนันบัตัÊงแต่วนัทีÉผูดู้แลผลประโยชน์รู้หรือมีเหตุ

อนัควรทีÉจะรู้ถึงเหตุการณ์ดงักล่าว 

(3) ดาํเนินการฟ้องร้องบงัคบัคดีให้บริษทัจดัการปฏิบติัตามหน้าทีÉของตนหรือฟ้องร้องเรียกค่า

สินไหมทดแทนความเสียหายจากบริษทัจดัการ  ทัÊงนีÊ เพืÉอประโยชน์ของผูถ้ือหน่วยทัÊงปวง  หรือ

เมืÉอไดรั้บคาํสัÉงจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต 

(4) ดาํเนินการตรวจตราอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนให้แลว้เสร็จตามกาหนดเวลาดงัต่อไปนีÊ  
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(ก) ภายใน śŘ วนันับแต่วนัทีÉไดรั้บแจ้งการเข้าครอบครองอสังหาริมทรัพย์จากบริษัท

จดัการ 

(ข) ดาํเนินการตรวจตราสภาพอสงัหาริมทรัพยค์รัÊ งต่อ ๆ ไปอยา่งนอ้ยปีละ ř ครัÊ ง 

ทัÊงนีÊ  การตรวจสภาพอสังหาริมทรัพยอ์าจดาํเนินการดว้ยวิธีการหรือกลไกทีÉน่าเชืÉอถือตามทีÉ

ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม และบริษทัจดัการตกลงกนัได ้นอกจากนีÊ  ค่าใชจ่้ายทีÉเกิดจาก

การตรวจสอบทรัพยสิ์นจะถือเป็นค่าใชจ่้ายของกองทุน 

(5) บนัทึกสภาพอสังหาริมทรัพยท์ีÉผูดู้แลผลประโยชน์ไดต้รวจตราให้ถูกตอ้งและครบถว้นตาม

ความเป็นจริงให้แล้ว เสร็จภายใน śŘ ว ันนับแต่วันทีÉ เ ริÉ มด ําเ นินการตรวจตราสภา พ

อสงัหาริมทรัพยน์ัÊน 

(6) แจ้งให้บริษัทจัดการทราบภายใน ŝ ว ันท ําการนับแต่วันทีÉ ผู ้ดูแลผลประโยชน์พบว่า

อสงัหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมชาํรุดบกพร่องอย่างเป็นนยัสาํคญั 

(7) แจง้ให้บริษทัจดัการจดัให้มีการประเมินมูลค่าใหม่โดยพลนั เมืÉอผูดู้แลผลประโยชน์เห็นว่ามี

เหตุการณ์หรือการเปลีÉยนแปลงใด ๆ เกิดขึÊน อนัมีผลกระทบต่อมูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือมูลค่า

สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมอยา่งมีนยัสาํคญั 

(8) ตรวจสอบการลงทุนหรือจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทนุ

รวมใหเ้ป็นไปตามโครงการและหลกัเกณฑท์ีÉคณะกรรมการ ก.ล.ต. กาํหนด 

(9) จดัทาํบญัชีและรับรองความถูกต้องของทรัพยสิ์นของกองทุนทีÉรับฝากไวร้วมทัÊงจดัทาํบญัชี

แสดงการ รับจ่ายทรัพยสิ์นของกองทุน 

(10) รับรองว่าการคาํนวณมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุน

รวมถูกตอ้งและเป็นไปตามหลกัเกณฑท์ีÉสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด  โดย

ผูดู้แลผลประโยชน์สามารถใชข้อ้มูลทีÉไดรั้บจากบริษทัจดัการ ซึÉ งอาจเป็นขอ้มูลจากรายงาน ทีÉ

บริษทัจดัการจดัทาํและไดรั้บรองรายงานดงักล่าวเอง หรือทีÉบริษทัจดัการไดรั้บจากผูบ้ริหาร

อสังหาริมทรัพยท์ีÉบริษทัจดัการว่าจ้างและผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยไ์ด้ลงนามรับรองความ

ถกูตอ้งของรายงานดงักล่าว มาใชป้ระกอบการคาํนวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิได ้

(11) ให้ความเห็นเกีÉยวกบัการดาํเนินงานของกองทุนในรายงานของกองทุน 

(12) มีสิทธิ หนา้ทีÉ และความรับผิดชอบอืÉนตามทีÉกาํหนดในสญัญาแต่งตัÊงผูดู้แลผลประโยชน์ 

(13) ปฏิบตัิหน้าทีÉอืÉนตามทีÉคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ

กาํหนดใหเ้ป็นหนา้ทีÉของผูดู้แลผลประโยชน์ 

26.3  สิทธิ หนา้ทีÉ และความรับผิดชอบของทีÉปรึกษาและทีÉปรึกษาอืÉนของกองทุนรวม (ถา้มี) 

26.3.1 ทีÉปรึกษามีสิทธิ หน้าทีÉ และความรับผดิชอบในโครงการดงัต่อไปนีÊ   
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1. ไดรั้บค่าธรรมเนียมในการทาํหน้าทีÉทีÉปรึกษาจากกองทุนรวม ตามสัญญาบริการให้

คาํปรึกษาทีÉไดต้กลงกนั 

2. ให้คาํปรึกษาหรือคาํแนะนําเกีÉยวกบัการซืÊอหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือการจัดหา

ผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย ์เพืÉอประโยชน์ในการจดัการกองทนุรวม 

3. หนา้ทีÉอืÉนใดตามทีÉระบุในสญัญาบริการให้คาํปรึกษาทีÉไดต้กลงกนั 

26.3.2 ทีÉปรึกษาทางการเงินมีสิทธิ หนา้ทีÉ และความรับผดิชอบในโครงการดงัต่อไปนีÊ  

1. ไดรั้บค่าธรรมเนียมในการทาํหน้าทีÉทีÉปรึกษาทางการเงินจากกองทุนรวม ตามสัญญา

บริการให้คาํปรึกษาทางการเงินทีÉไดต้กลงกนั 

2. ให้คาํปรึกษาหรือคาํแนะนําเกีÉยวกับการจดัตัÊงกองทุนรวม  การระดมเงินทุน  การ

วางแผนทางการเงินเพืÉอการลงทุน รวมถึงการเพิÉมทุน (หากไดรั้บเลือกเป็นทีÉปรึกษา

ทางการเงิน) 

3. หนา้ทีÉอืÉนใดตามทีÉระบุในสญัญาบริการให้คาํปรึกษาทางการเงินทีÉไดต้กลงกนั 

26.3.3 ทีÉปรึกษาอืÉนของกองทุนรวมมีสิทธิ หนา้ทีÉ และความรับผิดชอบดงัต่อไปนีÊ  

1. ไดรั้บค่าธรรมเนียมในการทาํหน้าทีÉทีÉปรึกษาอืÉนจากกองทุนรวม ตามสัญญาบริการ         

ทีÉไดต้กลงกนั 

2. ให้คาํปรึกษาหรือคาํแนะนาํเพืÉอประโยชน์ในการจดัตัÊงและจดัการกองทุนรวม 

3. หนา้ทีÉอืÉนใดตามทีÉระบุในสญัญาบริการทีÉไดต้กลงกนั 

ทัÊงนีÊ   บุคคลดงักล่าวจะไม่มีส่วนร่วมในการตดัสินใจลงทุนหรือจาํหน่ายหรือมีส่วนร่วมในการบริหาร

อสงัหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์

26.4  สิทธิ หนา้ทีÉ และความรับผดิชอบของผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์(ถา้มี) 

1. ไดรั้บค่าตอบแทนในการทาํหน้าทีÉผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ากกองทุนรวม ตามสัญญาแต่งตัÊง

ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพยท์ีÉทาํขึÊนระหว่าง บริษทัจดัการ กบัผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์

2. ดแูลรักษาและจดัการอสงัหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม ใหอ้ยู่ในสภาพทีÉดีอยูเ่สมอ  

3. จดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรัพยข์องกองทุน เช่น จดัหาผูเ้ช่าใหแ้ก่กองทุน เป็นตน้ 

4. หน้าทีÉอืÉนใดตามทีÉระบุไวใ้นสัญญาแต่งตัÊงผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์  และตามทีÉคณะกรรมการ

ก.ล.ต. หรือสํานักงานคณะกรรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนดให้เป็นหน้าทีÉของผูบ้ริหาร

อสงัหาริมทรัพย ์

26.5    สิทธิ หนา้ทีÉ และความรับผดิชอบของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น 
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1. ไดร้ับค่าธรรมเนียมในการทาํหน้าทีÉเป็นผูป้ระเมินค่าทรัพย์สินจากกองทุนรวม ตามสัญญา

บริการทีÉไดต้กลงกนั 

2. ประเมินค่าหรือสอบทานการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือสิทธิการเ ช่า

อสงัหาริมทรัพยท์ีÉกองทุนรวมจะลงทุน หรือไดล้งทุนไวแ้ลว้ 

3. หนา้ทีÉอืÉนใดตามทีÉระบุในสญัญาบริการทีÉไดต้กลงกนั 

27.  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทีÉเรียกเกบ็จากผู้สัÉงซืÊอหรือผู้ถอืหน่วยลงทุนและกองทุนรวม  

27.1 ค่าธรรมเนียมทีÉเรียกเก็บจากผูส้ัÉงซืÊอหรือผูถื้อหน่วยลงทุน   

(1)  ค่าธรรมเนียมการขายหน่วยลงทุน  

 ไม่มี 

(2)  ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยลงทุน  

 ไม่มี   

(3)  ค่าธรรมเนียมการโอนเงิน  

 ตามอตัราทีÉธนาคารพาณิชยก์าํหนด (ถา้มี)  

(4)  ค่าธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน  

ไม่มี    

(5)  อืÉน ๆ ระบุ  

(5.1)  ค่าธรรมเนียมในการจดแจง้การจาํนําหน่วยลงทนุกับนายทะเบียนหน่วยลงทุนตาม

อตัราทีÉบริษทัจดัการ และ/หรือนายทะเบียนหน่วยลงทุนกาํหนด  

(5.2)  ค่าใช้จ่ายอืÉนๆทีÉผูถื้อหน่วยลงทุนขอให้บริษทัจัดการหรือนายทะเบียนหน่วยลงทุน

ดาํเนินการให้ผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นกรณีพิเศษนอกเหนือจากกรณีปกติตามทีÉจ่ายจริง  

ค่าธรรมเนียมดงักล่าวในขอ้ Śş.ř เป็นอตัราทีÉยงัไม่รวมภาษีมูลค่าเพิÉม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอืÉนใด

ทาํนองเดียวกนั  

27.2  ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายทีÉเรียกเก็บจากกองทนุรวม  

(1)  ค่าธรรมเนียมการจดัการรายปี  

 ในอตัราไม่เกินร้อยละ ř.ŘŘ ต่อปี ของมลูค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุน  ทัÊงนีÊ  ไม่ตํÉากว่า  

ŚŘŘ,ŘŘŘ บาทต่อเดือน 

(2)  ค่าธรรมเนียมผูดู้แลผลประโยชน์รายปี  

ในอตัราไม่เกินร้อยละ Ř.řŘ ต่อปี ของมลูค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทุน  
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ทัÊงนีÊ  ผูดู้แลผลประโยชน์สามารถเบิกค่าใช้จ่ายอืÉนๆ และค่าใชจ่้ายในการไปตรวจสอบทรัพยสิ์น

จากกองทุนได้ เช่น ค่าใช้จ่ายในการเดินทาง ค่าทีÉพกั และค่าธรรมเนียมต่าง ๆ เป็นตน้  ในอตัรา

ไม่เกิน 30,000 บาทต่อครัÊง 

(3)  ค่าธรรมเนียมนายทะเบียนหน่วยลงทุนรายปี  

 ในอตัราไม่เกินร้อยละ Ř.ŘŞ ต่อปีของมลูค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุน 

 (4) ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์  

ไม่มี 

(5) ค่าธรรมเนียมทีÉปรึกษาทางการเงิน  

ก) กรณีทีÉเสนอขายครัÊ งแรก :    ในอตัราไม่เกินร้อยละ Ř.ŝŘ ของจาํนวนเงินทีÉระดมทุนได ้

ข) กรณีทีÉมีการเพิÉมทุน :   ในอตัราไม่เกินร้อยละ Ř.ŝŘ ของจาํนวนเงินทีÉระดมทุนไดใ้น              

แต่ละครัÊ ง 

ค)   กรณีอืÉนๆ :    ตามทีÉจ่ายจริง แตท่ ัÊงนีÊ จะไม่เกิน ś,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาทต่อปี 

(6) ค่าธรรมเนียมทีÉปรึกษากองทุนรวม   

(6.1) ค่าธรรมเนียมทีÉปรึกษารายปี 

 ในอตัราไม่เกินร้อยละ  Ř.ŝŘ  ต่อปี ของมลูค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุน    

(6.2) ค่าธรรมเนียมทีÉปรึกษาเพิÉมเติม   กรณีทีÉมีการซืÊ อ ขาย โอน หรือเปลีÉยนมือของ

อสงัหาริมทรัพยใ์นแต่ละครัÊ ง   

 ในอัตราไม่เกินร้อยละ ś.ŘŘ ของมูลค่าการซืÊ อ ขาย โอน หรือเปลีÉยนมือของ

อสงัหาริมทรัพยใ์นแต่ละครัÊ ง 

(6.3) ค่าทีÉปรึกษาอืÉนของกองทุน เช่น ค่าทีÉปรึกษาเฉพาะด้าน ค่าทีÉปรึกษากฎหมาย                  

ค่าทนายความ ค่าทีÉปรึกษาผูคุ้มงานก่อสร้าง ค่าจา้งวิศวกรคุมงานก่อสร้างและ/หรือ

ประเมินคุณภาพงาน เป็นตน้  

ตามทีÉจ่ายจริง 

(7) ค่าธรรมเนียมการจดัจาํหน่าย 

 ในการเสนอขายครัÊ งแรกและครัÊ งต่อไปในอตัราไม่เกินร้อยละ 3.00 ของจาํนวนเงินทีÉจดัจาํหน่าย  

  (8)    ค่าเบีÊยประกนัภยั 

ตามทีÉจ่ายจริง 

   (9)    ค่าเบีÊยประชุมคณะกรรมการลงทุน 

   ในอตัราไม่เกิน 10,000 บาท ต่อครัÊ ง ต่อคน 
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 (10) ค่าใชจ่้ายในการโฆษณา ประชาสมัพนัธ์ และส่งเสริมการขาย 

ในการเสนอขายครัÊงแรก :  ไม่เกิน 3,000,000 บาท 

ภายหลงัการเสนอขายครัÊงแรก :    

-   เมืÉอกองทนุมีการเพิÉมทุนในแต่ละครัÊ ง  :  ไม่เกิน 3,000,000 บาท ต่อครัÊ ง 

-   ค่าใชจ่้ายในการโฆษณา ประชาสัมพนัธ์ เพืÉอให้นกัลงทุนทัÉวไปทราบขอ้มูลเกีÉยวกบั

 กองทุน  :   

   ไม่เกิน 1,000,000 บาท ต่อปีบญัชี 

(11) อืÉนๆ 

(11.1) ค่าธรรมเนียมผูส้นบัสนุนการขายหน่วยลงทุน  

 ในการเสนอขายครัÊ งแรกและครัÊ งต่อไปในอตัราไม่เกินร้อยละ ś.ŘŘ ของจาํนวนเงิน          

ทีÉจาํหน่าย    

(11.2) ค่าใชจ่้ายทีÉเกีÉยวเนืÉองกบักองทุน 

(11.2.1) ค่าใชจ้ ่ายหรือค่าธรรมเนียมที Éเ กี Éยวขอ้งในการจดัตัÊงกองทุน เช่น 

ค่าธรรมเนียมในการจดัตัÊงกองทุน    และจดทะเบียนกองทรัพยสิ์นของ

กองทุนกบัสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน

หน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียน  ค่าทีÉปรึกษา

กฎหมายเกีÉยวกับการจัดตัÊงกองทุนรวม การเตรียมและจัดทาํเอกสาร

สญัญา  และค่าแปลเอกสาร เป็นตน้ 

(11.2.2) ค่าธรรมเนียมรายปีและค่าใชจ่้ายในการดาํรงสถานะเป็นหลกัทรัพยจ์ด

ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์

(11.2.3) ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายในการสอบบญัชี 

(11.2.4) ค่านายหน้าในการซืÊอ จาํหน่าย หรือโอนสิทธิในอตัราไม่เกินร้อยละ ś.ŘŘ 

ของมลูค่าซืÊอขาย 

(11.2.5) ค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายเพืÉอการจดัหา ไดม้า จาํหน่าย จ่าย โอน

สินทรัพย ์ทรัพยส์ินหลกัทรัพยข์องกองทุน เช่น ค่าใช ้จ่ายในการ

จาํหน่ายหรือโอนสิทธิ  ค่าธรรมเนียมการโอน เป็นตน้ 

(11.2.6) ภาษีหรือค่าธรรมเนียมและอากรแสตมป์ใด ๆ ทีÉเกีÉยวกบัการซืÊอขาย

หลกัทรัพย ์หรืออสังหาริมทรัพย ์ตามทีÉจ่ายจริง เช่น ค่านายหน้าซืÊอขาย

หลกัทรัพย ์ซึÉ งจะรวมอยู่ในตน้ทุนของค่าซืÊอขายหลกัทรัพยเ์มืÉอมีการ

ซืÊอหลกัทรัพย  ์และจะถูกห ักจากค่าขายหลกั ทรัพย เ์มื Éอมีการข าย
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หลกัทรัพย ์ค่าใช้จ่ายทีÉเกีÉยวข้องกับการซืÊ อหรือขายอสังหาริมทรัพย์ 

ค่าใชจ่้ายในการโอนหลกัทรัพย ์หรืออสงัหาริมทรัพย ์เป็นตน้  

(11.2.7) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใชจ่้ายในการประเมินมูลค่าและ/หรือสอบทาน

การประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น 

(11.2.8) ค่าธรรมเนียม และหรือ ค่าใช้จ่ายในการประเมินระบบวิศวกรรม 

ค่าธรรมเนียมผูส้อบวิชาชีพทางบญัชีต่อการตรวจสอบประมาณการงบ

กาํไรขาดทุน  ค่าใชจ่้ายจดัทาํรายงาน หรือบทวจิยั 

(11.2.9) ค่าใชจ่้ายอืÉนใดทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการจดัการอสังหาริมทรัพย ์ เช่น ค่าใช้จ่าย

ทางการตลาด รวมถึงค่าโฆษณาประชาสัมพนัธ์  การส่งเสริมการขาย           

ค่าสาธารณูปโภค ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่านํÊามนั เป็นตน้ 

(11.2.10) ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ซ่อมแซม ดูแล บาํรุงรักษา  และ/หรือก่อสร้าง

เพิÉมเติมเพืÉอปรับปรุงและพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละหรือทรัพย์สินทีÉ

เกีÉยวขอ้งทีÉกองทุนลงทุนไวห้รือมีไว ้

(11.2.11) ค่าใชจ่้ายในการประกนัภยั ดูแล และ/หรือเก็บรักษาทรัพยสิ์นของกองทนุ 

เช่น ค่าใชจ่้ายในการประกนัวนิาศภยั เป็นตน้ 

(11.2.12)  ค่าใชจ่้ายเกีÉยวกบัภาษี ค่าธรรมเนียมอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้งตามอตัราทีÉกฎหมาย

กําหนดและค่าใช้จ่ายต่างๆ ทีÉ เกีÉยวข้องกับหน่วยราชการ เช่น  ภาษี

โรงเรือน  ภาษีบาํรุงทอ้งทีÉ ภาษีป้าย เป็นตน้ 

(11.2.13) ค่าใชจ่้ายในการก่อสร้างเพิÉมเติมเพืÉอให้โครงการแลว้เสร็จ(ในกรณีทีÉเป็น

อสงัหาริมทรัพยท์ีÉอยูร่ะหว่างการก่อสร้าง) 

(11.2.14) ค่าใช้จ่ายทีÉ เกิดขึÊ นจากการติดตามทวงถามหรือการดําเนินการตาม

กฎหมายเพืÉอการรับชาํระหนีÊ ใด ๆ หรือค่าใช้จ่ายด้านกฎหมายในการ

ดาํเนินคดีในศาล เพืÉอรักษาสิทธิของผูถื้อหน่วยโดยผูดู้แลผลประโยชน์

หรือบริษทัจดัการ 

(11.2.15) ค่าใชจ่้ายในการรบัชาํระเงินค่าซืÊอหน่วยลงทุน เช่น ค่าธรรมเนียมธนาคาร 

ค่าอากรแสตมป์ ค่าไปรษณียากร ค่าโทรศพัท ์ค่าโทรสาร เป็นตน้ 

(11.2.16) ค่าจดัทาํ จดัพิมพ ์ใบจองซืÊอหน่วยลงทุน ใบหน่วยลงทุน ใบเสร็จรับเงิน 

ใบกาํกบัภาษี และแบบฟอร์มอืÉนๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกบักองทุน และค่าใชจ่้ายใน

การจดัเตรียมและจดัส่งเอกสารดงักล่าวให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุน 

(11.2.17) ค่าจดัทาํและจดัพิมพห์นงัสือชีÊชวนหน่วยลงทุน รายงานผูถื้อหน่วยลงทุน 

รายงานประจาํปี ตลอดจน ค่าแปลและจดัส่งเอกสารดงักล่าว 
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(11.2.18) ค่าใชจ่้ายในการจดัทาํ จดัพิมพ ์และจดัส่งหนังสือบอกกล่าว ประกาศและ

รายงานต่าง ๆ รวมถึงการลงประกาศในหนงัสือพิมพร์ายวนั เช่น ประกาศ

มลูค่าทรพัยสิ์นสุทธิ ประกาศการแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการ  ประกาศการปิด

สมุดทะเบียนเพืÉอจ่ายเงินปันผล เป็นตน้ และ/หรือ ข่าวสารถึงผูถื้อหน่วย

ลงทุน 

(11.2.19) ค่าใชจ่้ายในการจดัประชุมคณะกรรมการลงทุน และ/หรือจดัประชุมผูถื้อ

หน่วยลงทุน เช่น ค่าโทรศพัท์ ค่าจดัส่งจดหมายเชิญประชุม และ/หรือ

เอกสารการประชุม รายงานการประชุม เป็นตน้  

(11.2.20) ค่าใชจ่้ายหรือค่าธรรมเนียม ในการจ่ายเงินปันผล เพิÉมทุน และ/หรือลดทุน 

เช่น ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าอากรแสตมป์ ค่าบริการทีÉนายทะเบียนเรียก

เก็บ ค่าไปรษณียากร ค่าโทรศพัท ์ค่าโทรสาร เป็นตน้ 

(11.2.21) ค่าใชจ่้ายอนัเกีÉยวเนืÉองจากการเปลีÉยนแปลงแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการ และ/

หรือทีÉ เ กิดขึÊ นจากการปฏิบัติตามกฎหมาย และ/หรือ ประกาศของ

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือ

กฎหมายอืÉนๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง เช่น การจดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน การขอมติ

ผูถื้อหน่วยลงทุน การลงโฆษณาหนงัสือพิมพ ์เป็นตน้ 

(11.2.22) ค่าเอกสารทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทนุ ค่าเอกสารการลงบญัชีกองทุน  

(11.2.23) ค่าใชจ่้ายทางกฎหมายทีÉเกีÉยวกบัการดาํเนินงานและการบริหารทรัพยสิ์น

ของกองทุนและบริษัทจัดการ เช่น ค่าใช้จ่ายในการดาํเนินคดี (ถ้ามี) 

ค่าใช้จ่ายในการยึดทรัพย์สิน ค่าใช้จ่ายในการดําเนินคดีของผู ้ดูแล

ผลประโยชน์ทีÉฟ้องร้องให้บริษทัจดัการปฏิบติัหนา้ทีÉหรือเรียกค่าสินไหม

ทดแทนความเสียหายจากบริษัทจัดการเพืÉอประโยชน์ของผู้ถือหน่วย

ลงทุนโดยรวม หรือเมืÉอไดรั้บคาํสัÉงจากสํานักงานคณะกรรมการ  ก.ล.ต. 

ค่าใช้จ่ายด้านกฎหมายในการดําเนินคดีทางศาล ค่าธรรมเนียมศาล               

ค่าสินไหมทดแทนความเสียหายแก่บุคคลภายนอก ค่าจดจาํนอง ค่าปลด

จาํนอง ค่าใชจ่้าย ในดา้นนิติกรรม  ค่าใชจ่้ายในการแกไ้ขสัญญา เป็นตน้ 

(11.2.24) ค่าธรรมเนียมและ/หรือค่าใช้จ่ายในการเลิกกองทุนหรือเปลีÉยนแปลง

บริษทัจดัการ 

(11.2.25) ค่าธรรมเนียม และ/หรือค่าใช้จ่ายอืÉนๆ อนัเกีÉยวเนืÉองกับการดาํเนินงาน

ของกองทนุ 

อตัราค่าธรรมเนียมขอ้ Śş.Ś เป็นอตัราตามทีÉจ่ายจริง ทีÉยงัไม่รวมภาษีมูลค่าเพิÉม ภาษีธุรกิจเฉพาะ

หรือภาษีอืÉนใดทาํนองเดียวกนั  
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ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายทัÊงหมดของกองทนุ หากเป็นค่าใชจ่้ายทีÉมีภาระตอ้งเสียภาษีมูลค่าเพิÉม

ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอืÉนใดทาํนองเดียวกนั และกองทุนรวมมีหน้าทีÉตามกฎหมาย จะถือ

เป็นภาระของกองทุน  

บริษทัจดัการจะคาํนวณค่าธรรมเนียมขอ้ Śş.Ś (ř) (Ś) (ś) ทุกเดือน โดยใชมู้ลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ

ของกองทุน ณ วนัสุดทา้ยของเดือนเป็นฐานในการคาํนวณ และจะเรียกเก็บจากกองทุนโดยการ

ตดัจ่ายจากบญัชีของกองทุนเป็นรายเดือน  หรือตามระยะเวลาทีÉบริษทัจดัการเห็นสมควร 

บริษทัจดัการอาจตดัจ่ายค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายต่างๆ ในขอ้ Śş.Ś (Ŝ) – (11) ในงวดเดียว 

หรือเฉลีÉยตดัจ่ายเป็นค่าใชจ้่ายของกองทุนรวมเป็นรายเดือนเดือนละเท่าๆ กนั หรือตามระยะเวลา

ทีÉเห็นสมควร   

ทัÊงนีÊการตดัจ่ายค่าธรรมเนียมและ/หรือค่าใชจ่้ายต่างๆ ของกองทุน จะเป็นไปตามมาตรฐานการ

บญัชีทีÉกาํหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชี 

 

27.3. การเปลีÉยนแปลงค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ่้าย :  

27.3.1  การเปลีÉยนแปลงค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ่้ายภายใตอ้ตัราทีÉระบุไวใ้นโครงการ 

ทัÊงนีÊบริษทัจดัการขอสงวนสิทธิในการเพิÉม/ลด/ยกเวน้ค่าธรรมเนียมภายใต้อตัราทีÉระบุไวใ้นขอ้ 

27 “ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายทีÉเรียกเก็บจากผูจ้องซืÊอหรือผูถื้อหน่วยลงทุนและกองทุนรวม” นีÊ

โดยไม่ถือว่าเป็นการแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการ   อย่างไรก็ดีในการเรียกเก็บ เพิÉม หรือ ลด หรือ

ยกเวน้ค่าธรรมเนียมดงักล่าวขา้งตน้นีÊ  บริษทัจดัการจะทาํการติดประกาศไว ้ณ ทีÉเปิดเผยของ

บริษทัจดัการ  

27.3.2  การเปลีÉยนแปลงค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ่้าย  

 บริษทัจดัการสงวนสิทธิทีÉจะเพิÉม/ลดค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใชจ่้าย ตามขอ้ 27.1 และขอ้ 27.2 

โดยไม่ถือวา่เป็นการแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการ โดยบริษทัจดัการจะดาํเนินการดงัต่อไปนีÊ   

(1) กรณีเพิÉมอัตราค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่าย ไม่เกินร้อยละ Śŝ ของอตัราค่าธรรมเนียม

หรือค่าใช้จ่ายภายในรอบระยะเวลา ř ปี    

 บริษทัจดัการจะดาํเนินการแจง้ให้ผูถื้อหน่วยลงทุนทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า ŞŘ วนั 

ตามวิธีการดงัต่อไปนีÊ   ก่อนการเรียกเกบ็ค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ่้ายเพิÉมดงักล่าว 

(1.1)    ประกาศหนังสือพิมพ์รายวนัอย่างน้อยหนึÉ งฉบบั  เป็นเวลา ś วนัติดต่อกนั 

และ 

(1.2)    ติดประกาศไว ้ณ สาํนกังานของบริษทัจดัการ   

(2)  กรณีเพิÉมอัตราค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายเกินกว่าร้อยละ Śŝ ของค่าธรรมเนียมหรือ

ค่าใช้จ่ายภายในรอบระยะเวลา ř ปี  
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 บริษทัจดัการจะกระทาํเมืÉอไดร้ับความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุนดว้ยมติเกินกึÉ ง

หนึÉงของจาํนวนหน่วยลงทนุทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด   

(3)  กรณีทีÉบริษัทจัดการจะเปลีÉยนแปลงลดค่าธรรมเนียม หรือค่าใช้จ่าย  

 บริษทัจดัการจะติดประกาศค่าธรรมเนียม หรือค่าใชจ่้ายอตัราใหม่ ณ สาํนักงานของ

บริษทัจดัการ  

ทัÊงนีÊ  การเปลีÉยนแปลงตามขอ้ (ř) ขอ้ (Ś) และขอ้ (ś) ขา้งตน้ บริษทัจดัการจะแจง้ให้สํานักงาน

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท์ราบภายใน řŝ วนันบัแต่วนัเปลีÉยนแปลง

ค่าธรรมเนียม หรือค่าใชจ่้าย 

28. วิธีการคํานวณ กําหนดเวลาในการคํานวณและการประกาศมูลค่าทรัพย์สิน มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ และมูลค่า              

หน่วยลงทุน 

28.1 บริษทัจดัการจะคาํนวณและเปิดเผยมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของ             

กองทุนรวม ณ วนัสุดทา้ยของแต่ละไตรมาสให้แลว้เสร็จภายใน Ŝŝ วนันบัแต่วนัสุดทา้ยของแต่ละไตร

มาส  ทัÊงนีÊ  มูลค่าทีÉคาํนวณไดด้งักล่าวตอ้งมีผูดู้แลผลประโยชน์รับรองว่าการคาํนวณมูลค่าดงักล่าวเป็นไป

ตามหลกัเกณฑที์Éคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ประกาศกาํหนด 

บริษทัจดัการจะเปิดเผยขอ้มูลเกีÉยวกบัการประเมินค่าทรัพยสิ์นตามหลกัเกณฑท์ีÉคณะกรรมการกาํกบัตลาด

ทุน ประกาศกาํหนด  

28.2 การคาํนวณและประกาศมูลค่าตามขอ้ ŚŠ.ř บริษทัจดัการจะดาํเนินการดงันีÊ  

(1)   ใชร้าคาทีÉเป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนหรือประกาศสาํนกังาน

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท์ีÉกาํหนดเกีÉยวกบัวิธีการประเมินมูลค่า

ทรัพยสิ์นของกองทุนรวม 

(2) ใชต้วัเลขทศนิยมดงันีÊ  

(ก) มูลค่าทรัพยสิ์นรวมและมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ ใหค้าํนวณและใชผ้ลลพัธเ์ป็นตวัเลข

ทศนิยม 2 ตาํแหน่งและปัดเศษทศนิยมตามหลกัสากล 

(ข) มูลค่าหน่วย ให้คาํนวณเป็นตวัเลขทศนิยม 5 ตาํแหน่งและปัดเศษทศนิยมตามหลกัสากล 

แต่ใชผ้ลลพัธ์เป็นตวัเลขทศนิยม 4 ตาํแหน่ง และตดัทศนิยมตาํแหน่งทีÉ 5 ทิÊง 

ในกรณีทีÉมีเศษเหลือจากการปัดเศษตามวรรคหนึÉง ใหน้าํเศษนัÊนรวมคาํนวณเขา้เป็นทรัพยสิ์นในกองทุน

รวม 

28.3   การเปิดเผยขอ้มูลตามขอ้ ŚŠ.ř  บริษทัจดัการจะเปิดเผยในหนงัสือพิมพร์ายวนัอยา่งน้อยหนึÉงฉบบัและ 

ปิดประกาศไวใ้นทีÉเปิดเผย ณ ทีÉทาํการทุกแห่งของบริษทัจดัการ และสํานกังานใหญข่องผูดู้แล

ผลประโยชน์  พร้อมทัÊงเปิดเผยชืÉอ ประเภทและทีÉตัÊงอสงัหาริมทรัพยท์ีÉกองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนดว้ย 
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28.4   ในกรณีทีÉมีเหตุการณ์หรือการเปลีÉยนแปลงใด ๆ ทีÉเกิดขึÊนภายหลงัจากวนัทีÉคาํนวณตามขอ้ ŚŠ.ř อนัมี 

ผลกระทบต่อมูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์อย่างมีนยัสําคญั  บริษทัจดัการจะ

เปิดเผยเหตุการณ์หรือการเปลีÉยนแปลงดงักล่าวไปพร้อมกับการเปิดเผยข้อมูลตามข้อ ŚŠ.ś  และหาก

เหตุการณ์หรือการเปลีÉยนแปลงดงักล่าวเกิดขึÊนภายหลงัจากวนัทีÉมีการเปิดเผยตามขอ้ ŚŠ.ś บริษทัจดัการจะ

เปิดเผยเรืÉองดงักล่าวโดยพลนั 

28.5 ในการคาํนวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทนุรวม บริษทัจดัการจะคาํนวณตามวธีิการดงัต่อไปนีÊ  

(1)   อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ บริษทัจดัการจะใชร้าคาทีÉไดจ้ากรายงานการ

ประเมินมูลค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมินมูลค่าครัÊ งล่าสุด แลว้แต่กรณี เวน้แต่การ

คาํนวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวมครัÊ งแรก  บริษัทจัดการจะใช้ราคาทีÉลงทุนใน

อสงัหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์แลว้แต่กรณี 

(2)   ทรัพยสิ์นอืÉน บริษทัจดัการจะกาํหนดมูลค่าตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการทีÉสมาคมบริษทัจดัการลงทุน

กาํหนดโดยไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

เงืÉอนไขเพิÉมเติม: 

สาํหรับวิธีการคาํนวณ กาํหนดเวลาในการคาํนวณและการประกาศมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ มูลค่าหน่วยลงทุน บริษทั

จดัการจะดาํเนินการให้เป็นไปตามทีÉระบุไวใ้นขอ้ ŚŠ ขา้งตน้ เวน้แต่กรณีทีÉคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด

หลกัทรัพย ์สาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และ/หรือหน่วยงานอืÉนใดทีÉมีอาํนาจตาม

กฎหมาย ไดแ้กไ้ขเปลีÉยนแปลง เพิÉมเติม ประกาศ กาํหนด สัÉงการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอืÉน บริษทั

จดัการขอสงวนสิทธิทีÉจะดาํเนินการให้เป็นไปตามการสัÉงการ การเห็นชอบ และ/หรือการผ่อนผนัของสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอืÉนใดขา้งตน้  และเมืÉอบริษทัจดัการไดด้าํเนินการดงักล่าวแลว้ให้ถือว่า

การดาํเนินการนัÊนไดรั้บความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทนุทุกราย  

 ทัÊงนีÊ   การคาํนวณมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนทีÉบริษทัจดัการประกาศ

เป็นการคาํนวณโดยใชร้ายงานการประเมินมูลค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมินมูลค่าครัÊ งล่าสุดเป็นฐานใน

การกาํหนดมูลค่าทรัพยสิ์นหลกั (อสังหาริมทรัพย)์ ของกองทุน ซึÉ งมูลค่าดงักล่าวอาจไม่ใช่มูลค่าทีÉจะซืÊอขายไดจ้ริง

ของทรัพยสิ์นหลกั (อสังหาริมทรัพย)์ ดงักลา่ว 

29.  การจดัทาํรายงานให้แก่สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และผู้ถือหน่วยลงทุน  

29.1 รายงานของกองทนุรวม 

บริษทัจดัการจะจดัทาํรายงานของกองทุนรวมทุกวนัสิÊนรอบระยะเวลาบญัชีประจาํปี และส่งรายงาน

ดงักล่าวให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉมีชืÉออยูใ่นทะเบียนผูถ้ือหน่วยลงทุนและสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ภายใน Ŝ เดือนนับแต่วนัสิÊนรอบระยะเวลาบญัชีประจาํปี และนาํส่งให้แก่ผูถ้ือหน่วยลงทุนทีÉมีชืÉออยู่ใน

ทะเบียนผูถ้ือหน่วยลงทุนในรูปแบบเอกสารสิÉงพิมพห์รือขอ้มูลอิเลค็ทรอนิกส์ภายใน Ŝ เดอืนนบัแต่วนัสิÊน

รอบระยะเวลาบัญชีประจาํปี โดยรายงานดงักล่าวต้องมีรายการตามทีÉคณะกรรมการกํากับตลาดทุน 

ประกาศกาํหนด 

29.2   รายงานการลงทุนหรือจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพยข์องกองทนุรวม 
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บริษทัจดัการจะจดัส่งหนงัสือสรุปขอ้มูลทีÉเป็นสาระสาํคญัเกีÉยวกบัการลงทุนหรือจาํหน่ายอสงัหาริมทรัพย์

หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนและสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ภายใน řŝ วนันบัแต่วนัทีÉลงทุนหรือจาํหน่ายอสงัหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยน์ัÊน รวมทัÊง

จดัใหมี้ขอ้มูลทีÉเป็นสาระสาํคญัดงักล่าวไวใ้นทีÉเปิดเผย ณ ทีÉทาํการทุกแห่งของบริษทัจดัการและสาํนกังาน

ใหญข่องผูดู้แลผลประโยชน์ภายใน řŝ วนันบัแต่วนัทีÉลงทุนหรือจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการ

เช่าอสังหาริมทรัพยน์ัÊน เพืÉอใหผู้ล้งทุนสามารถตรวจดูได ้โดยหนงัสือสรุปขอ้มูลตอ้งมีสาระสําคญัตามทีÉ

สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

เมืÉอหน่วยลงทุนของกองทุนรวมได้รับอนุมติัให้เป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่ง

ประเทศไทยแล้ว บริษัทจัดการจะจัดส่งหนังสือสรุปข้อมูลทีÉ เป็นสาระสําคัญตามวรรคหนึÉ งให้                 

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยแทนการจดัส่งให้ผูถื้อหน่วยลงทุน ทัÊงนีÊ  ภายในวนัทาํการถดัจากวนัซืÊอ 

เช่า จาํหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม หรือภายในกาํหนดเวลาอืÉนตามทีÉ

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยกาํหนด 

29.3 รายงานความคืบหน้าของการก่อสร้างอสงัหาริมทรัพยที์Éยงัสร้างไม่เสร็จ 

กรณีทีÉกองทุนรวมลงทุนในอสังหาริมทรัพยท์ีÉยงัก่อสร้างไม่แลว้เสร็จ บริษทัจดัการจะจดัทาํรายงานความ

คืบหน้าของการก่อสร้างทุกรอบระยะเวลา Ş เดือนนับแต่วนัทีÉลงทุนจนกว่าการก่อสร้างดงักล่าวจะแลว้

เสร็จ และจดัส่งให้สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน řŝ วนันับแต่วนัทีÉครบระยะเวลา Ş เดือน

ดงักล่าว  ท ัÊงนีÊ   บริษทัจดัการจะเปิดเผยความคืบหนา้ผ่านทางเวบ็ไซต ์(web site) ของบริษทัจดัการดว้ย   

30. การประเมินมูลค่าทรัพย์สินและการสอบทานการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน     

30.1 บริษทัจดัการจะแต่งตัÊงบริษทัประเมินค่าทรพัยสิ์นจาํนวน Ś รายเพืÉอประเมินค่าทรัพยสิ์นในกรณีดงัต่อไปนีÊ    

(1)   ก่อนทีÉจะลงทุนในอสงัหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์  

(2)   ก่อนทีÉจะจาํหน่ายอสงัหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์

30.2 บริษทัจดัการจะแต่งตัÊงบริษทัประเมินค่าทรพัยสิ์นจาํนวน ř  รายเพืÉอประเมินค่าทรัพยสิ์นในกรณีดงัต่อไปนีÊ  

(1)   ทุก Ś ปีนับแต่วนัทีÉมีการประเมินมูลค่าเพืÉอลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหา             

ริมทรัพย ์

(2)   ผูดู้แลผลประโยชน์เห็นว่ามีเหตุการณ์หรือการเปลีÉยนแปลงใด ๆ เกิดขึÊนอนัมีผลกระทบต่อมูลค่า

อสังหาริมทรัพยท์ีÉกองทุนรวมลงทุนอยา่งมีนยัสาํคญั  ทัÊงนีÊ  ภายใน śŘ วนันบัแต่วนัทีÉบริษทัจดัการ

กองทุนรวมไดรั้บการแจง้จากผูดู้แลผลประโยชน์ 

30.3 บริษทัจดัการจะแต่งตัÊงบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นจาํนวน ř รายเพืÉอทาํการสอบทานการประเมินมูลค่า            

ทุก ř ปีนบัแต่วนัทีÉมีการประเมนิมูลค่าครัÊงล่าสุดไปแลว้ 

30.4  ในการแต่งตัÊงบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นเพืÉอทาํการประเมินมูลค่าหรือทาํการสอบทานการประเมินมูลค่า  

บริษทัจดัการจะแต่งตัÊงบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นรายใดรายหนึÉงให้ทาํการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์

หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์ดียวกนัติดต่อกนัเกิน Ś ครัÊ งไม่ได ้
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30.5  บริษทัจดัการจะส่งสาํเนารายงานการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นและรายงานการสอบทานการประเมินมูลค่า

ทรัพยสิ์นพร้อมดว้ยสาํเนาเอกสารหลกัฐานทีÉเกีÉยวขอ้งให้ผูดู้แลผลประโยชน์โดยพลนั และเปิดเผยรายงาน

ดงักล่าว ดว้ยวิธีการใดๆ เพืÉอให้ผูล้งทุนทราบผ่านช่องทางทีÉเหมาะสม เช่น การประกาศทางเวบ็ไซต ์เป็น

ตน้ ภายใน śŘ วนันบัแตว่นัทีÉไดรั้บรายงานดงักล่าวจากผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์น 

31. รอบระยะเวลาบัญชีประจําปีของกองทุนรวม 

วนัทีÉสิÊนสุดรอบบญัชี วนัทีÉ śř เดือนธนัวาคม 

วนัทีÉสิÊนสุดรอบบญัชีครัÊ งแรก วนัทีÉ  śř เดอืนธันวาคม  พ.ศ. Śŝŝ1 

32.  สิทธิประโยชน์ของผู้ถือหน่วยลงทุน  

32.1  สิทธิในการรับเงินปันผล  

 ผูถื้อหน่วยลงทุนมีสิทธิทีÉจะไดรั้บการจดัสรรผลกาํไรในรูปของเงินปันผลจากกองทุนรวมตามหลกัเกณฑ ์

และวธีิการทีÉระบุไวใ้นโครงการนีÊ  

32.2  สิทธิในการลงมติเพืÉอแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการจดัการกองทนุรวมหรือแกไ้ขวิธีการจดัการ 

 ผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละรายมีสิทธิลงมติเพืÉอทาํการแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการจดัการกองทุนรวม หรือแกไ้ข

วิธีการจดัการ โดยเป็นไปตามเงืÉอนไขและหลกัเกณฑที์Éกาํหนดไวใ้นโครงการนีÊ  โดยบริษทัจดัการจะทาํ

การแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการหรือวธีิการจดัการกองทุนรวม เมืÉอไดร้ับมติตามหลกัเกณฑแ์ละวธีิการทีÉระบุไว้

ในโครงการนีÊ   

 ทัÊงนีÊ  การแก้ไขเพิÉมเติมโครงการหรือวิธีการจดัการจะเป็นไปตามหัวข้อ “การแก้ไขเพิÉมเติมโครงการ

จดัการกองทุนรวม หรือแกไ้ขวธีิการจดัการ” 

32.3  สิทธิในการไดร้ับเงินคืนเมืÉอเลิกโครงการ 

 ผูถื้อหน่วยลงทุนมีสิทธิทีÉจะไดรั้บเงินคืนเมืÉอเลิกโครงการ โดยบริษทัจดัการจะจดัให้มีผูช้าํระบญัชีทีÉ

สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เห็นชอบเป็นผูช้าํระบญัชี โดยดาํเนินการตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการทีÉระบุ

ไวใ้นโครงการนีÊ   

 บริษทัจดัการจะดาํเนินการให้ผูช้าํระบญัชีแจกจ่ายเงินคืนให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนกองทุนรวมเฉพาะเมืÉอ    

เลกิโครงการเท่านัÊน  

32.4  สิทธิในการโอนหน่วยลงทุน  

 ผูถื้อหน่วยลงทุนสามารถโอนหน่วยลงทุนได้ แต่ทัÊงนีÊ จะต้องเป็นไปตามและไม่ขัดต่อเงืÉอนไข และ

หลกัเกณฑที์Éระบุไวใ้นโครงการนีÊ  

32.5 สิทธิประโยชน์อืÉน ๆ 

 32.5.1 สิทธิในการออกเสียงเพืÉอลงมติเกีÉยวกบัการลงทุนหรือจาํหน่ายอสงัหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย ์ผูถื้อหน่วยลงทุนมีสิทธิลงมติเกีÉยวกบัการลงทุนหรือจาํหน่ายอสังหาริมทรัพย์
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หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ ตามหลกัเกณฑ์และวิธีการทีÉระบุไว้ในโครงการข้อ Ŝ.š 

“ขอ้จาํกดัการลงทุน” และการนับมติดงักล่าวจะเป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการทีÉระบุไวใ้น

โครงการนีÊ  

32.5.2  สิทธิในการจาํนาํหน่วยลงทุน  

 ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนสามารถนาํหน่วยลงทุนไปจาํนาํไดต้ามกฎหมาย ตามหลกัเกณฑ์

และวธีิการทีÉบริษทัจดัการและ/หรือนายทะเบียนหน่วยลงทุนกาํหนด  

32.5.3 สิทธิในการออกเสียงเพืÉอลงมติเกีÉยวกบัการดาํเนินกิจการของกองทุน 

 ผูถื้อหน่วยลงทุนมีสิทธิลงมติเกีÉยวกบัการบริหารจดัการกองทุนรวมตามทีÉกาํหนดไวใ้นโครงการ

โดยจะตอ้งไดรั้บมติเสียงขา้งมากซึÉงคิดเป็นจาํนวนหน่วยลงทุนเกินกว่ากึÉงหนึÉงของหน่วยลงทนุ

ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของกองทุนรวม และการนับมติดงักล่าวจะเป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละ

วธีิการทีÉระบุไวใ้นโครงการนีÊ  

32.5.4 สิทธิในการไดร้ับเงินคืนเมืÉอมีการลดเงินทนุ 

ผูถื้อหน่วยลงทุนมีสิทธิทีÉจะไดรั้บเงินคืนเมืÉอมีการลดเงินทนุตามหลกัเกณฑแ์ละวธีิการทีÉระบุไว้

ในโครงการ 

33.  การแก้ไขเพิÉมเตมิโครงการจดัการกองทุนรวม หรือแก้ไขวิธีการจัดการ  

33.1  การแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการกรณีมีการเปลีÉยนแปลงแกไ้ขเพิÉมเติมกฎหมาย หรือระเบียบหรือคาํสัÉง  

ในการดาํเนินการและบริหารจดัการใด ๆ ของกองทุนรวมนัÊน บริษทัจดัการจะดาํเนินการให้เป็นไปตามทีÉ

ระบุไวใ้นโครงการและหนงัสือชีÊชวน  

อยา่งไรก็ตาม  ในกรณีทีÉเป็นการแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการในเรืÉองดงัต่อไปนีÊ  

ř. การแกไ้ขขอ้มูลซึÉงมีผลให้ผูถ้ือหน่วยลงทนุทัÊงปวงไดรั้บประโยชนเ์พิÉมขึÊน หรือ 

Ś. การแกไ้ขเพิÉมเติมให้เป็นไปตามพระราชบญัญตัิหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. Śŝśŝ  ตลอดจน

ประกาศ กฎ และคาํสัÉงทีÉออกโดยอาศยัอาํนาจแห่งกฎหมายดงักล่าว หรือ  

ś. การแกไ้ขชืÉอและรายละเอียดอืÉนของบุคคลให้ถูกตอ้ง  

บริษทัจดัการสงวนสิทธิทีÉจะแกไ้ขโครงการให้เป็นไปตามกรณีที Éกล่าวขา้งตน้ ตามหลกัเกณฑที์É

สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กาํหนด 

ในกรณีทีÉการแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการให้เป็นไปตามกฎหมาย หรือระเบียบหรือคาํสัÉง และบริษทัจดัการ

ประสงคจ์ะขอร ับความเห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  ตามประกาศสําน ักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ทีÉ สน. Ŝř/ŚŝŞŚ บริษทัจดัการจะดาํเนินยืÉนคาํขอเป็นหนงัสือพร้อมทัÊงเอกสาร

หลกัฐานประกอบคาํขอต่อสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ซึÉ งตามประกาศสํานกังาน ก.ล.ต. ทีÉ สน. 

Ŝř/ŚŝŞŚ ให้ถือว่าบริษทัจดัการไดรั้บความเห็นชอบให้แกไ้ขเพิÉมเติมโครงการจดัการกองทุนรวม เมืÉอพน้ 
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řŝ วนันบัแต่วนัทีÉสาํนกังานคณะกรรมการ  ก.ล.ต. ไดรั้บคาํขอและเอกสารหลกัฐานทีÉครบถว้นและมิได้

แจง้ทกัทว้งภายในกาํหนดเวลาดงักล่าว 

นอกจากนีÊ  บริษทัจดัการอาจขอให้สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ให้ความเห็นชอบ แทนการขอมติ

ของผูถ้ือหน่วยลงทุนก็ได ้ และปฏิบตัิตามเงืÉอนไขใดๆ ทีÉสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.กาํหนด  หาก

เป็นแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการจดัการกองทุนรวมในเรืÉองดงัต่อไปนีÊ  

(ř)  การเปลีÉยนแปลงขอ้กาํหนดเกีÉยวกบัการขายหน่วยลงทุน 

(Ś) การเพิÉมชนิดหน่วยลงทุนทีÉไม่ทาํให้สิทธิทีÉผูถื้อหน่วยลงทุนมีอยูเ่ดิมดอ้ยลง 

(ś) กรณีอืÉนใดนอกเหนือจาก (ř) และ (Ś) 

อย่างไรก็ตาม การแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการขา้งตน้ ตอ้งไม่มีผลกระทบอย่างมีนยัสําคญัต่อผูถ้ือหน่วย

ลงทุน  รวมถึงไม่ทาํให้ผลตอบแทนและความเสีÉยงของกองทุนรวมเปลีÉยนแปลงไปอย่างมีนยัสาํคญั  

33.2 การแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการกรณีอืÉนๆ โดยทัÉวไป  

 หากมีความจาํเป็นต้องแก้ไขเพิÉมเติมโครงการจัดการกองทุน หรือวิธีการจดัการกองทุนเพืÉอก่อให้เกิด

ประโยชน์ต่อกองทุนและผูถ้ือหน่วยลงทุนให้อยู่ในดุลยพินิจของบริษทัจดัการ โดยจะตอ้งไดรั้บความ

เห็นชอบจากผูถ้อืหน่วยลงทุน ดงันีÊ    

1. การขอมติผูถ้ือหน่วยลงทุนโดยการจดัประชุม 

(ก) กรณีการแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการจดัการกองทุนรวมในเรืÉองทีÉมีนยัสาํคญั ดงัต่อไปนีÊ  

(1) การเปลีÉยนแปลงนโยบายการลงทุนทีÉทาํใหค้วามเสีÉยงเพิÉมขึÊนอยา่งมีนยัสาํคญั 

(2) การแกไ้ขเปลีÉยนแปลงการประกนัรายไดข้องกองทุนรวม 

(3) การควบรวมกองทุนรวมทีÉมีนโยบายการลงทุนและความเสีÉยงแตกต่างกนัอย่างมี

นยัสาํคญั 

(4) การชาํระและรับชาํระหนีÊของกองทุนรวมดว้ยทรัพยสิ์นอืÉนแทนเงิน 

(5) การเพิÉมค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ่้ายมากกว่าร้อยละ 5 ของค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่าย

ตามทีÉระบุไวใ้นโครงการจดัการกองทุนรวม 

ตอ้งไดรั้บมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนดว้ยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนหน่วยลงทุน

ของผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง 

(ข) กรณีการแก้ไขเพิÉมเติมโครงการในเรืÉองอืÉนทีÉมิไดร้ะบุไวใ้นขอ้ 1 (ก) ขา้งตน้ จะตอ้งไดรั้บมติ

ตามจาํนวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินกึÉงหนึÉ งของจาํนวนหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉมา

ประชุมและมีสิทธิออกเสียง 

2. การขอมติผูถ้ือหน่วยลงทุนโดยการส่งหนงัสือขอมติ 

(ก) กรณีการแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการจดัการกองทุนรวมในเรืÉองทีÉมีนยัสาํคญั ดงัต่อไปนีÊ  



กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ควอลติีÊ ฮอสพทิอลลิตีÊ ฉบับแก้ไขเมืÉอวันทีÉ ş มีนาคม ŚŝŞŞ 

 

                    

 

                                             

(1)  การเปลีÉยนแปลงนโยบายการลงทุนทีÉทาํใหค้วามเสีÉยงเพิÉมขึÊนอยา่งมีนยัสาํคญั 

(2)  การแกไ้ขเปลีÉยนแปลงการประกนัรายไดข้องกองทุนรวม 

(3)  การควบรวมกองทุนรวมทีÉมีนโยบายการลงทุนและความเสีÉยงแตกต่างกนัอย่างมี

นยัสาํคญั 

(4)  การชาํระและรับชาํระหนีÊของกองทุนรวมดว้ยทรัพยสิ์นอืÉนแทนเงิน 

(5)  การเพิÉมค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ่้ายมากกว่าร้อยละ 5 ของค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่าย

ตามทีÉระบุไวใ้นโครงการจดัการกองทุนรวม 

ตอ้งไดรั้บมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนดว้ยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนหน่วยลงทุน

ของผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉตอบกลบัและมีสิทธิออกเสียง 

(ข) กรณีการแก้ไขเพิÉมเติมโครงการในเรืÉองอืÉนทีÉมิไดร้ะบุไวใ้นข้อ Ś (ก) ขา้งตน้ จะตอ้งไดรั้บมติ

ตามจาํนวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินกึÉงหนึÉ งของจาํนวนหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉตอบ

กลบัและมีสิทธิออกเสียง 

 ในกรณีทีÉมติดงักล่าวของผูถื้อหน่วยลงทุนเกีÉยวข้องกับสิทธิ หน้าทีÉ และความรับผิดชอบตามข้อ ŚŞ           

“สิทธิ หน้าทีÉ  และความรับผิดชอบของ บริษัทจัดการ ผู้ดูแลผลประโยชน์ ทีÉปรึกษาของกองทุนรวม           

และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์” หรือเกีÉยวขอ้งกบัค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ่้ายตามขอ้ 27 “ค่าธรรมเนียมและ

ค่าใช้จ่ายทีÉ เรียกเก็บจากผู้จองซืÊอหรือผู้ถือหน่วยลงทุนและกองทุนรวม” ของบริษัทจัดการ ผูดู้แล

ผลประโยชน์  นายทะเบียนหน่วยลงทุน ผูส้นบัสนุนการขายหน่วยลงทุน ทีÉปรึกษา หรือผูอื้ÉนทีÉให้บริการ

แก่กองทุน มติดงักล่าวจะตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจากบริษัทจดัการ ผูดู้แลผลประโยชน์นายทะเบียน

หน่วยลงทุน ผูส้นับสนุนการขายหน่วยลงทุน ทีÉปรึกษา หรือผูอื้ÉนทีÉให้บริการแก่กองทุน(แลว้แต่กรณี)        

ในการดาํเนินการตามมตินัÊนๆ  ทัÊงนีÊ  การดาํเนินการตามมติความเห็นชอบของผูถื้อหน่วยลงทุนจะต้อง         

ไม่ขดัต่อกฎหมาย กฎระเบียบ ขอ้บงัคบั และ/หรือ จรรยาบรรณ และ/หรือโครงการ หรือขดัต่อประโยชน์

ของกองทุนรวม 

 ในกรณีทีÉการแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการหรือวิธีจดัการกองทุน ไดก้ระทาํตามวิธีการทีÉระบุในข้อ ř. หรือ Ś. 

ขา้งตน้ แลว้แต่กรณี บริษทัจดัการจะแจง้ให้สํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วนั นบัแต่ 

วนัทีÉมีมติใหแ้กไ้ข  

 ทัÊงนีÊ  บริษทัจดัการจะแจง้การแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการหรือวิธีการจดัการกองทุนไปยงัผูถ้ือหน่วยลงทุนทุก

รายและตลาดหลกัทรัพย ์ภายใน řŝ วนั นบัแต่วนัทีÉมีมติให้แกไ้ข  และเผยแพร่ในลกัษณะทีÉผูล้งทุนทัÉวไป

สามารถเขา้ตรวจดไูด ้เช่น ทางเวบไซตข์องบริษทัจดัการ เป็นตน้  

 บริษทัจดัการสงวนสิทธิในการยบัย ัÊงพิเศษ (veto right) สําหรับการลงมติใดๆ ของผูถ้ือหน่วยลงทุนเพืÉอ

แกไ้ขเพิÉมเติมโครงการหรือแกไ้ขวิธีจดัการ ทีÉขดัตอ่กฎหมาย กฎระเบียบ ขอ้บงัคบั และ/หรือ จรรยาบรรณ 

หรือ ไดรั้บความเสียหาย หรือขดัต่อประโยชน์ของกองทุนรวม หรือมีผลกระทบต่อสิทธิหน้าทีÉและความ

รับผดิชอบของบุคคลภายนอกซึÉงเป็นคู่สัญญาของกองทุน 
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  การนบัมติในการแกไ้ขเพิÉมเติมโครงการตามขอ้นีÊ  อยูภ่ายใตบ้งัคบัความในขอ้ Š  “หลกัเกณฑแ์ละขอ้จาํกดั

การถือหน่วยลงทุน” 

34. การเลกิโครงการจัดการกองทุนรวม     

บริษทัจดัการจะเลิกโครงการจดัการกองทนุรวมเมืÉอเกิดเหตุการณใ์ดเหตุการณ์หนึÉงหรือหลายเหตุการณด์งันีÊ  

34.1     เมืÉอกองทนุรวมมีผูถื้อหน่วยลงทุนนอ้ยกว่า śŝ ราย ทัÊงนีÊ  ภายในวนัทาํการถดัจากวนัทีÉทราบเหตุดงักล่าว 

34.2 เมืÉอจาํนวนเงินทุนจดทะเบยีนตํÉากว่า ŝŘŘ ลา้นบาท เมืÉอคาํนวณจากมูลค่าทีÉตราไวข้องหน่วยลงทุน โดยให้

บริษทัจดัการเลิกกองทุนรวมภายในวนัทาํการถดัจากวนัทีÉปรากฏเหตุดงักล่าว เวน้แต่เป็นกองทุนรวมทีÉ

ลงทุนเฉพาะในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์

34.3  เมืÉอบริษทัจดัการไม่สามารถลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยที์Éระบุไวใ้น 

โครงการจัดการกองทุนรวม เว้นแต่ในกรณีทีÉบริษ ัทจัดการเพิÉมเงินทุนจดทะเบียนเพืÉอลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พิÉมเติม แต่ไม่สามารถลงทุนเพิÉมเติมนัÊนได ้โดยบริษทั

จดัการไดด้าํเนินการตามขอ้ Śś. แลว้ 

34.4     เมืÉอไดรั้บมติโดยเสียงขา้งมากจากผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉเขา้ร่วมประชุมหรือทีÉตอบกลบัและมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนน 

34.5     เมืÉอครบอายโุครงการ (ถา้มี) 

เงืÉอนไขเพิÉมเตมิ 

- มติโดยเสียงขา้งมากจากผูถ้ือหน่วยลงทุน คือ มติของผูถ้ือหน่วยลงทุนซึÉ งถือหน่วยลงทุนรวมกนัเกินกึÉงหนึÉง

ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายได้แลว้ทัÊงหมด โดยการนับมติจะอยู่ภายใต้บงัคบัขอ้จาํกดัสิทธิของผูถื้อ

หน่วยลงทุนตามทีÉกาํหนดไวใ้นขอ้   Š “หลกัเกณฑแ์ละขอ้จาํกดัการถือหน่วยลงทุน” 

- เมืÉอเกิดกรณีต่างๆ จนเป็นเหตุให้ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพยเ์ห็นสมควรให้มีการเลิกกองทุนรวม เช่น 

กองทุนขาดสภาพคล่อง  กองทุนไม่สามารถดาํรงสัดส่วนการลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า 

อสังหาริมทรัพยต์ามทีÉคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด  บริษทัจดัการลาออกและไม่สามารถหาบริษทั

จัดการอืÉนมารับหน้าทีÉแทนได้ในระยะเวลาตามทีÉระบุในข้อ ŚŞ.ř.ś “เงืÉอนไขการเปลีÉยนบริษัทจัดการ”           

เป็นตน้ 

- บริษทัจดัการอาจพิจารณาให้เลิกกองทุนรวมได ้โดยถือว่าได้รับความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุนแล้ว           

เมืÉอบริษัทจดัการเห็นว่าอสังหาริมทรัพย์ทีÉกองทุนลงทุน มีมูลค่ารวมกันแลว้ไม่ถึงร้อยละ şŝ ของมูลค่า

ทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวมภายในรอบระยะเวลาบญัชีประจาํปีใดๆ หรือมูลค่าอสังหาริมทรัพยที์Éกองทุน

รวมจะลงทุนอาจไม่เป็นไปตามทีÉคาดหมาย  เช่น  การเจรจาในการซืÊออสังหาริมทรัพยบ์างรายการทีÉกองทุน

สนใจลงทุนไม่ประสบความสําเร็จ  หรืออาจเกิดเหตุสุดวิสัยหรือเหตุอนัไม่คาดหมายกบัอสังหาริมทรัพย์ทีÉ

กองทุนคาดว่าจะลงทุน   จนเป็นเหตุให้กองทุนไม่สามารถลงทุน / ไม่ประสงคจ์ะลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

ดงักล่าว เป็นตน้ 



กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ควอลติีÊ ฮอสพทิอลลิตีÊ ฉบับแก้ไขเมืÉอวันทีÉ ş มีนาคม ŚŝŞŞ 

 

                    

 

                                             

-  ในกรณีทีÉบริษทัจดัการไดรั้บคาํสัÉงให้เลิกกองทุน จากหน่วยงานทีÉมีอาํนาจตามกฎหมาย อาทิเช่น สํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือคาํสัÉงศาล เป็นตน้ และ/หรือในกรณีทีÉหากปรากฏเหตุการณ์ตามขอ้ ŚŞ.ř.ř “สิทธิ

ของบริษทัจดัการ” หรือขอ้ ŚŞ.ř.ś “เงืÉอนไขการเปลีÉยนบริษทัจดัการ” 

35. การชําระบัญชีของกองทุนรวม และวิ ธีการเฉลีÉย เงินและหรือทรัพย์สินอืÉนคืนให้แ ก่ผู้ ถือหน่วยลงทุน                            

เมืÉอเลกิโครงการจัดการกองทุนรวม     

 เมืÉอเลิกกองทุนรวมแลว้ บริษทัจดัการจะจดัใหมี้ผูช้าํระบญัชีทีÉสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เห็นชอบเป็นผูช้าํระ 

บญัชีเพืÉอทาํหน้าทีÉจาํหน่ายทรัพยสิ์นของกองทุนรวม ชาํระภาระหนีÊ สินของกองทุนรวม รวบรวมและแจกจ่ายเงิน

หรือทรัพยสิ์นคืนให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนเฉลีÉยตามจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละรายถืออยู่ตาม          

สมดุทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุน รวมทัÊงทาํการอย่างอืÉนทีÉจาํเป็นเพืÉอให้การชาํระบญัชีเสร็จสิÊน ทัÊงนีÊ  ตามหลกัเกณฑ ์

เงืÉอนไข และวิธีการทีÉคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนประกาศกาํหนด เมืÉอชาํระบญัชีเสร็จสิÊนแลว้ ผูช้าํระบญัชีจะขอ

จดทะเบียนเลิกกองทุนรวมต่อสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และหากปรากฏว่ามีทรัพยสิ์นคงคา้งอยู่ให้ตกเป็น

กรรมสิทธิÍ ของสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

 เงืÉอนไขเพิÉมเตมิ : 

ในการชาํระบญัชี  ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ว่าดว้ย เรืÉอง หลกัเกณฑ์ เงืÉอนไข และวิธีการชาํระ

บญัชีของกองทุนรวม  ผูช้าํระบญัชีจะจาํหน่ายทรัพยสิ์นของกองทุนรวมเพืÉอรวบรวมเป็นเงินสด เงินฝากธนาคาร 

หรือตัÌวสัญญาใชเ้งินทีÉออกโดยธนาคารพาณิชยห์รือบริษทัเงินทุน  ท ัÊงนีÊ   ผูช้าํระบญัชีอาจมอบหมายให้บริษทัจดัการ

เป็นผูด้าํเนินการได ้   

นอกจากนีÊ   ในกรณีทีÉมีเหตุจาํเป็นและสมควรซึÉงทาํให้ไม่สามารถจาํหน่ายทรัพยสิ์นของกองทุนรวมได ้ผูช้าํระบญัชี 

บริษทัจดัการ  และผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวมจะร่วมกนัพิจารณาดาํเนินการเกีÉยวกบัทรัพยสิ์นดงักล่าวตามทีÉ

เห็นสมควร  โดยคาํนึงถึงผลประโยชน์ทีÉกองทุนรวมจะได้รับเป็นสําคญั   ซึÉ งในกรณีนีÊผูช้าํระบญัชี บริษทัจดัการ  

และผูดู้แลผลประโยชน์อาจดาํเนินการให้มีการเฉลีÉยทรัพย์สินคืนให้กับผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นหลกัทรัพย์หรือ

ทรัพยสิ์นอืÉนแทนเงิน และ/หรือการโอนกรรมสิทธิÍ ในทรัพยสิ์นของกองทุนรวมให้แก่ผูถ้ือหน่วยลงทุนแทนเงิน   

ทัÊงนีÊ ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการชาํระบญัชีทีÉไดร้ับมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนซึÉ งคิดตามจาํนวนหน่วยลงทุน

รวมกนัเกินกึÉงหนึÉงของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของโครงการ 

36.     การระงบัข้อพพิาทโดยกระบวนการอนุญาโตตุลาการ 

 ไม่มี 

37. การดาํรงความเพยีงพอของเงินทุน   

 ในกรณีทีÉบริษัทจัดการไม่สามารถดํารงความเพียงพอของเงินทุนตามประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าด้วย

หลกัเกณฑเ์กีÉยวกบัการดาํรงความเพียงพอของเงินกองทุนและการทาํประกนัภยัความรับผิดชอบของบริษทัจดัการ  

บริษทัจดัการจะเปลีÉยนให้บริษทัจดัการรายอืÉนเขา้จดัการกองทุนรวมแทนดว้ยวธีิขอรับความเห็นชอบจากสาํนักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือขอมติโดยเสียงขา้งมากของผูถ้ือหน่วยลงทุนซึÉงคิดตามจาํนวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินกึÉง

หนึÉงของจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของกองทุนรวมภายใน řŝ วนันบัแต่วนัทีÉบริษทัจดัการรู้หรือ
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อาจรู้ถึงการไม่สามารถดาํรงความเพียงพอของเงินกองทุนดงักล่าว ทัÊงนีÊ  หากมีเหตุจาํเป็นและสมควร บริษทัจดัการ

อาจขอใหส้าํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.พิจารณาขยายระยะเวลาออกไปได ้โดยการคดัเลอืกบริษทัจดัการรายใหม่ 

 จะคาํนึงถึงประโยชน์ของผูถ้ือหน่วยลงทุนเป็นสําคญั และในกรณีทีÉมีค่าใชจ่้ายเกิดขึÊนจากการเปลีÉยนแปลงบริษทั

จดัการ บริษทัจดัการจะเป็นผูรั้บผดิชอบค่าใชจ่้ายดงักล่าว หากบริษทัจดัการไม่สามารถดาํเนินการภายในระยะเวลา

ทีÉกาํหนด บริษทัจดัการจะดาํเนินการเลิกกองทุนรวมต่อไป 

38. การประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน 

ในการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน  บริษทัจดัการจะดาํเนินการตามหลกัเกณฑ ์ วิธีการ และเงืÉอนไขทีÉระบุไวใ้นข้อนีÊ    

ทัÊงนีÊ    ในกรณีทีÉสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอืÉนใดทีÉมีอาํนาจตามกฎหมาย ได้แก้ไข

เปลีÉยนแปลง เพิÉมเติม ประกาศ กาํหนด สัÉงการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอืÉน  บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิ        

ทีÉจะดาํเนินการให้เป็นไปตามการสัÉงการ การเห็นชอบ และ/หรือการผ่อนผนัของสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.         

และ/หรือหน่วยงานอืÉนใดข้างต้น  และเมืÉอบริษัทจดัการได้ดําเนินการดงักล่าวแล้วให้ถือว่าการดาํเนินการนัÊน             

ไดรั้บความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทนุทุกราย 

38.1 การจดัประชุม 

 บริษทัจดัการจะจดัใหม้ีการประชุมผูถ้ือหน่วยลงทุนในกรณีดงัต่อไปนีÊ  

(1.1)   บริษทัจดัการเรียกประชุมผูถ้ือหน่วยลงทุน หรือ 

(1.2)   ผูถื้อหน่วยลงทุนซึÉ งถือหน่วยลงทุนรวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ řŘ  ของจํานวนหน่วยลงทุน                 

ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดร้องขอใหมี้การจดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน 

38.2 องค์ประชุม (เฉพาะกรณทีีÉจัดประชุมเพืÉอขอมติ) 

องคป์ระชุมตอ้งเป็นไปตามทีÉกาํหนดไวใ้นโครงการในเรืÉองนัÊนๆ เวน้แต่กฎ ระเบียบ หรือ ประกาศ (รวมทัÊง

ทีÉไดแ้กไ้ขเพิÉมเติม) ของ สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ หน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้งกาํหนดไวเ้ป็นอยา่งอืÉน 

38.3 การลงมตขิองผู้ถือหน่วยลงทุน  (ทัÊงกรณทีีÉจัดประชุมและการขอมตเิวยีน) 

 การลงมติของผูถื้อหน่วยลงทุนให้เป็นตามทีÉกาํหนดไวใ้นโครงการในเรืÉองนัÊน ๆ เวน้แต่กฎ ระเบียบ หรือ 

ประกาศ (รวมทัÊงทีÉไดแ้กไ้ขเพิÉมเติม) ของ สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ หน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้งกาํหนด

ไวเ้ป็นอยา่งอืÉน 

38.4 การไม่นับมติของผู้ ถือหน่วยลงทุนทีÉมีข้อจํากัดในการออกเสียงหรือมีส่วนได้เสียในเรืÉองทีÉออกเสียง

ลงคะแนน 

 เวน้แต่กฎ ระเบียบ หรือ ประกาศ (รวมทัÊงทีÉไดแ้กไ้ขเพิÉมเติม) ของ สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ 

หน่วยงานทีÉเกีÉยวข้องกําหนดไว้เป็นอย่างอืÉน   ในการนับมติของผูถ้ือหน่วยลงทุน ไม่ว่าในกรณีการ                  

จดัประชุมหรือกรณีการขอมติเวียนแทนการจดัประชุมตามขอ้ śŠ.ś จะไม่นบัรวมมติของผูถ้ือหน่วยลงทุน         

ทีÉมีขอ้จาํกดัในการออกเสียง หรือมีส่วนไดเ้สียในเรืÉองทีÉออกเสียงลงคะแนน ตามทีÉกาํหนดไวใ้นโครงการ 

กฎ ระเบียบ หรือ ประกาศ ของ สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  
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38.5 การกาํหนดผู้ถือหน่วยลงทุนทีÉมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

การกาํหนดผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑอ์ย่างใดอย่างหนึÉงดงันีÊ  

(ก) เป็นผูถื้อหน่วยลงทุน ณ วนัทีÉบริษทัจดัการกาํหนด (Record Date) และจาํนวนหน่วยลงทุนทีÉผูถื้อ

หน่วยลงทุนแต่ละรายจะมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนให้เป็นไปตามทีÉปรากฏในสมุดทะเบียนผูถื้อ

หน่วยลงทุน ณ วนัเดียวกนันัÊน ท ัÊงนีÊ  วนัทีÉบริษทัจดัการกาํหนดดงักล่าวตอ้งเป็นวนัทีÉล่วงหน้าก่อนลง

มติไม่เกิน Ś เดือน แต่ตอ้งไม่ก่อนวนัทีÉบริษทัจดัการอนุมติัให้มีการขอมติของผูถ้ือหน่วยลงทุนและ

เมืÉอบริษทัจดัการไดก้าํหนดวนัเพืÉอกาํหนดผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉมีสิทธิลงมติแลว้จะเปลีÉยนแปลงมิได ้

(ข) เป็นผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉบริษทัจดัการรวบรวมรายชืÉอได้จากการปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วย

ลงทุน (Book Closing Date) 

38/1 การขอมติผู้ถือหน่วยลงทุนเพืÉอดําเนินการใดๆ เกีÉยวกบักองทุนรวม 

การขอมติของผูถ้ือหน่วยลงทุนเพืÉอดาํเนินการใด ๆ เกีÉยวกบักองทุนรวม จะตอ้งไดรั้บมติจากผูถื้อหน่วยลงทุน ดงันีÊ  

38/1.1 การขอมติผูถ้ือหน่วยลงทุนโดยการจดัประชุม 

(ก)  กรณีขอมติเพืÉอทาํรายการสาํคญั ดงัต่อไปนีÊ  

(1)  การไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉงอสงัหาริมทรัพยที์Éมีนยัสาํคญั 

(2)  การทาํธุรกรรมระหว่างกองทุนรวมกบับุคคลทีÉเกีÉยวขอ้ง 

(3)  การเพิÉมเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 

(4)  การลดเงินทุนจดทะเบยีนของกองทุนรวมซึÉงเป็นกรณีทีÉตอ้งไดรั้บมติจากผูถ้ือหน่วยลงทุน 

ตอ้งไดรั้บมติจากผูถ้ือหน่วยลงทุนดว้ยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า ś ใน Ŝ ของจาํนวนหน่วยลงทุนของผูถื้อ

หน่วยลงทุนทีÉมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง 

(ข) การขอมติเพืÉอทาํรายการในเรืÉ องอืÉนทีÉมิไดร้ะบุไวใ้นข้อ śŠ/ř.ř (ก) ขา้งตน้ จะตอ้งไดร้ับมติตาม

จาํนวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินกึÉงหนึÉงของจาํนวนหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉมาประชุมและ

มีสิทธิออกเสียง 

38/1.2 การขอมติผูถ้ือหน่วยลงทุนโดยการส่งหนงัสือขอมติ 

(ก) กรณีขอมติเพืÉอทาํรายการสาํคญั ดงัต่อไปนีÊ  

(1) การไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉงอสงัหาริมทรัพยที์Éมีนยัสาํคญั 



กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ควอลติีÊ ฮอสพทิอลลิตีÊ ฉบับแก้ไขเมืÉอวันทีÉ ş มีนาคม ŚŝŞŞ 

 

                    

 

                                             

(2) การทาํธุรกรรมระหว่างกองทุนรวมกบับุคคลทีÉเกีÉยวขอ้ง 

(3) การเพิÉมเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 

(4) การลดเงินทุนจดทะเบยีนของกองทุนรวมซึÉงเป็นกรณีทีÉตอ้งไดรั้บมติจากผูถ้ือหน่วยลงทุน 

ตอ้งไดรั้บมติตามจาํนวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินกึÉงหนึÉ งของจาํนวนหน่วยลงทุนของผูถ้ือหน่วยลงทุนทีÉมี

สิทธิออกเสียง 

(ข) การขอมติเพืÉอทาํรายการในเรืÉ องอืÉนทีÉมิไดร้ะบุไวใ้นข้อ śŠ/ř.Ś (ก) ขา้งตน้ จะตอ้งได้รับมติตาม

จาํนวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินกึÉงหนึÉงของจาํนวนหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนทีÉตอบกลบัและ

มีสิทธิออกเสียง 

39.  อืÉน ๆ 

39.1 การรับผลประโยชน์ตอบแทน 

บริษทัจดัการอาจรับผลประโยชน์ตอบแทนเพืÉอกองทุนรวมจากบุคคลทีÉเป็นผูใ้ห้บริการอนัเนืÉองมาจากการ

ใชบ้ริการของบุคคลดงักล่าวในการจดัการกองทุนรวมได ้แต่ตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนีÊ  

(1)    ผลประโยชน์ตอบแทนทีÉรับไวน้ัÊนตอ้งเป็นทรัพยสิ์นทีÉมีมูลค่าในทางเศรษฐกิจและตอ้งเกีÉยวกบับทบาท

โดยตรงของความเป็นกองทุนรวมตามกฎหมายว่าดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

(2) ตอ้งไม่มีพฤติกรรมทีÉแสดงให้เห็นว่าบริษทัจดัการใช้บริการของบุคคลนัÊนบ่อยครัÊ งเกินความจาํเป็น

เพืÉอใหก้องทุนรวมไดรั้บประโยชน์จากบุคคลดงักล่าว (Churning) 

ในการจดัสรรผลประโยชน์ตามวรรคหนึÉงให้แก่กองทุนรวมทีÉอยูภ่ายใตก้ารจดัการของบริษทัจดัการ บริษทั

จัดการต้องกระทาํด้วยความเป็นธรรมและคาํนึงถึงลกัษณะและประเภทหลกัทรัพย์ทีÉอาจมีไว้ได้ของ         

กองทุนรวมนัÊนดว้ย ทัÊงนีÊ  บริษทัจดัการจะเปิดเผยขอ้มูลเกีÉยวกบัการรับผลประโยชน์ดงักล่าวไวใ้นรายงาน

รอบปีบญัชี 

 


