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ส า ส์ น จ า ก บ ริ ษ ัท จ ัด ก า ร 
 

วนัท่ี 1 เมษายน 2565 
 
เรียน ท่านผูถื้อหน่วยลงทุน 
 กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์ที ย ูโดม เรสซิเดนทเ์ชียล คอมเพลก็ซ์ 
 
เน่ืองดว้ยบริษทัจดัการไดบ้ริหารและจดัการกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ที ย ูโดม เรสซิเดนท์เชียล      
คอมเพลก็ซ์ มาจนครบรอบระยะเวลาส้ินสุดปี 2564 บริษทัจดัการจึงใคร่ขอน าส่งรายงานประจ าปีของกองทุน 
พร้อมทั้งรายงานของผูส้อบบญัชี และรายงานของผูดู้แลผลประโยชน์ ประจ างวดส าหรับระยะเวลาตั้งแต่
วนัท่ี 1 มกราคม 2564 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 พร้อมกบัรายงานสรุปถึงการลงทุนและทรัพยสิ์นต่างๆ ท่ี
กองทุนรวมลงทุน มายงัผูถื้อหน่วยลงทุนทุกท่านไว ้ณ ท่ีน้ีดว้ย  
 
ทา้ยน้ี บริษทัจดัการใคร่ขอขอบคุณท่านผูถื้อหน่วยลงทุนทุกท่านท่ีไดม้อบความไวว้างใจใหก้บับริษทัจดัการ 
ในการบริหารเงินลงทุนของท่านมาโดยตลอด  

ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
 
(นายวนา พลูผล) 
ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร 
บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 
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ช่ือกองทุน (ไทย)   กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ที ยู โดม เรสซิเดนท์เชียล คอมเพลก็ซ์ 
ช่ือกองทุน (องักฤษ) T.U. Dome Residential Complex Leasehold Property Fund 
ช่ือยอ่หลกัทรัพย ์ TU-PF             ช่ือบริษทัจดัการ     บริษัทหลกัทรัพย์จัดการกองทุน ยูโอบี (ประเทศไทย) จ ากดั  
ช่ือผูดู้แลผลประโยชน์ ธนาคารทหารไทยธนชาต จ ากดั (มหาชน) 
ช่ือผูส้อบบญัชี บริษัท สอบบัญชี ด ีไอ เอ อนิเตอร์เนช่ันแนล จ ากดั 
วนัจดัตั้งกองทุน 11 ตุลาคม 2549 

 

โครงสร้างเงินทุนของกองทุน 
   

สินทรัพยร์วม 585,545,754.27 ก าไร/(ขาดทุน)สะสม (888,285,137.74) 
 

หน้ีสินรวม 439,558,586.62 สัดส่วนการกูย้มื - 
 

ทุนท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วย 1,034,272,305.39 Credit Rating -ไม่มี- 

 

 

สัดส่วนการลงทุน                                                                                   โครงสร้างรายได้  

ลงทุนตรง                              100%  รายไดจ้ากการลงทุน    99.69% 
 

ลงทุนทางออ้มผา่นการถือหุน้      0%   ดอกเบ้ียรับ                  0.31% 

 
   
 

                        
 
 
 

  Market Cap 124,033,462 ราคาปิด ณ วนัท าการสุดทา้ยของปี 1.19      จ  านวนหน่วย 104,229,800 
        
  มลูค่าทรัพยสิ์นสุทธิ 145,987,167.65 NAV/หน่วย 1.4006 ทุนจดทะเบียน  1,042,298,000 Par /หน่วย 9.923 
        
  วนัท่ีไดรั้บอนุมติัให้จดัตั้ง 11 ตุลาคม 2549 Price/NAV 0.85 เท่า อายเุฉล่ียคงเหลือถ่วงน ้าหนกั 16.98 ปี 
        

ส่วนที ่1  
สรุปข้อมูลส าคญัของกองทุน 

ขอ้มูล ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 
(ค าเตือน: กองทุนมีทรัพย์สินหลกัมีอายุจ ากดั หากไม่มีการเพิม่ทุน มูลค่าทรัพย์สินหลกัจะทยอยลดลงจนเท่ากบัศูนย์ เมื่อส้ินสุดสัญญา ณ วนัที่ 25 ธันวาคม 2581)  
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 ประเภททรัพย์สิน (ตามมูลค่าประเมิน) 
พลาซ่า 36% 
เซอร์วสิ อพาร์ทเมน้ท ์ 11% 
หอพกั 53% 

 
 
 

  ทรัพย์สินหลักท่ีลงทุน 
 

ราคาประเมินตามวิธีหลกั ผู้ประเมิน 

สิทธิการเช่าของโครงการ ที ยู โดม เรสซิเดนท์เชียล  คอมเพลก็ซ์  486,000,000 บาท บริษทั 15 ท่ีปรึกษาธุรกิจ จ ากดั 
 

ผู้ถือหน่วยลงทุนรายใหญ่ (ปิดสมุดทะเบียนล่าสุด ณ วันที่ 30 ธันวาคม 2564) 

ช่ือผู้ถือหน่วยลงทุน จ านวนหน่วยลงทุน ร้อยละ 
ส านกังานประกนัสังคม 80,000,000.00 76.75 
นายทวน  ผาติหตัถกร 2,012,000.00 1.93 
บริษทั เอฟดบับลิวดี ประกนัชีวติ จ  ากดั (มหาชน) 1,861,800.00 1.79 
กองทุนส ารองเล้ียงชีพส าหรับลูกจา้งประจ าของส่วนราชการ ซ่ึงจดทะเบียนแลว้ 1,563,400.00 1.50 
นายขวญัชยั  เกิดแกว้ฟ้า 1,075,600.00 1.03 
นายสมเกียรติ  สาลีพฒันา 1,054,500.00 1.01 
นายสิทธิโชค  แต่บรรพกุล 815,000.00 0.78 
นางสาวมินตรา มนตเ์สรีนุสรณ์ 700,000.00 0.67 
นายเมฆ  มนตเ์สรีนุสรณ์ 700,000.00 0.67 
นายสุชาติ  โชคพิพฒัน์กุล 635,000.00 0.61 
Foreign Limit                            - 

 Current Foreign Holding 0.02% 
  

 

   นโยบายการจ่ายเงินปันผล : ข้อมูลการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทุนย้อนหลงั และยอดสะสม 
  บาทต่อหน่วย 2556-2564 ตั้งแต่จดัตั้ง 
        

จ่ายปันผลอยา่งนอ้ยปีละ 2 คร้ัง  เงินปันผล  ไม่มีการจ่ายเงินปันผล 1.810 
        

ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 90 ของก าไรสุทธิ  เงินลดทุน ไม่มีการจ่ายเงินลดทุน 0.077 
 
 

ประมาณการผลตอบแทนระยะส้ันของกองทุนส าหรับปี 2565 ตั้งแต่วันที่ 1 ม.ค. 2565 ถึง 31 ธ.ค. 2565 
 
 
 
 

   

หากกองทุนระดมทุนจ านวนไม่เกนิ 1,042,298,000 บาท ตามประมาณการซ่ึงผ่านการสอบทานโดยผู้สอบบัญชี 
เงินปันผลจากการด าเนินงานปกติ - 
เงินปันผลจากการสนบัสนุนผลตอบแทน - 
เงินลดทุน - 
รวมอตัราการจ่ายเงินใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน - 
 

-ไม่มีขอ้มลู- 
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ประมาณการผลตอบแทนระยะยาวของกองทุน     
/1สมมติฐานส าคญัในการค านวณ IRR (ราคาซ้ือขาย
เฉล่ียถ่วงน ้าหนกัดว้ยมลูค่าการซ้ือขายของปี 2564) 

1.41 บาท/หน่วย  *Expected IRR 

- /2กระแสเงินสดค านวณจากรายงานประเมินเมื่อวนัที่ 29 ตุลาคม 2564  /3ไม่รวมเงินสนบัสนุน
ผลตอบแทน 

32.12-34.90% 

- /4ค่าใชจ่้ายระดบักองทุนตามสัญญา (%ต่อรายไดร้วม)   เฉล่ีย 1.37%  รวมเงินสนบัสนุน
ผลตอบแทน 

-ไม่มี 

- สัดส่วนการกูย้มื (ถา้ม)ี ไม่มี  
- สมมติฐานอตัราดอกเบ้ียเงินกู ้(ถา้มี) ไม่มี   

 

/1 ราคาซ้ือขายเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัดว้ยมลูค่าซ้ือขายของปีท่ีท าการค านวณ (ราคาซ้ือขายระหวา่งวนัท่ี 4 ม.ค. 2564 - 30 ธ.ค. 2564)  
/2 กระแสเงินสดท่ีใชค้  านวณ ระหวา่งวนัท่ีประเมิน-วนัส้ินสุดสัญญาเช่า (ระหวา่งวนัท่ี 1 ม.ค. 2565-25 ธ.ค. 2581) 
/3 เป็นการค านวณจากอตัราการจ่ายเงินปันผล 90%-100% ของก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี 
/4 ค่าใชจ่้ายระดบักองทุน เฉล่ีย 16.98 ปี ตามสัญญาเช่า 
*หมายเหตุ:   ขอ้มลูประมาณการน้ีจดัท าข้ึนเพ่ือเป็นส่วนหน่ึงของรายงานฉบบัน้ี  โดยจดัท าข้ึนตามสถานการณ์สมมติส าหรับอนาคตซ่ึง
ไม่จ าเป็นตอ้งคาดว่าจะเกิดข้ึนจริง  ดงันั้นผูใ้ชข้อ้มูลตอ้งระมดัระวงัและใช้วิจารณญาณของตนเองอย่างถ่ีถว้นในการประเมินผลการ
ด าเนินงานในอนาคตของกองทุนและขอ้มูลประมาณการน้ีอาจไม่เหมาะสมส าหรับสถานการณ์อ่ืน ผลลพัธ์ท่ีเกิดข้ึนจริงมกัจะแตกต่าง
จากขอ้มูลประมาณการเน่ืองจากเหตุการณ์อ่ืน ๆ ท่ีคาดการณ์ไวไ้ม่เกิดข้ึนจริงตามท่ีคาดและผลต่างอาจมีสาระส าคญั บริษทัจดัการไม่
สามารถรับรองต่อความเป็นไปไดข้องความส าเร็จตามประมาณการน้ี อีกทั้งขอ้มูลประมาณการน้ียงัไม่ไดผ้่านการสอบทานจากผูส้อบ
บญัชี  และตวัเลขดงักล่าวเป็นเพียงตวัเลขประมาณการและไม่ถือวา่เป็นการรับประกนัผลตอบแทนแต่อยา่งใด 
 

 

สรุปข้อมูลการสนับสนุนผลตอบแทน (ถ้ามี) 
 
ในกรณีท่ีมีการสนบัสนุนผลตอบแทนของ
กองทุนใหร้ะบุขอ้มลู เช่น เง่ือนไขการ
รับประกนัรายได ้ขอ้มลูผูรั้บประกนัและ
อนัดบัความน่าเช่ือถือ 

 ทรัพยสิ์น 1 ทรัพยสิ์น 2 
ระยะเวลาท่ีสนบัสนุนผลตอบแทน - - 
จ านวนปีท่ีสนบัสนุนผลตอบแทน - - 
เง่ือนไขการสนบัสนุนผลตอบแทน - - 
จ านวนเงินที่สนบัสนุนผลตอบแทน - - 
ขอ้มลูผูส้นบัสนุนผลตอบแทน - - 
อนัดบัความน่าเช่ือถือของผูส้นบัสนุนผลตอบแทน - - 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กองทุนไม่มีการสนบัสนุนผลตอบแทน 
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รายละเอยีดของคู่สัญญาที่ท าสัญญาเช่า (พลาซ่า) 

 

    สัดส่วนรายได้แยกตามประเภทธุรกจิ                                    สัดส่วนของสัญญาเช่าท่ีจะหมดสัญญาภายหลงัเข้าลงทุน 
                                           (ค านวณจากรายได้ปีล่าสุด)  

   
 

 
 
 
 

 

   
 
 
 

 

(ทรัพย์สินหลกัท่ีลงทุนในปัจจุบัน) 
 

 

สัดส่วนรายได้ท่ีได้รับจากผู้เช่าหลกั 10 รายแรก  

. นอ้ยกวา่ 300 ตร.ม. 
 

2. 300 - 1,000 ตร.ม. 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

อตัราการต่อสัญญาของผู้เช่าพลาซ่า 
 ปัจจุบัน 

(ร้าน) 
ครบก าหนดสัญญา 

(ร้าน) 
ส่วนท่ีผู้เช่าต่อสัญญา 

(ร้าน) 
ส่วนท่ีผู้เช่าต่อสัญญา 

(ร้อยละ) 

ปี 2562 43 21 17 81% 
ปี 2563 47 21 21 100% 
ปี 2564 51 39 24 62% 

 

 

 

 มากกวา่ 1,000 ตร.ม. 
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ผลการด าเนินงาน  
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ตวัเลขทางการเงินที่ส าคัญ 2562 2563 2564

รายไดค้่าเช่าและค่าบริการ (ลา้นบาท)                     95.84                      81.65                   68.17 

รายไดอ่ื้นและรายไดด้อกเบ้ีย  (ลา้นบาท) 5.43 9.87 4.57

เงินสนบัสนุนผลตอบแทน (ลา้นบาท) - - -

รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ (ลา้นบาท) 27.05 22.56 9.49

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ (ลา้นบาท) (20.86) 4.08 (40.08)

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิต่อหน่วย (EPU) (บาท) (0.200) 0.039 (0.385)

เงินปันผลสุทธิต่อหน่วย (DPU) (บาท) - - -

เงินจ่ายคืนทุนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนต่อหน่วย (บาท) - - -

หน้ีสินรวม / สินทรัพยสุ์ทธิ (NAV) (เท่า) 2.570 2.448 3.011

อตัราตน้ทุนดอกเบ้ีย (%) - -  -   

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมด าเนินงาน (ลา้นบาท) 0.45 9.47 (14.22)

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน (ลา้นบาท) - - -

เงินฝากธนาคาร เพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิ (ลา้นบาท) 0.45 9.47 (14.22)

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 1.7460 1.7852 1.4006

ราคาตลาดต่อหน่วย / สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (เท่า) * 1.002 0.812 0.850

Dividend Yield กรณีไมมี่การสนบัสนุนผลตอบแทน (%) * - - -

Dividend Yield กรณีมีการสนบัสนุนผลตอบแทน (%) * - - -

มลูค่าหลกัทรัพยต์ามราคาตลาด (Market Cap) (ลา้นบาท) * 182.40 151.13 124.03

ราคาตลาด ณ วนัส้ินรอบปีบญัชี (Closing Price) (บาท) 1.75 1.45 1.19

* ค ำนวณ Annualized โดยใช้รำคำตลำด ณ วันส้ินรอบปีบัญชี
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การวิเคราะห์และค าอธิบายการด าเนินงานและฐานะการเงิน  สรุปข้อมูลการกู้ยืมเงิน 

ผลการด าเนินงานของกองทุน TU-PF ส าหรับปี 2564 กองทุนมีรายไดจ้ากการลงทุนสุทธิเป็นจ านวน
เงิน 9.49 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 13.05 ของรายไดร้วม ลดลงร้อยละ 57.92 เม่ือเทียบกบัปี 2563 (ปี 2563 
กองทุนมีรายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ 22.56 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 24.65 ของรายไดร้วม) ซ่ึงการลดลงของ
รายไดค่้าเช่าและค่าบริการ มีสาเหตุจากผลกระทบของการสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคไวรัสโควิด-19 
และมาตรการควบคุมการแพร่ระบาดของรัฐบาล ท าใหท้างมหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์ปิดการเรียนการสอน โดย
เปิดสอนออนไลน์แทน ส่งผลกระทบท าให้จ  านวนผูเ้ช่าหอพกัและอพาร์ทเมน้ท์ลดลง เน่ืองจากไม่มีความ
จ าเป็นตอ้งอยู่หอพกั ส่วนพลาซ่าไดรั้บผลกระทบจากการท่ีจ านวนคนมาใชบ้ริการศูนยก์ารคา้ลดลง เน่ืองจาก
การแพร่ระบาดโควดิ-19 ทั้งน้ี กองทุนมีรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน 49.58 ลา้นบาท  ส่งผลใหมี้การลดลง
ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงานในปี 2564 จ านวน 40.08 ลา้นบาท  

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2564 กองทุนมีมลูค่าสินทรัพยสุ์ทธิเป็นจ านวนเงิน 145.99 ลา้นบาท หรือคิดเป็น
มลูค่าสินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วยเท่ากบั 1.4006 บาทต่อหน่วย โดยกองทุนมีขาดทุนสะสมเป็นจ านวนเงิน 888.29 
ลา้นบาท 

 

 -ไม่มี- 

ประเภทรายงานของผู้สอบบัญชีล่าสุด                         ไม่มีเง่ือนไข                 อ่ืน ๆ   
 

ตารางค่าธรรมเนียมท่ีเรียกเกบ็จากกองทุน ของรอบปีบัญชี ตั้งแต่ วันที่ 1 มกราคม 2564 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2564 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทั้งหมด 
อตัราที่เรียกเกบ็จริง  

(ล้านบาท) 
* % ของก าไรสุทธิ ปี 2564 

% ของรายได้จากการลงทุน
สุทธิ ปี 2564 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทุน 0.93 N/A 9.76% 

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 0.06 N/A 0.68% 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 0.11 N/A 1.17% 

ค่าธรรมเนียมวชิาชีพ 1.14 N/A 12.04% 

ค่าธรรมเนียมท่ีปรึกษาทางการเงิน - - - 

ค่าธรรมเนียมการจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุน - - - 

ค่าธรรมเนียมท่ีปรึกษาดา้นการตลาดพ้ืนท่ี
พลาซ่าและพ้ืนท่ีจอดรถ 

1.24 N/A 13.10% 

ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์ 9.73 N/A 102.48% 

ค่าใชจ่้ายในการดูแลและรักษาทรัพยสิ์น 18.82 N/A 198.22% 

ค่าใชจ่้ายดา้นการจดัการอสังหาริมทรัพย ์ 24.51 N/A 258.17% 

ค่าเบ้ียประกนัภยั 1.52 N/A 15.98% 

ค่าภาษีท่ีเก่ียวขอ้ง 1.26 N/A 13.28% 

ค่าใชจ่้ายในการโฆษณา ประชาสัมพนัธ์ - - - 

ค่าเช่าท่ีดิน 3.77 N/A 39.75% 

ค่าใชจ่้ายอ่ืนใดท่ีมีมลูค่ามากกวา่ 0.01% 
ของ NAV 

1.61 N/A 16.95% 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทั้งหมด 
อตัราที่เรียกเกบ็จริง  

(ล้านบาท) 
* % ของก าไรสุทธิ ปี 2564 

% ของรายได้จากการลงทุน
สุทธิ ปี 2564 

ค่าใชจ่้ายอ่ืน ๆ/1 0.06 N/A 0.58% 

*  %ของก าไรสุทธิ ปี 2564 = N/A เน่ืองจาก ก าไรสุทธิปี 2564 = -40.08 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นตวัเลขติดลบ 
/1   ค่าใชจ่้ายในการจดัประชุมผูถื้อหน่วย ค่าใชจ่้ายในการปิดสมุดทะเบียน และอ่ืนๆ  

สรุปปัจจยัความเส่ียงทีส่ าคญั 

(ก) ความเส่ียงโดยตรงต่อกองทุนหรือผู้ถือหน่วยลงทุน 
1) ความเส่ียงโดยทัว่ไป 
2) ความเส่ียงทางการเมือง 
3) ความเส่ียงจากภยัธรรมชาติ อุบติัภยั และการก่อวนิาศกรรม 
4) ความเส่ียงจากการตรวจสอบขอ้มลูก่อนการเขา้ลงทุน 
5) การเปล่ียนแปลงในมาตรฐานบญัชีหรือกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง  
6) ราคาของหน่วยลงทุนอาจมีการเปล่ียนแปลงไดภ้ายหลงัการเสนอขาย 
7) มลูค่าสินทรัพยสุ์ทธิของกองทุนอาจมิไดเ้ป็นมลูค่าท่ีแทจ้ริงซ่ึงกองทุนจะไดรั้บหากมีการจ าหน่ายทรัพยสิ์นออกไปทั้งหมด หรือมี

การเลิกกองทุน 
8) ความเส่ียงจากการขาดสภาพคล่องในการซ้ือขายหน่วยลงทุนในตลาด 
9) ความเส่ียงดา้นภาษีและการเปล่ียนแปลงของกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งในอนาตค 
10) ความเส่ียงของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์ปรียบเทียบกบักองทุนรวมประเภทอ่ืน 
11) ความเส่ียงเร่ืองความสามารถในการจ่ายปันผลของกองทุนรวม 
12)   ความเส่ียงจากการใชม้ลูค่าทรัพยสิ์นสุทธิ (NAV) ของกองทุนในการก าหนดราคาซ้ือขายหน่วยลงทุน 

(ข) ความเส่ียงที่เกีย่วข้องกบัความสามารถในการจัดหาผลประโยชน์ในทรัพย์สิน 
1) ความเส่ียงจากความผนัผวนทางเศรษฐกิจซ่ึงอาจมีผลกระทบต่ออสังหาริมทรัพย ์
2) ความเส่ียงจากการแข่งขนัท่ีสูงข้ึน 
3) ความเส่ียงจากการลดลงของระดบัความตอ้งการของผูเ้ขา้พกัท่ีมาพกัในประเทศไทย 

ค) ความเส่ียงท่ีเกดิจากการด าเนินงานของกองทุนรวม 
1) ความเส่ียงจากความสามารถในการช าระค่าเช่าของผูเ้ช่า 
2) ความเส่ียงจากการท่ีคู่สัญญาไม่ปฏิบติัตามสัญญา 

 

ข้อมูลเบือ้งต้น 
บริษทัจดัการ บริษัทหลกัทรัพย์จัดการกองทุน ยูโอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 

ชั้น 23A, 25 อาคารเอเซียเซ็นเตอร์ เลขท่ี 173/27-30, 32-33 ถนนสาทรใต ้แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพฯ 10120 
โทรศพัท ์02-786-2000 โทรสาร 02-786-2371-74 
 www.uobam.co.th 

 
 

ผูดู้แลผลประโยชน์ ธนาคารทหารไทยธนชาต จ ากดั (มหาชน)   
ส านกังานใหญ่ 3000 ถนนพหลโยธิน แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพฯ 10900 
โทรศพัท ์02-299-1111 โทรสาร 02-242-3946 
www.ttbbank.com 

 

 

http://www.uobam.co.th/
http://www.ttbbank.com/
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ส่วนที ่2 

การด าเนินกจิการของกองทุน 

 

1. ข้อมูลทัว่ไป 

1.1 ช่ือกองทุน  ประเภท เงนิทุน อายุกองทุน 

ช่ือกองทุน (ไทย) กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์ทียโูดม เรสซิเดนทเ์ชียล คอมเพลก็ซ์ 
ช่ือกองทุน (องักฤษ) T.U. DOME RESIDENTIAL COMPLEX LEASEHOLD PROPERTY FUND 
ช่ือยอ่ TU-PF 

ประเภทโครงการ กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์ประเภทไม่รับซ้ือคืนหน่วยลงทุน 
อายโุครงการ ไม่ก าหนดอายโุครงการ 
ลกัษณะโครงการ ระบุเฉพาะเจาะจง 
จ านวนเงินทุนของโครงการ 1,065,000,000 บาท (หน่ึงพนัหกสิบหา้ลา้นบาท) 
จ านวนเงินทุนท่ีจดทะเบียน 1,042,298,000 บาท (หน่ึงพนัส่ีสิบสองลา้นสองแสนเกา้หม่ืนแปดพนับาท) 
ราคาเสนอขายหน่วยลงทุน 10 บาท ต่อหน่วย 

จ านวนหน่วยลงทุน 104,229,800 หน่วย (หน่ึงร้อยส่ีลา้นสองแสนสองหม่ืนเกา้พนัแปดร้อยหน่วย)  
ประเภทของหน่วยลงทุน ระบุช่ือผูถื้อหน่วยลงทุน 

 

1.2  ช่ือบริษัทจดัการกองทุน และผู้ดูแลผลประโยชน์ 

ช่ือบริษทัจดัการ บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 

ท่ีอยู ่
 

ชั้น 23A, 25 อาคารเอเซียเซ็นเตอร์ เลขท่ี 173/27-30, 32-33 ถนนสาทรใต ้     

แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 
โทรศพัท ์ 02-786-2000 

โทรสาร 02-786-2371-74 

เวบ็ไซต ์ www.uobam.co.th 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

ผูดู้แลผลประโยชน ์ ธนาคารทหารไทยธนชาต จ ากดั (มหาชน)   
ท่ีอยู ่
 

ส านกังานใหญ่ 3000 ถนนพหลโยธิน  
แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 

โทรศพัท ์ 02-299-1111 

โทรสาร 02-242-3946 

เวบ็ไซต ์ www.ttbbank.com 
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2. นโยบาย ภาพรวมการประกอบธุรกจิ และการจดัหาผลประโยชน์ 

2.1  วสัิยทศัน์ วตัถุประสงค์ เป้าหมาย หรือกลยุทธ์ในการด าเนินการของกองทุน 

วตัถุประสงค์ของโครงการ : 
  เพ่ือระดมเงินทุนจากนกัลงทุนทัว่ไป ทั้งท่ีเป็นบุคคลธรรมดาและนิติบุคคลทั้งในและต่างประเทศ โดยน าเงิน

ท่ีไดจ้ากการระดมเงินทุนไปซ้ือ เช่า เช่าช่วง รับโอนซ่ึงอสังหาริมทรัพย ์และ/หรือสิทธิการเช่าและ/หรือสิทธิการ
เช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์ และจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว ตลอดจนท าการปรับปรุง 
เปล่ียนแปลง พฒันาศกัยภาพ และ/หรือจ าหน่ายทรัพยสิ์นต่างๆ ท่ีกองทุนไดล้งทุนไวห้รือมีไว ้รวมทั้งใหเ้ช่า ใหเ้ช่า
ช่วง และ/หรือขาย หรือด าเนินการอ่ืนใดเพ่ือประโยชน์ของทรัพยสิ์น เพ่ือมุ่งก่อให้เกิดรายไดแ้ละผลตอบแทนแก่
กองทุนและผูถื้อหน่วยลงทุน รวมถึงการลงทุนในทรัพยสิ์นอ่ืนและ/หรือหลกัทรัพยอ่ื์นและ/หรือการหาดอกผลอ่ืน
โดยวธีิอ่ืนใด ตามกฎหมายหลกัทรัพยแ์ละ/หรือกฎหมายอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้งก าหนด 

 นโยบายการลงทุน : 
กองทุนน าเ งินไปลงทุนก่อสร้างโครงการหอพักนักศึกษาและเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ บนท่ีดินซ่ึง

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ (ศูนยรั์งสิต) เป็นเจา้ของ โดยกองทุนคาดว่าโครงการดงักล่าวจะเป็นท่ีรองรับความ
ตอ้งการท่ีพกัอาศยัให้กบันักศึกษา คณาจารย ์และนักวิชาการต่าง ๆ ท่ีเพ่ิมมากข้ึนทุกปี  อีกทั้ง เพื่อเป็นการจดั
ระเบียบหอพักและท่ีอยู่อาศัยของนักศึกษาและบุคลากร ให้ได้มาตรฐาน ให้เหมาะสมต่อการควบคุม
สภาพแวดลอ้มและความปลอดภยั 

 เม่ือโครงการหอพกันกัศึกษาและเซอร์วสิอพาร์ทเมน้ทด์งักล่าวแลว้เสร็จ  กองทุนจะด าเนินการเช่าทรัพยสิ์น
ท่ีเช่าจากมหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ โดยมีอายกุารเช่าประมาณ 30 ปี เพ่ือน ามาจดัหาผลประโยชน์ โดยให้เช่าช่วง
และบริการกบันกัศึกษา คณาจารย ์และนกัวชิาการต่าง ๆ เป็นหลกั ซ่ึงในเบ้ืองตน้ มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์จะเป็น
ผูบ้ริหารทรัพยสิ์นในส่วนของหอพกัและเซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์ดงักล่าวน้ีให้กบักองทุน และกองทุนอาจแต่งตั้ง
ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยร์ายอ่ืนมาด าเนินการบริหารจดัการในส่วนพ้ืนท่ีเพ่ือการคา้ ท่ีเป็นร้านคา้รวมผสม และ
พ้ืนท่ีสนัทนาการ (ถา้มี) อาทิเช่น ร้านคา้ปลีก ซูเปอร์มาเก็ต ร้านอาหาร  โรงภาพยนตร์ หรือโรงโบวล่ิ์ง (ถา้มี) ฯลฯ 

ในระหวา่งท่ีรอใหโ้ครงการหอพกันกัศึกษาและเซอร์วสิอพาร์ทเมน้ทแ์ลว้เสร็จ กองทุนจะน าเงินไปลงทุนใน
ตราสารภาครัฐ  ตราสารหน้ี  และ/หรือเงินฝาก ตามท่ีเห็นสมควร 

(โปรดศึกษารายละเอียด “นโยบายการลงทุน” ในหนงัสือช้ีชวนส่วนขอ้มูลโครงการ) 
 

2.2 การเปลีย่นแปลงและพฒันาการทีส่ าคญัของกองทุนในปีทีผ่่านมา 

 จากสถานการณ์การระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 หรือโรคโควดิ-19 ตั้งแต่ตน้เดือนมกราคม 
2563 เป็นตน้มา กองทุนไดรั้บผลกระทบจากเหตุการณ์ดงักล่าว ดงัน้ี 
 มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ ศูนยรั์งสิต ออกประกาศให้งดเวน้การเรียนการสอนในมหาวิทยาลยั

และเปล่ียนมาใชก้ารเรียนการสอนผ่านระบบออนไลน์ ตั้งแต่วนัท่ี 22 มีนาคม 2563 เป็นตน้มา 
ประกอบกับประกาศของรัฐบาลท่ีก าหนดให้ปิดมหาวิทยาลยั ส่งผลให้ผูพ้กัอาศัยหอพกัและ
เซอร์วสิอพาร์ทเมน้ท ์ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นนกัศึกษา ตดัสินใจกลบัภูมิล าเนา และนกัศึกษาบางส่วนขอ
ยกเลิกสัญญาเช่าก่อนครบก าหนด เน่ืองจากไม่มีความจ าเป็นต้องพกัอาศัยอยู่ท่ีหอพกัและ
เซอร์วสิอพาร์ทเมน้ท ์
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 จังหวัดปทุมธานีได้ออกประกาศสั่งปิดสถานท่ี เ ป็นการชั่วคราว ซ่ึงประกอบไปด้วย
ห้างสรรพสินคา้ ศูนยก์ารคา้ ฟิตเนส ร้านคา้ปลีกขนาดใหญ่  ห้างร้านท่ีมีร้านคา้ย่อย ในอาคาร
หรือบริเวณเดียวกนั เวน้แต่ ซุปเปอร์มาเก็ต ร้านขายยาหรือสินคา้เบ็ดเตล็ดท่ีจ าเป็นต่อการด ารง
ชีพ ร้านอาหาร (ให้เปิดเฉพาะการจ าหน่ายอาหารเพ่ือน ากลบัไปบริโภคท่ีอ่ืน) เป็นตน้ เร่ิมตั้งแต่
วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2564 – วนัท่ี 30 กนัยายน 2564  รวมถึงประกาศหา้มบุคคลใดทัว่ราชอาณาจกัร
ออกนอกเคหะสถานยามวิกาล ซ่ึงส่งผลกระทบต่อผูป้ระกอบการร้านคา้จ านวนมากไม่สามารถ
เปิดด าเนินกิจการไดใ้นระยะเวลาดงักล่าว 

 โครงการมีอตัราการเขา้พกัเฉล่ียทั้งปี 2564 ของหอพกั 74% เซอร์วสิอพาร์ทเมน้ท ์52% และอตัราการเช่า
เฉล่ียของพ้ืนท่ีพลาซ่าเป็น 40% โดยอตัราการเช่าเฉล่ียปี 2564 ลดลงเม่ือเทียบกบัปี 2563 ท่ีมีอตัราการเช่า
หอพกั เซอร์วสิอพาร์ทเมน้ทแ์ละพลาซ่า เท่ากบั 83%  64% และ 47% ตามล าดบัเน่ืองจากการแพร่ระบาด
โรคโควดิ-19 และภาวะการแข่งขนัในตลาดอพาร์ทเมน้ทท่ี์สูงข้ึนมาก  

 นอกจากน้ี ในส่วนของรายไดร้วมของกองทุนในปี 2564 เท่ากบั 72.74 ลา้นบาท ซ่ึงลดลงจากปี 2563 
ประมาณ 20.52% หรือเท่ากบั 18.78 ลา้นบาท และมีรายได้จากการลงทุนสุทธิในปี 2564 เท่ากบั 9.49 
ลา้นบาท ซ่ึงลดลงจากปี 2563 ประมาณ 57.92% หรือเท่ากบั 13.06 ลา้นบาท 
 

2.3  โครงสร้างของการบริหารจดัการ 

         2.3.1  แผนภาพโครงสร้างการจดัการกองทุน 

 
 

2.3.2  การบริหารจดัการกองทุน 
 การบริหารจดัการกองทุนจะอยูภ่ายใตโ้ครงการจดัการกองทุน ผูถื้อหน่วยลงทุนสามารถขอดูส าเนาโครงการ
จดัการกองทุนไดท่ี้บริษทัจดัการ หรือสามารถดูรายละเอียดไดใ้นหนังสือช้ีชวนกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์    
ทียูโดม เรสซิเดนท์เชียล คอมเพล็กซ์ ในเว็ปไซต์บริษัทจัดการ www.uobam.co.th หรือ เว็ปไซต์ส านักงาน กลต . 
www.sec.or.th  

http://www.uobam.co.th/
http://www.sec.or.th/
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2.4    ข้อมูลของทรัพย์สินของกองทุน 
 2.4.1  รายละเอยีดทรัพย์สินโดยแยกตามประเภททรัพย์สิน 

รายการแสดงทรัพย์สินแยกตามประเภททีล่งทุน ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2564 

รายการทรัพย์สิน มูลค่าตามบัญชี / 
มูลค่าตามราคาตลาด 

(บาท) 

ร้อยละ 
ของมูลค่า 

ทรัพย์สินสุทธิ 
1. เงนิฝากธนาคาร 20,803,936.17 14.25% 
2. เงนิลงทุนในตัว๋สัญญาใช้เงนิและตราสารหนี ้   

ตัว๋สญัญาใชเ้งินสถาบนัการเงิน -    0.00% 
ตัว๋แลกเงินและตัว๋สญัญาใชเ้งินท่ีรับรองหรือรับอาวลัโดยสถาบนั
การเงิน -    0.00% 
พนัธบตัร 30,993,476.79 21.23% 
ตัว๋เงินคลงั -    0.00% 

รวม 30,993,476.79 21.23% 
3. เงนิลงทุนในสินทรัพย์ประเภทอสังหาริมทรัพย์    

อสงัหาริมทรัพย ์ -    0.00% 
สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์ 486,000,000.00  332.91% 

รวม 486,000,000.00  332.91% 
4. สินทรัพย์อืน่     

ดอกเบ้ียคา้งรับ 1,890.99  0.00% 
ลูกหน้ีอ่ืน 520,091.44  0.36% 
ลูกหน้ีตามสญัญาประนีประนอม 44,768,500.70    30.67% 
สินทรัพยอ่ื์นๆ-สุทธิ 1,510,632.19  1.03% 
รายไดค้่าเช่าคา้งรับ 947,225.99 0.65% 

รวม 47,748,341.31  32.71% 
รวมมูลค่าทรัพย์สิน 585,545,754.27  401.08% 
5. หนีสิ้นอืน่   

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย (14,281,662.32) -9.78% 
ค่าภาษีโรงเรือนคา้งจ่าย (5,267,527.93) -3.60% 
ค่าเช่ารับล่วงหนา้ (6,412,145.54) -4.39% 
เงินประกนัการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์ (11,364,226.36) -7.78% 
เจา้หน้ีตามสญัญาประนีประนอม (400,650,390.04) -274.44% 
เจา้หน้ีอ่ืนๆ (1,293,255.04) -0.90% 

         หนีสิ้นอืน่ๆ (289,379.39) -0.20% 
รวมมูลค่าหนีสิ้น (439,558,586.62) -301.08% 
มูลค่าสินทรัพย์สุทธิของกองทุน 145,987,167.65  100.00% 

จ านวนหน่วยลงทุน 104,229,800.00  หน่วย 
มูลค่าหน่วยลงทุน 1.4006  บาท 
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2.4.2  รายละเอยีดอสังหาริมทรัพย์ทีล่งทุนทุกรายการ โดยแยกตามรายทรัพย์สิน 
รายละเอยีดทรัพย์สิน ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2564 

ช่ือ                                    กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์ที ย ูโดม เรสซิเดนทเ์ชียล คอมเพลก็ซ์ 

ทีต่ั้งโครงการ เลขท่ี 98/16 หมู่ 18 ถนนคลองหลวง (ทล.3214) ต าบลคลองหน่ึง อ าเภอคลองหลวง จงัหวดัปทุมธานี 
ลกัษณะโครงการ อาคารพกัอาศยั 4 อาคาร ประกอบไปด้วยอาคารเซอร์วิสอพาร์ทเมนท์สูง 10 ชั้น จ านวน 1 หลงั     

โดยมีพ้ืนท่ีศูนยก์ารคา้ในชั้นท่ี 1-3 และอาคารหอพกันักศึกษาสูง 9 ชั้น จ านวน 3 หลงั โดยมีพ้ืนท่ี
ศูนยก์ารคา้ในชั้นท่ี 1-2 ส าหรับอาคารหอพกั 1-2 และมีพ้ืนท่ีศูนยก์ารคา้ในชั้นท่ี 1 ส าหรับอาคาร
หอพกั 3 ทั้งน้ีแต่ละอาคารมีชั้นใตดิ้นส าหรับเป็นท่ีจอดรถ จ านวน 1 ชั้น ซ่ึงเช่ือมต่อถึงกนัทั้งหมด 

ทีด่นิ โฉนดเลขท่ี 1388 เน้ือท่ีประมาณ 12-2-50.29ไร่ 
ประเภทการใช้งาน หอพกั  เซอร์วสิอพาร์ทเมน้ท ์และ ศูนยก์ารคา้ 
พืน้ทีข่องโครงการและพืน้ที่
กองทุนลงทุน 

      อาคาร เซอร์วสิอพาร์ทเมน้ท ์ ชั้นใตดิ้น  - พ้ืนท่ีจอดรถ        
                         ชั้น 1 - 3A - พ้ืนท่ีศูนยก์ารคา้  
    ชั้น 4 -10  - หอ้งพกัรวม 232 หอ้ง  

       อาคาร  Dormitory 1  ชั้นใตดิ้น  - พ้ืนท่ีจอดรถ 
    ชั้น 1 - 2  - พ้ืนท่ีศูนยก์ารคา้  
    ชั้น 3 - 9   - หอ้งพกันกัศึกษารวม 392 หอ้ง     

       อาคาร  Dormitory 2  ชั้นใตดิ้น  - พ้ืนท่ีจอดรถ 
    ชั้น 1 - 2  - พ้ืนท่ีศูนยก์ารคา้  
    ชั้น 3 - 9   - หอ้งพกันกัศึกษารวม 392 หอ้ง     

       อาคาร  Dormitory 3  ชั้นใตดิ้น  - พ้ืนท่ีจอดรถ 
    ชั้น 1  - พ้ืนท่ีศูนยก์ารคา้  
    ชั้น 2 - 9   - หอ้งพกันกัศึกษารวม 448 หอ้ง     

อายุการเช่า ระยะเวลาตั้งแต่วนัท่ี 26 ธนัวาคม 2551 ถึงวนัท่ี 25 ธนัวาคม 2581  (30 ปี) 
เงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 

 

เงินลงทุน 1,405,028,255.30   บาท 
ค่าใชจ่้ายในการไดม้าซ่ึงสิทธิ      12,446,137.00   บาท 
ค่าใชจ่้ายในการปรับปรุงอาคาร      20,700,000.00   บาท 
อุปกรณ์ส านกังาน      31,053,568.96   บาท 
Revaluation    (983,227,961.26) บาท 
เงินลงทุนตามมูลค่ายติุธรรม   486,000,000.00   บาท  

ราคาประเมนิล่าสุด  486,000,000 บาท ณ วนัท่ี 29 ตุลาคม 2564 โดยบริษทั 15 ท่ีปรึกษาธุรกิจ จ ากดั วิธีท่ีใชใ้นการ
ประเมิน คือ วิธีพิจารณาจากรายได ้(Income Approach)  

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการต่อปี ตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2564 - 31 ธนัวาคม 2564 เท่ากบั 68.17 ลา้นบาท 
ภาระผูกพนั 
 
 

1.พนัธบตัรรัฐบาลไปค ้ าประกันสัญญาไฟฟ้ากบัหน่วยงานรัฐวิสาหกิจ จ านวน 4 สัญญา เป็นเงิน
จ านวน 4.60 ลา้นบาท 
2.การช าระตามสัญญาบริการระยะยาว ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี จ านวน 5.74 ลา้นบาท และ ถึง
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ภาระผูกพนั (ต่อ) 
 
 

ก าหนดช าระเกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี จ านวน 3.35 ลา้นบาท  
3.การช าระตามสัญญาเช่าท่ีดินระยะยาว ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี จ านวน 3.65 ลา้นบาท ถึง
ก าหนดช าระเกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี จ านวน 15.32 ลา้นบาท  และมากกวา่ 5 ปี จ านวน 47.96 ลา้น
บาท 

 

2.4.3 รายละเอยีดการลงทุนในทรัพย์สินทีเ่ป็นโครงการทีย่งัก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 

 -ไม่มี- 

 

2.4.4  รายละเอยีดการเข้าลงทุนทางอ้อมในบริษัทผ่านการถือหุ้นและมสิีทธิออกเสียง 

-ไม่มี- 

 

2.4.5 รายละเอยีดทีท่รัพย์สินหลกัตามข้อ 2.4.2 เป็นทรัพย์สินหลกัทีไ่ด้มาภายในระยะเวลาบญัชีส าหรับ

รอบระยะเวลาตั้งแต่วนัที ่1 มกราคม 2564 ถึง วนัที ่31 ธันวาคม 2564 

-ไม่มี- 

 

2.4.6 รายละเอยีดเกีย่วกบัการจ าหน่ายทรัพย์สินหลกัแต่ละรายการในรอบระยะเวลาบญัชีส าหรับ 

รอบระยะเวลาตั้งแต่วนัที ่1 มกราคม 2564 ถึง วนัที ่31 ธันวาคม 2564 

-ไม่มี- 

 

2.5 การจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์  

2.5.1  ลกัษณะการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ 

    กองทุนรวมและบริษทัจดัการมีนโยบายในการด าเนินการจดัหาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นท่ีกองทุน

รวมลงทุน โดยน าพ้ืนท่ีเช่าซ่ึงประกอบไปด้วย พ้ืนท่ีพลาซ่า พ้ืนท่ีเซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์ และพ้ืนท่ีหอพกั

นกัศึกษา โดยให้เช่าช่วงกบันกัศึกษา คณาจารย ์นกัวิชาการต่างๆ และออกให้เช่าแก่ผูเ้ช่าเพ่ือประกอบธุรกิจ

ต่าง ๆ 

   ในการบริหารจดัการทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวมเขา้ลงทุนนั้น ส าหรับพ้ืนหอพกันกัศึกษา มีการบริหาร

จดัการพ้ืนท่ีโดยมหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ โดยส านักงานบริหารทรัพยสิ์นและกีฬา ส่วนพ้ืนท่ีพลาซ่าและ

เซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์ กองทุนรวมไดแ้ต่งตั้งให้ บริษทั ทองหล่อ เมเนจเมน้ท์ จ ากดั เป็นผูบ้ริหารในส่วนน้ี 

โดยมีสิทธิในการบริหารจัดการทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวมเขา้ลงทุน ซ่ึงมีเง่ือนไขตามท่ีก าหนดในสัญญาท่ี

เก่ียวขอ้ง  
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แผนภาพการน าทรัพย์สินทีก่องทุนรวมเข้าลงทุนคร้ังแรกออกหาประโยชน์ 

 

 
2.5.2 การให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ทั้งหมดให้แก่ผู้เช่ารายใดรายหนึ่ง หรือมกีารกระจุกตวัของผู้เช่าอย่างมี

นัยส าคญั 

   -ไม่มี-  

 

2.5.3 ผู้เช่าหลกัทีเ่ป็นกลุ่มบุคคลเดยีวกนัทีเ่กีย่วข้องกบับริษัทจดัการ 

    -ไม่มี- 

 

2.5.4 การว่าจ้างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

   กองทุนมีการวา่จา้งผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์ ดงัน้ี 

1.    ส่วนหอพกันกัศึกษา 

 กองทุนไดแ้ต่งตั้งส านักงานบริหารทรัพยสิ์นและกีฬา มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ เพื่อบริหาร

พ้ืน ท่ี ส่ วนหอพักนัก ศึ กษ า  โดย มีประสบการ ณ์ ในการบ ริห ารหอพักนัก ศึ กษ า

มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์มานานกวา่ 20 ปี   กองทุนจ่ายค่าตอบแทนการบริหารจดัการเป็นราย

เดือนในอตัราร้อยละ 5 ต่อปีของรายไดท้ั้ งหมดท่ีกองทุนไดรั้บจากอสังหาริมทรัพย ์และค่า

นายหนา้ในการจดัหาผูเ้ช่าในอตัรา 1.2 เท่าของค่าเช่าต่อเดือนต่อสญัญาเช่า 1 ฉบบั โดยกองทุน

จะจ่ายค่านายหน้าแก่ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยเ์ม่ือผูเ้ช่าไดล้งนามในสัญญาและกองทุนไดรั้บ
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ช าระค่าเช่าล่วงหน้า เงินประกันและหรืออ่ืนๆ ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาแต่งตั้ งผู ้บริหาร

อสังหาริมทรัพย ์โดยค่าตอบแทนการบริหารจดัการ ส าหรับรอบระยะเวลาบญัชี ตั้งแต่วนัท่ี 1 

มกราคม 2564 ถึง 31 ธนัวาคม 2564 จ านวน 2.09 ลา้นบาท  

 2.    ส่วนพ้ืนท่ีของเซอร์วสิอพาร์ทเมน้ท ์และพ้ืนท่ีคา้ปลีก  

 กองทุนไดแ้ต่งตั้ง บริษทั ทองหล่อ เมเนจเมน้ท์ จ ากดั เป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงบริษทั 

ทองหล่อ เมเนจเมน้ท์ จ ากดั มีประสบการณ์ในการบริหารพ้ืนท่ีคา้ปลีกมานานกว่า 7 ปี เช่น

โครงการ เอท ทองหล่อ โดยกองทุนจ่ายค่าตอบแทนการบริหารจดัการเป็นรายเดือน เฉล่ียเดือน

ละประมาณ  0.64 ลา้นบาท (ตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2564 ถึง วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564) กองทุน

จ่ายค่าตอบแทน ปี 2564 รวมทั้งส้ินจ านวน 7.63 ลา้นบาท    

     

  2.5.5 การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่ไม่สามารถประกอบธุรกิจเองได้และให้เช่าอสังหาริมทรัพย์

ทั้งโครงการแก่ผู้ประกอบการ 

    -ไม่มี- 
 

  2.5.6 ข้อมูลเกีย่วกบัการรับประกนัรายได้  

    -ไม่มี- 
 

2.6  ข้อมูลเกีย่วกบัการกู้ยมืเงนิของกองทุน ณ 31 ธันวาคม 2564 
    -ไม่มี- 

 
3. ภาพรวมของภาวะอุตสาหกรรมของธุรกจิการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ทีล่งทุน 

(ท่ีมา: จากรายงานประเมินทรัพยสิ์นปี 2564 ของกองทนุรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ที ย ูโดม เรสซิเดนทเ์ชียล 

คอมเพลก็ซ์  โดยบริษทั 15 ท่ีปรึกษาธุรกิจ จ ากดั)  
 

3.1 ภาวะอุตสาหกรรมธุรกจิของธุรกจิการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ทีล่งทุน 
1) ภาพรวมสถานการณ์ตลาดค้าปลกี 

1.1 ภาพรวมสถานการณ์ค้าปลกีภายในประเทศไทย  

 ดชันีความเช่ือมัน่ผู้บริโภค (Consumer Confidence Index) 
จากผลการส ารวจดชันีความเช่ือมัน่ผูบ้ริโภค (Consumer Confidence Index) ล่าสุดในเดือน

กนัยายน 2564 ของศูนยพ์ยากรณ์เศรษฐกิจและธุรกิจมหาวิทยาลยัหอการคา้ไทย พบว่าในเดือน
กนัยายนดชันีความเช่ือมัน่ผูบ้ริโภค ปรับตวัเพ่ิมข้ึนจาก 39.6 ในเดือนสิงหาคมมาอยูท่ี่ระดบั 41.4 
คิดเป็นประมาณ 4.5% และหากพิจารณาดชันีความเช่ือมัน่ผูบ้ริโภคขอ้มูลเฉล่ียปีก่อนหน้ากับ
ปัจจุบนัปรับลดลงจาก 51.0 มาอยูท่ี่ 50.2 คิดเป็นประมาณ 1.57% โดยปัจจยัเชิงบวกท่ีส่งผลกระทบ
ต่อความเช่ือมัน่ของผูบ้ริโภคอยา่งมีนยัส าคญัท่ีสุดคือการผ่อนคลายมาตรการควบคุมโควิด-19 ใน
พ้ืนท่ีควบคุมสูงสุด จากศูนยบ์ริหารสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือโควิด-19 (ศบค.) ท า
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ให้ประชาชนสามารถด าเนินชีวิตและประกอบธุรกิจได้ใกลเ้คียงปกติ รวมถึงการฉีดวคัซีนใน
ประเทศไทยเร่ิมเกิดข้ึนเป็นรูปธรรมมากข้ึน สังเกตุได้จากจ านวนผูติ้ดเช้ือรายวนัและผูเ้สียชีวิต
รายวนัมีแนวโนม้ลดลงอยา่งต่อเน่ือง นอกเหนือจากปัจจยัดงักล่าวแลว้ยงัมีปัจจยัอ่ืนๆ อีก เช่น การ
ด าเนินมาตรการเพ่ือสนบัสนุนการฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจจากภาครัฐต่างๆ การปรับตวัข้ึนของราคา
พืชผลทางการเกษตร เป็นตน้ ในส่วนของปัจจยัเชิงลบ ไดแ้ก่ ความกงัวลเก่ียวกบัสถานการณ์น ้ า
ท่วมท่ีส่งผลต่อผลผลิตทางการเกษตร ความวิตกกังวลต่อการแพร่ระบาดของไวรัสโควิด-19 ท่ี
ส่งผลกระทบต่อการด าเนินชีวติ และการประกอบธุรกิจโดยเฉพาะภาคการท่องเท่ียวและการบริการ
ต่างๆ รวมทั้งราคาน ้ ามนัท่ีปรับตวัสูงข้ึน ซ่ึงปัจจัยเชิงลบเหล่าน้ีส่งผลให้ค่าดัชนีความเช่ือมัน่
ผูบ้ริโภคปรับตวัสูงข้ึนได้ไม่มากนัก ในส่วนของแนวโน้มเศรษฐกิจไทยในปี 2564 จากการ
คาดการณ์ของส านักงานสภาพฒันาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ (สภาพฒัน์) คาดวา่จะขยายตวั
ประมาณร้อยละ 7.5 

 
ดชันีความเช่ือมัน่ผู้บริโภค (Consumer Confidence Index) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ท่ีมา: ศูนยพ์ยากรณ์เศรษฐกิจและธุรกิจ มหาวิทยาลยัหอการคา้ไทยและธนาคารแห่งประเทศไทย 
ท่ีมา : ศูนยพ์ยากรณ์เศษรฐกิจและธุรกิจ มหาวิทยาลยัหอการคา้ไทย 
 

 ดชันีการค้าปลกี (Retail Sale Index) 
ส าหรับดชันีการคา้ปลีกล่าสุดเดือนกรกฏาคม 2564 พบวา่มีดชันีการคา้ปลีกมีอตัราลดลง เม่ือเทียบ

กบัเดือนก่อนหนา้ โดยค่าดชันีเดือนกรกฏาคม พบวา่อยูท่ี่ 231 จากเดิมท่ีเคยอยูท่ี่ 250 ในเดือนมิถุนายน 
ปรับตัวลดลง คิดเป็นประมาณ 7.5% โดยคาดว่าดัชนีการค้าปลีกจะโตประมาณ 1.5%-2.5% ตาม
เศรษฐกิจท่ีทยอยฟ้ืนตวั และปัจจยัสนบัสนุน อาทิ มาตรการกระตุน้การใชจ่้ายจากภาครัฐ การขยายตวั
ของโครงการลงทุนภาครัฐ และปัจจัยเชิงโครงสร้างอ่ืนๆ เช่น การขยายตวัของชุมชนเมืองและการ
เติบโตทางเศรษฐกิจของประเทศเพ่ือนบา้น อย่างไรก็ตาม ภาคการคา้ปลีกภายในประเทศการแข่งขนัมี
แนวโนม้รุนแรงข้ึนจากคู่แข่งรายใหม่ทั้งในและต่างประเทศท่ีเห็นช่องทางการเติบโตของภาคคา้ปลีก
ไทย รวมถึงคู่แข่งจากร้านค้าออนไลน์ (E-commerce) ซ่ึงมีทิศทางเติบโตอย่างก้าวกระโดด 
ผูป้ระกอบการจึงตอ้งเร่งปรับกลยทุธ์ให้ทนักบัการเปล่ียนแปลงท่ีรวดเร็วเพ่ือขยายฐานรายไดแ้ละกลุ่ม
ลูกคา้ในระยะยาว 

 
 

   2564    2563 
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ดชันีการค้าปลกี (Retail Sale Index) รายเดอืน 

 
ท่ีมา: ธนาคารแห่งประเทศไทย 

 
หากพิจารณาดชันีคา้ปลีกรายปีพบวา่ปี 2564 ปรับตวัสูงข้ึนจากปีก่อนหนา้ ประมาณ 1.6% โดยค่า
ดชันีของปี 2564 เฉล่ียตั้งแต่เดือนมกราคม – กรกฎาคมอยูท่ี่ประมาณ 249 ซ่ึงเม่ือเทียบในช่วง
เดียวกนัของปี 2563 เฉล่ียตั้งแต่เดือนมกราคม – กรกฏาคม อยูท่ี่ประมาณ 224 เน่ืองจากในปี 2563 
เป็นปีแรกท่ีไดรั้บกระทบจากการแพร่ระบาดของไวรัสโคโรน่า 2019 และการระบาดของสายพนัธ์ 
Delta ท่ีแพร่กระจายเร็วกวา่สายพนัธ์ุเดิม ซ่ึงส่งผลให้ธุรกิจคา้ปลีกไดรั้บผลกระทบเป็นอยา่งมาก
จากมาตรการของรัฐเพ่ือควบคุมการแพร่ระบาด อาทิเช่น มาตรการส่งเสริมให้ประชาชนท างาน
จากท่ีบา้น (Work from home) หรือมาตรการปิดห้างสรรพสินคา้ ศูนยก์ารคา้ เป็นตน้ ซ่ึงส่งผลให้
ภาคการคา้ปลีกไดรั้บผลกระทบอย่างหนักบางกิจการตอ้งปิดให้บริการหรือปรับเปล่ียนรูปแบบ
ธุรกิจคา้ปลีกสมยัใหม่ (Modern Trade) ซ่ึงรูปแบบธุรกิจดงักล่าวมีการเติบโตค่อนขา้งเร็วในพ้ืนท่ี
กรุงเทพมหานคร และหัวเมืองต่างๆ  อยา่งไรก็ตามช่วงคร่ึงปีหลงัของปี 2564 คาดวา่ผูบ้ริโภคจะ
ทยอยกลบัมาจบัจ่ายใชส้อยสินคา้อุปโภคบริโภค เน่ืองจากปัจจุบนัจ านวนผูฉี้ดวคัซีนในประเทศมี
สัดส่วนท่ีเพ่ิมข้ึนเร่ือยๆ ประกอบกบัภาครัฐเร่ิมมีมาตรการผ่อนปรนหลายๆมาตรการเพ่ือให้ภาค
ธุรกิจกลบัมาด าเนินการได ้เวน้แต่จะเกิดสถานการณ์การแพร่ระบาดระลอกใหม่อีกรอบ ส่วนปัจจยั
บวกต่างๆ ท่ีอาจเกิดข้ึนคงตอ้งรอดูมาตรการจากภาครัฐท่ีจะช่วยกระตุน้เศรษฐกิจภายในประเทศ
ไดม้ากนอ้ยแค่ไหน การใชจ่้ายของภาคประชาชนจะกลบัมาดีเหมือนท่ีเคยเป็นในอดีตไดห้รือไม่ 
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ดชันีการค้าปลกี (Retail Sale Index) รายปี  

 
ท่ีมา: ธนาคารแห่งประเทศไทย 
 

 ดชันีการอุปโภคบริโภคภาคเอกชน (Private Consumer Index) 
ดชันีดา้นการอุปโภคบริโภคภาคเอกชน (Private Consumer) ล่าสุดเดือนในสิงหาคม 2564 ไม่มีการ
ปรับตวัเม่ือเทียบจากเดือนกรกฎาคม ซ่ึงอยู่ท่ี 120 และหากพิจารณาค่าดัชนีเฉล่ีย ปี 2564 ช่วงเดือน
มกราคม – สิงหาคม อยูท่ี่ 126.5 และเม่ือเทียบช่วงเดียวกนัของปี 2563  ช่วงเดือนมกราคม – สิงหาคม อยู่
ท่ี 127.9 พบวา่ปรับตวัลดลงเล็กนอ้ยอยูท่ี่ประมาณ 1.09% ซ่ึงยงัคงผนัผวนตามสภาพเศรษฐกิจของ
ประเทศ และเศรษฐกิจโลก ท่ีไดรั้บผลกระทบจากการแพร่ระบาดของไวรัสโคโรน่า 2019 นับตั้งแต่ปี 
2563-2564 อย่างไรก็ตามคาดว่าดัชนีการอุปโภคบริโภคจะค่อยๆ ปรับตวัดีข้ึนเน่ืองจากรัฐบาลมี
มาตรการผ่อนปรนมาตราการต่างๆ ซ่ึงส่งผลให้ร้านคา้ธุรกิจทยอยกลบัมาเปิดบริการเพ่ือดึงดูดให้
ประชาชนกลบัมาจับจ่ายใช้สอยมากข้ึน ซ่ึงส่งผลให้ค่าดัชนีการอุปโภคบริโภคค่อยๆ ปรับตวัดีข้ึน 
ประกอบกบัในปัจจุบนัรัฐบาลมีการเฝ้าระวงัและกระตุน้ให้ประชากรออกมาฉีดวคัซีนเข็มท่ี 1 เข็มท่ี 2 
และ 3 มากข้ึนจนเกิดภูมิคุม้กนัหมู่ และปฎิบติัการเชิงรุกเพ่ือรักษาสถานการณ์ให้ดีข้ึน ซ่ึงคาดวา่ดชันี
การอุปโภคบริโภคจะค่อยๆ ปรับตวัดีข้ึนตามสถานการณ์ 
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ดชันีการอุปโภคบริโภคภาคเอกชน (Private Consumer Index) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ท่ีมา: ธนาคารแห่งประเทศไทย 

 
1.2 ภาพรวมพืน้ทีค้่าปลกีบริเวณกรุงเทพมหานคร 

 อุปทานพืน้ทีค้่าปลกี (Supply) 
ภาพรวมพ้ืนท่ีคา้ปลีกบริเวณกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ณ ไตรมาสท่ี 2 ของปี 2564 พบวา่

อุปทานพ้ืนท่ีคา้ปลีกมีการปรับตวัเพ่ิมข้ึน 1.43% จากไตรมาสเดียวกนัของปีท่ีผ่านมา และปรับ
เพ่ิมข้ึน 1% เม่ือเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า โดยโครงการท่ีมีการเปิดตวั ณ ไตรมาสท่ี 2 ไดแ้ก่ 
โครงการ At Ekkamai Lifestyle Mall บริเวณ ซอย สุขุมวิท 63 โครงการ Design Village (Kaset-
Nawamin) และ JAS Green Village บริเวณ ถนน รามอินทรา และโครงการ The Nine Center 
Tiwanon บริเวณ ถนน ติวานนท์ ท าให้อุปทานพ้ืนท่ีเช่ารวมในไตรมาสท่ี 2 เพ่ิมข้ึนมาประมาณ 
78,350 ตารางเมตร ส่งผลใหอุ้ปทานพ้ืนท่ีโดยรวมในไตรมาสท่ี 2 มาอยูท่ี่ 7.91 ลา้นตารางเมตร 

 
คาดวา่ในอนาคตอีกประมาณ 4 – 5 ปี จะมีอุปทานพ้ืนท่ีเช่าเพ่ิมข้ึนอยา่งต่อเน่ืองอีกประมาณ 

1.37 ลา้นตารางเมตร จากการเปิดตวัโครงการใหม่ของผูป้ระกอบการทั้งรายกลางและรายใหญ่ซ่ึง
บางโครงการอยูร่ะหวา่งการก่อสร้างและบางโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งการวางแผนเตรียมการก่อสร้าง 
ส าหรับโครงการอยู่ระหว่างเตรียมแผนและอยู่ระหว่างก่อสร้างในปี 2564-2567 จะมีพ้ืนท่ีรวม
ประมาณ 1.33 ลา้นตารางเมตร ประกอบดว้ย โครงการ Bangkok City (Siam Park Site) พ้ืนท่ี 30,000 
ตารางเมตร โครงการ Terminal 21 Harbor พ้ืนท่ีประมาณ 40,000 ตารางเมตร  โครงการ The Nine 
Tiwanon พ้ืนท่ีประมาณ  36,000 ตารางเมตร โครงการ The EmSphere บริเวณซอยสุขุมวิท 22 
พ้ืนท่ีประมาณ 60,000 ตารางเมตร โครงการ The Forestias บริเวณถนนเทพรัตน พ้ืนท่ีประมาณ 
180,000 ตารางเมตร โครงการ One Bangkok บริเวณถนนพระรามท่ี 4 พ้ืนท่ี 180,000 ตารางเมตร 
โครงการ Asiatique บริเวณถนนเจริญนคร พ้ืนท่ี 100,000  ตารางเมตร โครงการ Big Lake City บริเวณ
เมืองทองธานี พ้ืนท่ี 150,000 ตารางเมตร และ British Embassy Site พ้ืนท่ี 60,000 ตารางเมตร เป็น
ตน้ 

 

   2564    2563 
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อุปทานพืน้ทีค้่าปลกี บริเวณกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล 

 
 

หากพิจารณาอุปทานพ้ืนท่ีคา้ปลีกแยกตามประเภท ณ ไตรมาสท่ี 2 ปี 2564 พบวา่ศูนยก์ารคา้แบบ
เปิด (Enclosed Mall) เช่น ศูนยก์ารคา้สยามพารากอน ศูนยก์ารคา้เมกาบางนา และศูนยก์ารคา้เซ็นทรัล
แอมบาสซ่ี เป็นตน้ มีสัดส่วนพ้ืนท่ีเช่าสูงสุดคิดเป็น 62% ของพ้ืนท่ีคา้ปลีกทุกประเภท รองลงมา
ไดแ้ก่ พ้ืนท่ีคา้ปลีกประเภทซูเปเปอร์สโตร์ เช่น บ๊ิกซี ซูเปอร์เซ็นเตอร์ โลตสั และแม็คโคร และ
ศูนยก์ารคา้ชุมชน (Community Mall) มีสดัส่วนพ้ืนท่ีเช่าอยูท่ี่ประมาณ 14% ตามดว้ยศูนยก์ารคา้ใน
โครงการมิกซ์ยูส (On-Site Retail Space) มีสัดส่วนพ้ืนท่ีคา้ปลีกท่ีประมาณ 6% และพ้ืนท่ีเช่า
ประเภทดีพาร์ทเมน้ทส์โตร์ เช่น หา้งเซ็นทรัลลาดพร้าว หา้งเซ็นทรัลชิดลม เป็นตน้ ส่วน มีสัดส่วน
พ้ืนท่ีเช่าอยูท่ี่ประมาณ 4% 
 
อุปทานพืน้ทีค้่าปลกี แยกตามประเภทพืน้ทีค้่าปลกี ณ ไตรมาส 2 ปี 2564 
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หากพิจารณาอุปทานพ้ืนท่ีคา้ปลีกโดยแยกออกตามท าเลท่ีตั้งพบว่า โดยส่วนใหญ่จะตั้งอยู่บริเวณ
รอบนอกกรุงเทพฯ (Suburbs) เป็นส่วนใหญ่  รองลงมาไดแ้ก่บริเวณในกลางเมือง (Midtown) และ
บริเวณศูนยก์ลางความเจริญ (Downtown) ตามล าดบั 
 

อุปทานพืน้ทีค้่าปลกี แยกตามท าเลทีต่ั้ง ณ ไตรมาส 2 ปี 2564 

 
 

 อุปสงค์พืน้ทีค้่าปลกี (Demand) และอตัราการใช้พืน้ที ่(Occupancy Rate) 
อุปสงค ์(Demand) พ้ืนท่ีคา้ปลีกบริเวณกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล ณ ไตรมาสท่ี 2 ปี 2564 

มีการเช่าพ้ืนท่ีเพ่ิมข้ึน ประมาณ 78,350 ตารางเมตร คิดเป็น 1% เม่ือเทียบกบัไตรมาสท่ี 1 ของปี 
2564 และปรับตวัเพ่ิมข้ึนประมาณ 1.43% เม่ือเทียบกบัไตรมาสเดียวกนัของปีท่ีผา่นมา ส่งผลใหอุ้ป
สงคก์ารเช่าพ้ืนท่ีคา้ปลีกบริเวณกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล ณ ไตรมาสท่ี 2 ปี 2564 มีการเช่า
พ้ืนท่ีอยูป่ระมาณ 7.91 ลา้นตารางเมตร ในส่วนของอตัราการเช่าพ้ืนท่ี (Occupancy Rate) ณ ไตร
มาสท่ี 2 ปี 2564 ของพ้ืนท่ีคา้ปลีกโดยรวมพบว่าอยู่ท่ีประมาณ 94.6% ปรับตวัลดลง ประมาณ 
0.73% จากไตรมาสท่ีผา่นมา และปรับตวัลดลง 1.77% เม่ือเทียบกบัไตรมาสเดียวกนัของปีท่ีผา่นมา 
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พืน้ทีเ่ช่าค้าปลกี และอตัราการใช้พืน้ที่ บริเวณกรุงเทพมหานคร ปริมณฑล ณ ไตรมาส 2 ปี 2564 

 
 

หากพิจารณาอตัราการใชพ้ื้นท่ีแยกตามประเภทพบว่าพ้ืนท่ีคา้ปลีกซูปเปอร์สโตร์ มีอตัราการใช้
พ้ืนท่ีสูงสุด ประมาณ 98.4% รองลงมาเป็นพ้ืนท่ีคา้ปลีกประเภทศูนยก์ารคา้แบบเปิด (Enclosed 
Mall) ประมาณ 94.6% และศูนยก์ารคา้ชุมชน (Community Mall) ประมาณ 94.3%  ตามมาดว้ย
ศูนยก์ารคา้ในโครงการมิกซ์ยสู (On-site Retail)ประมาณ 92.4% และดีพาร์ทเมน้ท์สโตร์ ประมาณ 
84% ตามล าดบั 
 

อตัราการใช้พืน้ที ่(Occupancy Rate) บริเวณกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล 
ณ ไตรมาส 2 ปี 2564 แยกตามประเภทพืน้ทีค้่าปลกี 
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อตัราการใช้พืน้ที ่(Occupancy Rate) บริเวณกรุงเทพมหานคร ปริมณฑล 
ณ ไตรมาส 2 ปี 2564 แยกตามประเภทพืน้ทีค้่าปลกี และท าเลทีต่ั้ง 

 
 

 ค่าเช่า (Rental) 
ในส่วนของภาพรวมค่าเช่าพ้ืนท่ีคา้ปลีกในปัจจุบนั ณ ไตรมาสท่ี 2 ปี 2564 โดยภาพรวมพบวา่ยงั

ไม่สามารถปรับข้ึนไดม้ากนัก อนัเน่ืองมาจากสภาพเศรษฐกิจภายในประเทศ ยกเวน้พ้ืนท่ีคา้ปลีก
บริเวณศูนยก์ลางความเจริญกรุงเทพมหานครยงัคงปรับเพ่ิมข้ึนไดบ้า้งในบางศูนยก์ารคา้ โดยเฉพาะ
ศูนยก์ารคา้ท่ีไดรั้บความนิยมสูงบริเวณใจกลางเมือง อนัเน่ืองมาจากการขาดแคลนท่ีดินในการพฒันา 
จากผลการส ารวจค่าเช่าพ้ืนท่ีคา้ปลีก ขนาดไม่เกิน 300 ตารางเมตร โดยแบ่งแยกตามประเภทของ
พ้ืนท่ีคา้ปลีก และแบ่งแยกตามท าเลท่ีตั้ง มีรายละเอียดดงัน้ี 

 

ท าเล ประเภทพืน้ทีเ่ช่า 
ช้ัน G 

(บาท / ตารางเมตร / เดอืน) 
ช้ันอืน่ๆ 

(บาท / ตารางเมตร / เดอืน) 
ศูนยก์ลางความเจริญ ศูนยก์ารคา้แบบเปิด 3,500 – 5,500 3,300 – 4,500 
 ศูนยก์ารคา้ชุมชน 1,800 – 2,200 1,000 – 1,400 
 ซูปเปอร์สโตร์ 1,500 – 2,000 800 – 1,500 
ใจกลางเมือง ศูนยก์ารคา้แบบเปิด 2,000 – 4,800 1,000 – 2,500 
 ศูนยก์ารคา้ชุมชน 1,200 – 3,000 1,200 – 1,800 
 ซูปเปอร์สโตร์ 1,000 – 1,500 800 – 1,200 
รอบนอกกรุงเทพฯ ศูนยก์ารคา้แบบเปิด 1,200 – 3,000 800 – 1,700 
 ศูนยก์ารคา้ชุมชน 1,000 – 1,200 800 – 1,200 
 ซูปเปอร์สโตร์ 1,000 – 1,200 600 – 1,000 
หมายเหตุ : ราคาค่าเช่าเป็นราคาค่าเช่ารวมค่าบริการ โดยยงัไม่รวมภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 
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2) ภาพรวมตลาดเซอร์วสิอพาร์ทเม้นท์ บริเวณย่านศูนย์กลางธุรกจิ 
ตลาดเซอร์วสิอพาร์ทเมน้ทใ์นเขตพ้ืนท่ีกรุงเทพมหานครนั้น ไดรั้บผลกระทบจากการแพร่ระบาดของเช้ือ

ไวรัสโควิด-19 เช่นเดียวกับภาคส่วนอ่ืนๆเช่นกัน เน่ืองจากตลาดเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ในเขตพ้ืนท่ี
กรุงเทพมหานครถูกขบัเคล่ือนดว้ยกลุ่มผูเ้ช่า 2 กลุ่ม ไดแ้ก่ กลุ่มผูเ้ช่าระยะยาว มีผูเ้ช่าคือชาวต่างชาติท่ีมา
ท างานในกรุงเทพมหานคร และ กลุ่มนกัท่องเท่ียวและนกัธุรกิจชาวต่างชาติ จากสถานการณ์การแพร่ระบาด
ดงักล่าวส่งผลใหมี้มาตรการห้ามการเดินทางขา้ประเทศไทยส่งผลให้ภาคส่วนโรงแรมและเซอร์วิส อพาร์ท
เม้นท์ได้รับผลกระทบเป็นอย่างมาก เน่ือจากตลาดเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์หรือโรงแรมต้องพ่ึงพากลุ่ม
นกัท่องเท่ียวและนกัธุรกิจชาวต่างชาติเป็นหลกั 

 
 จ านวนชาวต่างชาตทิีไ่ด้รับอนุญาตเข้ามาท างานในกรุงเทพมหานคร และต่างจงัหวดั 

จากขอ้มูลล่าสุด ณ ไตรมาส 2 ปี 2564 ในภาพรวมพบวา่จ านวนชาวต่างชาติท่ีไดรั้บอนุญาตเขา้มา
ท างานในกรุงเทพมหานคร และต่างจงัหวดั มีจ านวนรวม 139,756 คน ลดลงจากไตรมาสก่อนหนา้ ประมาณ 
2,139 คน คิดเป็นประมาณ 1.5% และลดลงจากไตรมาสเดียวของปี 2563 ประมาณ 15,437 คน คิดเป็น
ประมาณ 11.0% ส าหรับจ านวนชาวต่างชาติท่ีเขา้มาท างานในกรุงเทพมหานครท่ีไดรั้บอนุญาต ณ ส้ิน
ไตรมาส 2 ปี 2564 มีจ านวนประมาณ 79,616 คน โดยเป็นการลดลงจากไตรมาสท่ีผา่นมาท่ีมีชาวต่างชาติ
ท่ีได้รับอนุญาตประมาณ 80,250 คน คิดเป็นประมาณ 8% และลดลงจากไตรมาสเดียวของปี 2563 
ประมาณ 6,951 คน คิดเป็นประมาณร้อยละ 8.7% ส่วนจ านวนชาวต่างชาติท่ีไดรั้บอนุญาตเขา้มาท างาน
ในต่างจงัหวดั ณ ส้ินไตรมาส 2 ปี 2564 มีจ านวนประมาณ 60,140 คน ลดลงจากไตรมาสท่ีผ่านมาท่ีมี
ชาวต่างชาติท่ีไดรั้บอนุญาตประมาณ 61,645 คน คิดเป็นประมาณ 2.4% และลดลงจากไตรมาสเดียวของ
ปี 2563 ประมาณ 7,886 คน คิดเป็นประมาณร้อยละ 14.0% 
 
จ านวนชาวต่างชาตทิีไ่ด้รับอนุญาตเข้ามาท างานในกรุงเทพมหานคร และต่างจงัหวดั ปี 2556 – 2564 
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 อุปทานของตลาด (Market Supply) 
ตลาดเซอร์วสิอพาร์ทเมน้ทใ์นกรุงเทพมหานครส าหรับชาวต่างชาติ จ านวนอุปทานของไตรมาสท่ี 

2 ของปี 2564 มีการปรับตวัเพ่ิมข้ึนเลก็นอ้ยจากไตรมาสก่อนหนา้ โดยมีจ านวนหน่วยของเซอร์วสิอพาร์ท
เมน้ท์ประมาณ 18,954 หน่วย ปรับตวัเพ่ิมข้ึนจากไตรมาสท่ีผ่านมาประมาณ 0.2% และปรับตวัเพ่ิมข้ึน
จากไตรมาสเดียวกนัของปี 2563 ประมาณ 4.0% ซ่ึงอยูท่ี่ 18,212 หน่วย  โดยภาพรวมจ านวนหน่วยของ
เซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์ในช่วง 1-2 ปีท่ีผ่านมา ค่อนขา้งทรงตวัโดยมีอุปทานห้องพกัเพ่ิมข้ึนเพียงเล็กนอ้ย 
จากการชลอการเปิดตวัโครงการของผูป้ระกอบการเน่ืองจากผลกระทบจากการแพร่ระบาดของเช้ือไวรัส
โควิด-19 ซ่ึงเป็นตวัฉุดอุปทานห้องพกั อย่างไรก็ตามคาดว่า ณ ส้ินปี 2564 จะมีจ านวนหน่วยของ
เซอร์วสิอพาร์ทเมน้ทใ์นยา่นศูนยก์ลางธุรกิจ กรุงเทพมหานคร เพ่ิมข้ึนอีกประมาณ 3,000 – 4,000 หน่วย 
จากการเปิดตวัของโครงการใหม่ๆ ท่ีมีการก่อสร้างแลว้เสร็จ อาทิเช่น โครงการสบาย สาทร โครงการเอม็
โพเรียม สวีท บาย ชาเทรียม โครงการโอเรียนเต็ล เรสซิเดนซ์ กรุงเทพฯ เป็นตน้ ทั้งน้ี หากพิจารณา
อุปทานพ้ืนท่ีเซอร์วิส อพาร์ทเมน้ท์เป็นรายท าเลท่ีตั้งพบวา่ ท าเลพ้ืนท่ีบริเวณสุขุมวิท เป็นยา่นพ้ืนท่ีท่ีมี
สัดส่วนของเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์มากท่ีสุดประมาณ 69% เ น่ืองจากเป็นพ้ืนท่ียอดนิยมส าหรับ
ชาวต่างชาติทั้งผูท่ี้ท างาน และนกัท่องเท่ียว รองลงมา ไดแ้ก่ ท าเลสีลม / สาทร มีสัดส่วนประมาณ 14% 
ท าเลเมืองเก่า / ลุมพินี / สยาม มีสดัส่วนประมาณ 11% ท าเลรอบศูนยก์ลางธุรกิจ มีสัดส่วนประมาณ 4% 
และ ท าเลริมฝ่ังแม่น ้ า มีสดัส่วนประมาณ 2% 

 
อุปทานของเซอร์วสิอพาร์ทเม้นท์ในพืน้ทีศู่นย์กลางธุรกจิ ในปี 2559 – 2564 
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อุปทานของเซอร์วสิอพาร์ทเม้นท์ในพืน้ทีศู่นย์กลางธุรกจิ ในไตรมาสที ่2 ปี 2564 

 
 

 อุปสงค์ของตลาด (Market Demand) 
ไตรมาสท่ี 2 ของปี 2564 อุปสงค์ของพ้ืนท่ีเซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์ของชาวต่างชาติ บริเวณศูนยก์ลาง

ธุรกิจในกรุงเทพมหานครปรับตวัเพ่ิมข้ึน ประมาณ 9% จากไตรมาสก่อนหน้า โดยมีหน่วยการเขา้พกั
ประมาณ 10,568 หน่วย จากเดิม ณ ไตรมาส 2 ปี 2564 มีหน่วยเขา้พกัอยู่ท่ี 9,680 หน่วย หากพิจารณา
เปรียบเทียบกบัไตรมาสเดียวกนัของปีท่ีแลว้พบว่า ปรับตวัลดลง ประมาณ 12% ซ่ึงอยู่ท่ี 12,013 หน่วย 
หากพิจารณาในส่วนของอตัราการเขา้พกั (Occupancy Rate) พบวา่ ณ ไตรมานท่ี 2 ปี 2564 มีอตัราการเขา้พกั 
ประมาณ 55.8% เพ่ิมข้ึนจากไตรมาสท่ีผ่านมาซ่ึงอยู่ท่ี  51.2% คิดเป็นประมาณ 8.9% หากพิจารณา
เปรียบเทียบกบัไตรมาสเดียวกนัของปีท่ีผ่านมาพบว่ามีอตัราการเขา้พกัอยู่ท่ี ประมาณ 60% ซ่ึงจะลดลง
ประมาณ 8.8%  

 

อตัราการเข้าพกัเซอร์วสิอพาร์ทเม้นท์ในพืน้ทีศู่นย์กลางธุรกจิ ในปี 2559 – 2561 
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 ค่าเช่า (Rental Rate) 
ไตรมาสท่ี 2 ของปี 2564 ค่าเช่าเฉล่ียของเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ส าหรับชาวต่างชาติ ปรับตวัลดลง

ประมาณ 19.5% มาอยูท่ี่ประมาณ 827 บาท/ตารางเมตร/เดือน จากเดิมอยูท่ี่ 989 บาท/ตารางเมตร/เดือน ของ
ไตรมาสท่ี 1 ของปี 2564  สืบเน่ืองมาจากการแพร่ระบาดระลอกใหม่ในไตรมาสท่ี 2 ส่งผลให้จ านวน
ชาวต่างชาติท่ีเขา้มาท างานในกรุงเทพมหานครลดนอ้ยลงจากมาตรการห้ามเดินทางขา้มประเทศเน่ืองจาก
สถานการณการแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโควิด 19 หากพิจาณาเปรียบเทียบอตัราค่าเช่า ในปัจจุบนักบัไตร
มาสเดียวของปีท่ีแลว้พบวา่ ปรับตวัลดลง ประมาณ 38.0% ซ่ึงอยูท่ี่ประมาณ 1,141 บาท/ตารางเมตร/เดือน 

 

อตัราค่าเช่าเซอร์วสิอพาร์ททเมนท์ ในพืน้ทีศู่นย์กลางธุรกจิ ในปี 2556 – 2564 

 
 
3) ภาพรวมตลาดอพาร์ทเม้นท์ บริเวณย่านศูนย์กลางธุรกจิ 

 อุปทานของตลาด (Market Supply) 
ตลาดอพาร์ทเมน้ทใ์นกรุงเทพมหานครส าหรับชาวต่างชาติ จ านวนอุปทานของไตรมาสท่ี 2 ของปี 

2564 ไม่มีการเปลียนแปลงจากไตรมาสก่อนหนา้  แต่ปรับตวัลดลงจากไตรมาสเดียวกนัของปีท่ีผ่านมาท่ี
ประมาณ 1.1% ซ่ึงมีอุปทานอยูท่ี่ 9,709 หน่วย อยา่งไรก็ตามแนวโนม้ของตลาดอพาร์ทเมน้ท์คาดวา่จะมี
จ านวนอุปทานอพาร์ทเมน้ท์ส าหรับชาวต่างชาติท่ีเกิดข้ึนใหม่ในอัตราท่ีลดลง เน่ืองจากในบริเวณ
กรุงเทพมหานครมีขอ้จ ากดัเร่ืองราคาท่ีดินท่ีสูงข้ึนและค่าความนิยมของอพาร์ทเมน้ท์ลดลงตามความคุม
คา้ในการพฒันาท่ีดิน ซ่ึงผูป้ระกอบการจะเน้นการพฒันาอาคารพกัอาศยัในรูปแบบของคอนโดมิเนียม
มากกวา่ 
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อุปทานของอพาร์ทเม้นท์ในพืน้ทีศู่นย์กลางธุรกจิ ในปี 2556 – 2564 

 
 

 อุปสงค์ของตลาด (Market Demand) 
ไตรมาสท่ี 2 ของปี 2564 อุปสงค์ของพ้ืนท่ีอพาร์ทเมน้ท์ของชาวต่างชาติ บริเวณศูนยก์ลางธุรกิจใน

กรุงเทพมหานครลดลง ประมาณ 7.5% เม่ือเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ โดยมีหน่วยการเขา้พกัประมาณ 8,326 
หน่วย จากเดิมอยูท่ี่ประมาณ 8,389 หน่วย คิดเป็นอตัราการเขา้พกั (Occupancy Rate) ประมาณ 86.7% โดย
เป็นอตัราการเขา้พกัท่ีลดลงเล็กนอ้ยจากไตรมาสท่ีแลว้ท่ี 87.3% และลดลงจากไตรมาสเดียวกนัของปีท่ีแลว้
อยูป่ระมาณท่ี 87.8% หากพิจารณาอุปสงคใ์นปัจจุบนัเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปี 2563 พบวา่อุปสงค ์ณ ไตร
มาสท่ี 2 ของปี 2564 ปรับตวัลดลง ประมาณ 2.4% ซ่ึงอยูท่ี่ ประมาณ 8,528 หน่วย อยา่งไรก็ตาม ในภาพรวม
ของอุตสาหกรรมอพาร์ทเมน้ท์พบว่าอุปสงค์การเช่าอพาร์ทเมน้ท์ค่อนขา้งคงท่ีนบัจากเกิดการแพร่ระบาด
ของเช้ือไวรัสโควดิ-19 ตั้งแต่ปีท่ี 2563 ท่ีผา่นมา แต่หากพิจารณาอุปสงคก์ารเขา้พกัในอดีตพบวา่มีแนวโนม้
ลดลงเร่ือยๆ เน่ืองจากอุปสงคข์องผูเ้ช่าบางส่วนจะเปล่ียพฤติกรรมไปเช่าคอนโดมิเนียมแทน ซ่ึงมีรูปแบบ
อาคารท่ีทนัสมยัและมีการบริการท่ีสะดวกกวา่ 
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อตัราการเข้าพกัอพาร์ทเม้นท์ในพืน้ทีศู่นย์กลางธุรกจิ ในปี 2556 – 2564 

 
 

 ค่าเช่า (Rental Rate) 
ไตรมาสท่ี 2 ของปี 2564 ค่าเช่าเฉล่ียของอพาร์ทเมน้ท์ส าหรับชาวต่างชาติ อยู่ท่ีประมาณ 426 บาท/

ตารางเมตร/เดือน ลดลงเลก็นอ้ยจากไตรมาสท่ีผ่านมาประมาณ 0.3% และลดลงจากไตรมาสเดียวกนัของปีท่ี
แลว้อยูป่ระมาณท่ี 6.9% ทั้งน้ีการปรับตวัลดลงของอตัราค่าเช่าดงักล่าวไดรั้บผลกระทบจากสถานการณ์การ
แพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโควิด 19 รวมไปถึงพฤติกรรมของผู ้เช่าท่ีมีการย ้ายไปเช่าในโครงการ
คอนโดมิเนียมมากข้ึน 

 
อตัราค่าเช่าอพารท์เมนท์ ในพืน้ทีศู่นย์กลางธุรกจิ ในปี 2562 – 2564 
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3.2 นโยบายการตลาดและการแข่งขันของโครงการ  
 โครงการมีอตัราการเช่าเฉล่ียทั้งปี 2564 ดงัน้ี หอพกั 74% เซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์ 52% และพ้ืนท่ีพลาซ่าเป็น 
40% เม่ือเทียบกบัปี 2563 ท่ีมีอตัราการเช่าเฉล่ียของหอพกั 83% เซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์ 64% และพ้ืนท่ีพลาซ่า 47% 
ทั้งน้ี อตัราการเช่าเฉล่ียของหอพกั เซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์ และพลาซ่าในปี 2564 มีการเปล่ียนแปลงลดลงจากปี 
2563 อนัเน่ืองมาจากผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโควดิ-19 ต่อเน่ืองมาจากปี 2563 โดยอตัราการ
เช่าเฉล่ียในส่วนของหอพกัและพลาซ่าในปี 2564 ลดลงประมาณร้อยละ 11 และประมาณร้อยละ 15 ตามล าดบั ซ่ึง
ถือวา่โครงการยงัสามารถรักษาอตัราการเช่าภายใตส้ถานการณ์โควดิ-19 ได ้เน่ืองจากกองทุนมีมาตรการช่วยเหลือ
ผูเ้ช่า โดยด าเนินการปรับลดค่าเช่าให้แก่ผูเ้ช่าให้เป็นไปในแนวทางเดียวกันกับผูป้ระกอบการรายอ่ืน ๆ รอบ
โครงการ จึงท าให้มีผลกระทบต่ออตัราการเช่าไม่รุนแรง แต่ส าหรับในส่วนของเซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์ เน่ืองจาก
อุปทานของตลาดเซอร์วสิอพาร์ทเมน้ทร์อบโครงการมีอยูสู่ง ประกอบกบัมีการเปิดโครงการใหม่ ๆ เพ่ิมข้ึน และมี
การท าโปรโมชัน่ดา้นราคา จึงท าให้อตัราการเช่าเฉล่ียของเซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์ลดลงประมาณร้อยละ 19 ถึงแม้
กองทุนจะลดราคาห้องพกัลง เพื่อรักษาอตัราการเช่าให้ไม่ไดรั้บผลกระทบ แต่เน่ืองจากราคาค่าเช่าท่ีลดลงยงัไม่
สามารถแข่งขนักบัอพาร์ทเมน้ท์สร้างใหม่ท่ีมีห้องพกัท่ีใหม่กว่าของโครงการ กล่าวโดยสรุปปี 2564 โครงการมี
นโยบายการตลาด ดงัน้ี 

 1.  หอพกัและเซอร์วสิอพาร์ทเมน้ท์ 
  โครงการยงัคงมีนโยบายดา้นราคาเพื่อดึงดูดลูกคา้ ยกเวน้ห้องพกัท่ีเพ่ิงไดป้รับปรุง โครงการไดมี้การตั้ง

ราคาไวสู้งกวา่ราคาปกติ เน่ืองจากอุปกรณ์และสภาพหอ้งพกัมีสภาพใหม่ โดยหลงัจากท่ีปรับปรุงห้องพกัแลว้เสร็จ
ท าใหห้อ้งพกัทั้งหมดของโครงการอยูใ่นสภาพพร้อมปล่อยเช่า อยา่งไรก็ตาม เพ่ือเป็นการสร้างรายไดอ้ยา่งต่อเน่ือง
ของโครงการ แนวทางต่อไปของโครงการคือ จะทะยอยปรับปรุงห้องพกัในส่วนของหอพกัท่ียงัไม่เคยไดรั้บการ
ซ่อมแซมใหญ่ โดยจะมีการเปล่ียนเคร่ืองปรับอากาศ เคร่ืองท าน ้ าอุ่น และเฟอร์นิเจอร์ เพ่ือใหห้อ้งพกัดงักล่าวอยูใ่น
สภาพใหม่พร้อมปล่อยเช่า เพ่ือใหส้ามารถแข่งขนักบัโครงการใหม่ ๆ ท่ีเกิดข้ึนโดยรอบโครงการ และเพื่อเป็นการ
รักษาอตัราการเช่า เพื่อคงไวซ่ึ้งจ านวนผูเ้ช่าของโครงการ กองทุนจะด าเนินการใหมี้นโยบายดา้นราคา เพื่อจูงใจให้
ลูกคา้กลุ่มเป้าหมาย เขา้มาเป็นลูกคา้ของโครงการ เพ่ือท่ีจะสามารถแข่งขนักบัโครงการอ่ืนท่ีมีอยูเ่ดิมและโครงการ
ใหม่ได ้

2.  พ้ืนท่ีพลาซ่า 
จากนโยบายของกองทุนท่ีตอ้งการรักษาอตัราการเช่า และรายไดข้องพลาซ่าให้ผ่านสถานการณ์โควิด-19 

ได ้บริษทั ทองหล่อ เมเนจเมน้ท์ จ ากดั จึงท าแผนการตลาดในการชกัจูงและเพ่ิมจ านวนคนเขา้มาใชบ้ริการใน
โครงการ เพ่ือสร้างให้พ้ืนท่ีเช่ามีมูลค่าเพ่ิมข้ึน อนัจะท าให้กองทุนมีรายไดอ้ย่างต่อเน่ือง โดยในปี 2564 มีการ
ด าเนินนโยบายต่อเน่ืองจากปีท่ีผา่นมาดงัน้ี 

• รักษาภาพลกัษณ์ของอาคาร รวมถึงการบ ารุงรักษา และซ่อมแซมทรัพยสิ์นให้อยู่ในสภาพดี สะอาด 
สวยงาม เพื่อเป็นการสร้างความประทบัใจใหผู้ม้าใช ้

• มีการบริหารจดัการพ้ืนท่ีโซน Cool Camp เพ่ือเป็นพ้ืนท่ีให้บริการแก่นกัศึกษาและประชาชนท าให้ผู ้
มาใชบ้ริการใชเ้วลาอยูใ่นโครงการนานข้ึน โดยมีการปรับเปล่ียนยา้ยจุด Cool Camp ไปยงัพ้ืนท่ีซ่ึงยงัมี traffic นอ้ย 
เพ่ือเพ่ิม traffic ใหก้บัพ้ืนท่ีคา้ปลีกโดยรอบ Cool Camp  

• มีแผนการจดังาน event ตามเทศกาล ต่อเน่ืองตลอดปี เพ่ือเพ่ิมจ านวนผูม้าใชศู้นยก์ารคา้ 
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• เพ่ิมความร่วมมือกบั มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์ เพ่ือใหมี้การจดักิจกรรมของนกัศึกษาในพ้ืนท่ีโครงการ
มากข้ึน 

ทั้งน้ี หากสถานการณ์โควิด-19 บรรเทาลง กองทุนจะเร่ิมนโยบายท่ีจะท าระบบท่ีจอดรถ และเก็บเงินค่า
จอดรถ เพ่ือเพ่ิมรายไดใ้หก้บักองทุนภายในปี 2565 อน่ึง กรณีท่ีปัจจุบนัตลาดช็อปป้ิงออนไลน์และโมบายล ์ช็อป
ป้ิงโตข้ึนอยา่งรวดเร็ว พ้ืนท่ีพลาซ่าในโครงการยงัคงไม่ไดรั้บผลกระทบมากนกั เน่ืองจากบริเวณรอบๆโครงการยงั
ไม่มีพ้ืนท่ีพลาซ่าท่ีมีศกัยภาพและสามารถตอบโจทยผ์ูม้าใชบ้ริการไดเ้ท่ากบัโครงการ 

 
4. ปัจจยัความเส่ียง 

ความเส่ียงในการลงทุน 

ผูล้งทุนควรศึกษาปัจจยัความเส่ียงของกองทุนรวม ตลอดจนความเส่ียงอ่ืนๆ เช่น สภาพเศรษฐกิจ สังคมและ
การเมือง ท่ีบริษทัจัดการไม่อาจควบคุมหรือคาดหมายได้ และอาจกลายเป็นความเส่ียงท่ีมีนัยส าคญัใน
อนาคต ซ่ึงหากเกิดข้ึนอาจมีผลกระทบต่อกองทุนรวมและมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
ค าอธิบายเก่ียวกบัแนวทางการบริหารเพื่อลดความเส่ียง มาตรการรองรับความเส่ียง และ/หรือความสามารถ
ของกองทุนรวมในการลดความเส่ียงขอ้ใดขอ้หน่ึงไม่ถือเป็นการค ารับรองของกองทุนรวมวา่กองทุนรวมจะ
ด าเนินมาตรการรองรับความเส่ียงตามท่ีก าหนดไวไ้ดท้ั้งหมด หรือบางส่วนและไม่ถือเป็นขอ้ยืนยนัวา่ความ
เส่ียงต่างๆ ตามท่ีระบุในเอกสารฉบับน้ีจะลดลงหรืออาจไม่เกิดข้ึน เน่ืองจากความส าเร็จ และ/หรือ
ความสามารถในการลดความเส่ียงยงัข้ึนอยูก่บัปัจจยัหลายประการท่ีอยูน่อกเหนือการควบคุมของกองทุน
รวม 

 (ก) ความเส่ียงโดยตรงต่อกองทุนรวมหรือผู้ถือหน่วยลงทุน 

1) ความเส่ียงโดยทัว่ไป 
ภาวะทางเศรษฐกิจและธุรกิจโดยทัว่ไป ทั้งในระดบัประเทศและระดบัโลก ซ่ึงรวมถึงอตัราเงินเฟ้อ 
อตัราดอกเบ้ีย อตัราแลกเปล่ียนเงินตรา ราคาเคร่ืองอุปโภคและบริโภค ราคาอสังหาริมทรัพย ์และ
นโยบายทางการเงินและการคลงัของรัฐบาล ธนาคารแห่งประเทศไทย และหน่วยราชการอ่ืน ซ่ึงมี
อิทธิพลต่อผลการด าเนินการงาน สถานะทางการเงินและการลงทุนของกองทุนรวม และภาวะตกต ่า
ทางเศรษฐกิจโดยทัว่ไปตลอดจนการลดลงของความตอ้งการของผูบ้ริโภคอาจส่งผลกระทบในทางลบ
อย่างมีนัยส าคญัต่อผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ราคาซ้ือขายหน่วยลงทุนในตลาดหลกัทรัพย์
แห่งประเทศไทยซ่ึงอาจมีราคาสูงหรือต ่ากวา่ราคาท่ีไดเ้สนอขาย 
นอกจากน้ี ราคาของหน่วยลงทุนท่ีจะซ้ือขายในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยอาจไดรั้บผลกระทบ
จากปัจจัยภายนอกหลายประการ ซ่ึงเป็นปัจจัยท่ีกองทุนรวมไม่สามารถควบคุมได้ อาทิ ความ
เคล่ือนไหวหรือความเปล่ียนแปลงของตลาดหุ้นในต่างประเทศ อตัราดอกเบ้ียภายในประเทศและ
ต่างประเทศ อตัราแลกเปล่ียนเงิน นโยบายหรือมาตรการทั้งทางตรงหรือทางออ้มท่ีมีผลต่อการน าเขา้
หรือส่งออก สภาวะของธุรกิจท่องเท่ียว เงินตราต่างประเทศ สภาวะทางเศรษฐกิจของประเทศและ
ระหวา่งประเทศ ปัจจยัความเส่ียงในการด าเนินงานและทางธุรกิจโดยทัว่ไป ความผนัผวนของตลาด
เคร่ืองอุปโภคและบริโภค ระเบียบขอ้บงัคบั ภาษีอากร และนโยบายอ่ืนใดของรัฐบาล เป็นตน้ ซ่ึงไม่มี
หลกัประกนัไดว้า่ความเปล่ียนแปลงของปัจจยัภายนอกดงักล่าวจะไม่มีผลกระทบอยา่งมีนยัส าคญัต่อ
ราคาของหน่วยลงทุน ผลตอบแทนจากการลงทุน และการบริหารจดัการโครงการของกองทุนรวม 
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2) ความเส่ียงทางการเมอืง 
แมว้า่ในปัจจุบนัสภาวะทางการเมืองเร่ิมเขา้สู่สถานการณ์ท่ีดีข้ึน แต่หากมีเหตุการณ์ความไม่สงบหรือ
ความขดัแยง้ทางการเมืองเกิดข้ึนอาจส่งผลกระทบต่อสภาวะทางเศรษฐกิจของประเทศไทย รวมถึง
ตลาดหุน้ในประเทศไทย ซ่ึงอาจจะก่อใหเ้กิดผลกระทบรุนแรงต่อสถานะทางการเงินของกองทุนรวม 
ทั้งน้ี จึงไม่สามารถรับรองไดว้า่สภาวะทางการเมืองของประเทศไทยในปัจจุบนั หรือในอนาคตหรือ
การเปล่ียนแปลงของนโยบายทางการเมืองของรัฐบาลจะไม่มีผลกระทบร้ายแรงต่อการด าเนินกิจการ 
สภาวะทางการเงิน ผลการด าเนินกิจการและการเติบโตของกองทุนรวม 

3) ความเส่ียงจากภัยธรรมชาต ิอุบัตภิัย และการก่อวนิาศกรรม 
การเกิดภัยธรรมชาติ อุบัติภัย การก่อวินาศกรรม และเหตุสุดวิสัยอ่ืนๆ แมจ้ะมีโอกาสเกิดข้ึนไม่
บ่อยคร้ังนัก แต่หากเกิดข้ึนในบริเวณท่ีตั้งอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม นอกจากจะสร้างความ
เสียหายต่อทรัพยสิ์นของกองทุนรวมแลว้ จะยงัความสูญเสียแก่ชีวติและทรัพยสิ์นของผูเ้ช่าและผูม้าใช้
บริการในโครงการของกองทุนรวมอยา่งประเมินค่าไม่ได ้อยา่งไรก็ดี กองทุนรวมไดท้ าประกนัภยัท่ี
ครอบคลุมความเสียหายท่ี เ กิดจากภัยธรรมชาติ อุบัติภัย  และเหตุ สุดวิสัย อ่ืนๆ ไว้ส าหรับ
อสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม ทั้ งน้ี เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดในกรมธรรม์ประกันภยัตาม
มาตรฐานทัว่ไปส าหรับธุรกิจเซอร์วสิอพาร์ทเมนท ์

4) ความเส่ียงจากการตรวจสอบข้อมูลก่อนการเข้าลงทุน 
ก่อนการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย ์ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพยไ์ดท้ าการศึกษาขอ้มูลรายละเอียด
ของอสงัหาริมทรัพยน์ั้นๆ โดยท าการตรวจสอบเอกสารท่ีเก่ียวขอ้ง (Due Diligence) ศึกษารายละเอียดจาก
รายงานของ ผูป้ระเมินราคา รายงานการตรวจสอบสถานะทางกฎหมายของทรัพยสิ์นโดยท่ีปรึกษา
กฎหมาย และรายงานการตรวจสภาพอสังหาริมทรัพย ์อย่างไรก็ตาม การกระท าดงักล่าวมิไดป้ระกนัว่า
อสังหาริมทรัพยด์ังกล่าวปราศจากความเสียหาย หรือความบกพร่องท่ีอาจจะต้องมีค่าใช้จ่ายในการ
ปรับปรุงหรือซ่อมแซม รายงานของผูป้ระเมินราคา รายงานการตรวจสอบสถานะทางกฎหมายของ
ทรัพยสิ์น โดยท่ีปรึกษากฎหมาย และรายงานการตรวจสภาพอสังหาริมทรัพยท่ี์ผูจ้ดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยใ์ชเ้ป็นพ้ืนฐานในการประเมินและตรวจสอบอสังหาริมทรัพยอ์าจมีขอ้บกพร่อง มีความ
ไม่ถูกตอ้ง เน่ืองจากความบกพร่องบางอยา่งของอสังหาริมทรัพยอ์าจจะตรวจพบไดย้ากหรือไม่สามารถ
ตรวจพบได ้เน่ืองจากขอ้จ ากดัในการตรวจสอบรวมไปถึงเทคนิคท่ีใชใ้นการตรวจสอบ หรือปัจจยัอ่ืนๆ ท่ี
เป็นขอ้จ ากดัในการตรวจสอบของทั้งผูป้ระเมินราคาและวศิวกร 

5) การเปลีย่นแปลงในมาตรฐานบัญชีหรือกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง  
ผลการด าเนินงานของกองทุนรวมอาจไดรั้บผลกระทบจากการมีผลบงัคบัใชข้องมาตรฐานบญัชีฉบบัใหม่ 
หรือการปรับปรุงมาตรฐานทางบัญชี ซ่ึงเป็นปัจจัยท่ีกองทุนรวมไม่สามารถควบคุมหรือคาดการณ์ได ้
ส าหรับการแกไ้ขกฎหมาย ประกาศ ขอ้ก าหนด ระเบียบ ขอ้บงัคบั บทบญัญติั แนวนโยบาย และ/หรือค าสั่ง
ของหน่วยงานราชการ หรือหน่วยงานท่ีมีอ านาจตามกฎหมายถือเป็นเหตุการณ์ท่ีไม่อาจคาดการณ์ได้
เช่นเดียวกนั ดงันั้น กองทุนรวมจึงไม่สามารถท่ีจะประเมินผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงดงักล่าวได ้และไม่
สามารถรับประกนัไดว้า่การเปล่ียนแปลงดงักล่าวจะไม่ส่งผลกระทบต่อผลการด าเนินงานของกองทุนรวม 

6) ราคาของหน่วยลงทุนอาจมกีารเปลีย่นแปลงได้ภายหลงัการเสนอขาย 
ภายหลังจากการจดทะเบียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ไม่มี
หลกัประกนัวา่สภาวะการซ้ือขายหน่วยลงทุนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยจะมีเสถียรภาพ ราคา
ตลาดของหน่วยลงทุนอาจมีการลดลงภายหลังการจดทะเบียนหน่วยลงทุนในตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย และอาจไม่สอดคลอ้งกบัมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิต่อหน่วยของกองทุนรวม ซ่ึงราคาซ้ือขายของ
หน่วยลงทุนนั้ นข้ึนอยู่กับหลายปัจจัย เช่น ผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ความผันผวนของ
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หลกัทรัพยใ์นตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และปริมาณการซ้ือขายของหน่วยลงทุน ฯลฯ ดงันั้น  ผู ้
ลงทุนอาจไม่สามารถท่ีจะขายหน่วยลงทุนได้ในราคาท่ีเสนอขายหน่วยลงทุน หรือในราคาตามมูลค่า
สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วยของกองทุน 

7) มูลค่าสินทรัพย์สุทธิของกองทุนรวมอาจมิได้เป็นมูลค่าที่แท้จริงซ่ึงกองทุนรวมจะได้รับหากมีการ
จ าหน่ายทรัพย์สินออกไปทั้งหมด หรือมกีารเลกิกองทุนรวม 
มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิของกองทุนรวมซ่ึงได้กล่าวไว ้ณ ท่ีน้ี ไดค้  านวณโดยใชข้อ้มูลจากรายงานการ
ประเมินค่าทรัพยสิ์นท่ีลงทุนเป็นขอ้มูลพ้ืนฐาน และมูลค่าดงักล่าวอาจมิได้เป็นมูลค่าท่ีแท้จริงซ่ึง
กองทุนรวมจะไดรั้บหากมีการจ าหน่ายทรัพยสิ์นออกไปทั้งหมด หรือมีการเลิกกองทุนรวม 

8) ความเส่ียงจากการขาดสภาพคล่องในการซื้อขายหน่วยลงทุนในตลาด 
เน่ืองจากกองทุนรวมเป็นกองทุนรวมประเภทกองทุนปิดซ่ึงจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทย สภาพคล่องในการซ้ือขายหน่วยลงทุนจะประเมินจากความถ่ีและปริมาณการซ้ือขาย
หน่วยลงทุนนั้นในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ซ่ึงอยูบ่นพ้ืนฐานของปริมาณความตอ้งการของผู ้
ซ้ือ ผูข้าย (bid - offer) ซ่ึงปริมาณความตอ้งการของผูซ้ื้อ - ผูข้าย (bid - offer) ข้ึนอยูก่บัปัจจยัหลาย
ประการท่ีกองทุนรวมไม่สามารถควบคุมได ้เช่น ปริมาณความตอ้งการของตลาด ดงันั้น จึงมีความ
เส่ียงท่ีหน่วยลงทุนน้ีจะขาดสภาพคล่องในการซ้ือขายในตลาดรอง 

9) ความเส่ียงด้านภาษีและการเปลีย่นแปลงของกฎหมายทีเ่กีย่วข้องในอนาคต 
ในการขาย โอนหรือรับโอนสิทธิการเช่า หรือการขาย โอนหรือรับโอนอสังหาริมทรัพย ์(ในกรณีท่ี
กองทุนรวมลงทุนในอสังหาริมทรัพย)์ ในอนาคตนั้น อาจมีภาระภาษีและค่าธรรมเนียมท่ีเกิดจากการซ้ือ
หรือขายหรือโอนกรรมสิทธ์ิในสิทธิการเช่าหรืออสงัหาริมทรัพย ์ซ่ึงกองทุนรวมอาจตอ้งรับภาระทั้งหมด
หรือบางส่วน และอตัราค่าธรรมเนียมและอตัราภาษีท่ีกองทุนรวมจะตอ้งช าระดงักล่าว อาจแตกต่างจาก
อตัราท่ีเป็นอยูใ่นปัจจุบนั หรืออาจมีการเปล่ียนแปลงในกฎเกณฑต์่างๆ ในเร่ืองภาษีท่ีเรียกเก็บจากผลการ
ด าเนินงาน ในเร่ืองภาระภาษีอ่ืนๆ ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์หรือเก่ียวกบัภาระภาษีของเงินปันผล
ท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนไดรั้บจากกองทุนรวม หรืออาจมีการแก้ไขกฎหมาย ประกาศ ขอ้ก าหนด ระเบียบ 
ขอ้บงัคบั บทบญัญติั แนวนโยบาย และ/หรือค าสั่งของหน่วยงานราชการ หรือหน่วยงานท่ีมีอ านาจตาม
กฎหมายในอนาคตอนัเป็นเหตุการณ์ท่ีไม่อาจคาดหมายได ้ซ่ึงหากมีการเปล่ียนแปลงดังกล่าว อาจจะ
ส่งผลกระทบทางดา้นลบต่อ     ผลประกอบการและมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวมและผูล้งทุนได ้
รวมถึงอาจท าใหภ้าระภาษีของผูถื้อหน่วยลงทุนเปล่ียนแปลงไป จากเดิม 

10) ความเส่ียงของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เปรียบเทยีบกบักองทุนรวมประเภทอืน่ 
การท่ีกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยจ์ะตอ้งลงทุนในอสังหาริมทรัพยไ์ม่ต ่ากว่าร้อยละ 75 ของมูลค่า
ทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม ท าใหก้ารลงทุนกระจุกตวัอยูใ่นอสงัหาริมทรัพย ์ในขณะท่ีกองทุนรวม
ประเภทอ่ืนจะมีนโยบายการกระจายการลงทุนในตราสารทางการเงินประเภทต่างๆ 

11) ความเส่ียงเร่ืองความสามารถในการจ่ายเงนิปันผลของกองทุนรวม 
การจ่ายเงินปันผลของกองทุนรวมจะถูกพิจารณาจากผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ซ่ึงข้ึนอยูก่บั
ปัจจัยหลายประการ ได้แก่ สภาวะทางเศรษฐกิจในประเทศและต่างประเทศ ความสามารถของ
ผูบ้ริหาร ตน้ทุนในการบริหารอสังหาริมทรัพย ์ค่าใชจ่้ายในการด าเนินงานต่างๆ การแข่งขนัจาก
โครงการอ่ืนๆ การเปล่ียนแปลงกฎหมายและขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งกบัทรัพยสิ์น ภยัธรรมชาติ สภาวะ
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ทางการเมือง เป็นตน้ การจ่ายเงินปันผลของกองทุนจะถูกพิจารณาจากผลการด าเนินงานของกองทุน
รวม โดยค่าเช่าท่ีกองทุนรวมจะไดรั้บจากผูเ้ช่าข้ึนอยูก่บัความสามารถของผูเ้ช่าในการช าระค่าเช่าตาม
สัญญาเช่า และความสามารถของกองทุนรวมในการบงัคบัหลกัประกนั ดงันั้น จึงมีความเส่ียงท่ีนัก
ลงทุนจะไม่ไดรั้บเงินปันผลตามท่ีไดป้ระมาณการเอาไวใ้นปีท่ีเกิดเหตุการณ์ หรือกองทุนรวมจะไม่
สามารถท่ีจะรักษาระดบัการจ่ายเงินปันผลหรือเพ่ิมการจ่ายเงินปันผลไดใ้นปีต่อๆ ไป 

12) ความเส่ียงจากการใช้มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ (NAV) ของกองทุนรวมในการก าหนดราคาซื้อขายหน่วย
ลงทุน 
การค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ (NAV) ของกองทุนรวมท่ีบริษทัจดัการประกาศเป็นการค านวณโดย
ใชร้ายงานการประเมินค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมินค่าคร้ังล่าสุดเป็นฐานในการก าหนด
มูลค่าอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงมูลค่าดังกล่าวอาจไม่ใช่มูลค่าท่ีจะ ซ้ือขายได้จริงของอสังหาริมทรัพย์
ดงักล่าว 

 (ข) ความเส่ียงทีเ่กีย่วข้องกบัความสามารถในการจดัหาผลประโยชน์ในทรัพย์สิน 

1) ความเส่ียงจากความผนัผวนทางเศรษฐกจิซ่ึงอาจมผีลกระทบต่ออสังหาริมทรัพย์ 
อสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทุนรวมจะลงทุนมีความเส่ียงจากความผนัผวนของระบบเศรษฐกิจ ทั้ งใน
ระดบัประเทศและระดบัโลก นอกจากน้ี อสังหาริมทรัพยอ์าจไดรั้บผลกระทบจากการเปล่ียนแปลง
จากปัจจยัมหภาคอ่ืนๆ เช่น การวางผงัเมือง การไดรั้บผลกระทบจากภยัพิบติัทางธรรมชาติ โรคระบาด 
ตลอดจนกรณีการเกิดความไม่สงบในประเทศ เป็นตน้ 

2) ความเส่ียงจากการแข่งขันทีสู่งขึน้ 
ผลประกอบการของกองทุนรวมอาจได้รับผลกระทบจากสภาวะตลาดของอสังหาริมทรัพย์ การ
เพ่ิมข้ึนของจ านวนผูป้ระกอบการ ในตลาด การเพ่ิมข้ึนหรือลดลงของจ านวนผูเ้ขา้พกั การท่ีมีจ านวน
ผูป้ระกอบการในตลาดท่ีเพ่ิมข้ึนจะส่งผลใหอุ้ปทานของตลาดเพ่ิมข้ึนท าใหมี้การแข่งขนัสูงข้ึน  

3) ความเส่ียงจากการลดลงของระดบัความต้องการของผู้เข้าพกัทีม่าเข้าพกัในประเทศไทย 
ปริมาณลูกคา้ส่วนใหญ่ท่ีมาใชห้อ้งพกัเป็นนกัธุรกิจ นกัท่องเท่ียวชาวไทยและชาวต่างประเทศ ดงันั้น 
การด าเนินกิจการของผูเ้ช่าจึงข้ึนอยู่กับปัจจัยการลงทุน การประกอบกิจการในประเทศไทย และ
อุตสาหกรรมท่องเท่ียวของประเทศไทย ทั้งน้ี ในกรณีท่ีการลงทุน หรือการประกอบกิจการในประเทศ
ไทยลดลงไม่วา่ดว้ยสาเหตุใดๆ ก็ตามอาจท าใหจ้ านวนนกัท่องเท่ียวและนกัธุรกิจท่ีเดินทางเขา้มาหรือ
เดินทางภายในภูมิภาคมีจ านวนลดลง การด าเนินกิจการของผูเ้ช่าอาจไดรั้บผลกระทบในทางลบจาก
เหตุการณ์ใดๆ ท่ีลด ความน่าสนใจของประเทศไทยในฐานะสถานท่ีประกอบธุรกิจ สถานท่ีประกอบ
กิจการ สถานท่ีท่องเท่ียวแห่งหน่ึงของนกัท่องเท่ียวชาวต่างประเทศ เช่น การเปล่ียนแปลงในทางลบ
ของสภาวะทางเศรษฐกิจระหว่างประเทศ การเพ่ิมค่าเ งินบาท มุมมองท่ีเป็นทางลบของชาว
ต่างประเทศเก่ียวกบัประเทศไทย ผลกระทบจากการก่อวินาศกรรม สงคราม การจลาจล การประทว้ง 
หรือการปิดลอ้ม หรือการแพร่ระบาดของโรคทางเดินหายใจเฉียบพลนัอย่างรุนแรง (SARS) โรค
ไขห้วดันก หรือโรคอ่ืนใดในภูมิภาค และสถานการณ์ทางการเมืองของประเทศไทยดว้ย ดงันั้น หาก
เกิดเหตุการณ์ดงักล่าวสภาวะทางเศรษฐกิจและการท่องเท่ียวในประเทศไทยอาจไดรั้บผลกระทบ
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รุนแรง ซ่ึงจะก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรงต่อสถานะทางการเงินของผูเ้ช่าซ่ึงยอ่มจะส่งผลกระทบต่อ
กองทุนดว้ย 

(ค) ความเส่ียงทีเ่กดิจากการด าเนินงานของกองทุนรวม 

1)  ความเส่ียงจากความสามารถในการช าระค่าเช่าของผู้เช่า 
ค่าเช่าท่ีกองทุนรวมจะไดรั้บจากผูเ้ช่าตามสัญญาเช่าจะเป็นท่ีมาของรายไดห้ลกัเพียงแหล่งเดียวของ
กองทุนรวม  ดงันั้น กองทุนรวมอาจมีความเส่ียงจากฐานะทางการเงินและความสามารถในการช าระค่า
เช่าของผูเ้ช่าได ้หากผูเ้ช่าดงักล่าวมีปัญหาทางการเงินซ่ึงส่งผลกระทบต่อความสามารถในการช าระค่า
เช่าไม่ช าระค่าเช่า หรือยอมเลิกสัญญาเช่าก่อนก าหนด และกองทุนรวมไม่สามารถหาผูเ้ช่ารายใหม่มา
ทดแทนผูเ้ช่าดงักล่าวไดอ้าจส่งผลกระทบโดยตรงต่อรายไดข้องกองทุนรวมได ้ 

2) ความเส่ียงจากการทีคู่่สัญญาไม่ปฏิบัตติามสัญญา 
ในการลงทุนและบริหารอสงัหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม บริษทัจดัการจะเขา้ท าสัญญาเช่า สัญญาจะ
ซ้ือจะขาย และสัญญาตกลงกระท าการเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยก์บัเจา้ของอสังหาริมทรัพย์
หรือผูใ้ห้สัญญาแก่กองทุนรวม และ/หรือสัญญาต่างๆ ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการลงทุนและการบริหารของ
กองทุนรวมเพ่ือประโยชน์ในการจดัหาผลประโยชน์ของกองทุนรวม และผูกพนัให้คู่สัญญาปฏิบติั
ตามขอ้ก าหนดในสญัญา 
อยา่งไรก็ดี ถึงแมจ้ะมีขอ้ก าหนดในสญัญา คู่สญัญาอาจปฏิบติัผิดสญัญาหรือเกิดเหตุการณ์ใดๆ อนัเป็น
เหตุแห่งการเลิกหรือผิดสัญญาได ้ในกรณีเช่นวา่น้ี แมก้องทุนรวมจะมีสิทธิท่ีจะบอกเลิกสัญญา เรียก
ค่าเสียหาย รวมตลอดจนเรียกค่าขาดประโยชน์และค่าเช่าท่ีช าระไปแลว้ก็ตาม แต่เหตุการณ์ท่ีคู่สัญญา
ผิดสัญญาดงักล่าว ท าให้กองทุนรวมอาจไม่ไดรั้บผลประโยชน์หรือบงัคบัการให้เป็นไปตามสัญญา
ตามท่ีก าหนดไวด้งักล่าว เช่น คู่สญัญาไม่ช าระค่าเสียหายตามท่ีกองทุนเรียกร้อง ดงันั้น กองทุนรวมจึง
อาจตอ้งน าเร่ืองดงักล่าวเขา้สู่กระบวนการยติุธรรมโดยการฟ้องร้องต่อศาล ซ่ึงการด าเนินการดงักล่าว
บริษทัจดัการไม่สามารถคาดการณ์ไดถึ้งระยะเวลาในการด าเนินการ และจ านวนเงินท่ีกองทุนรวมจะ
ไดรั้บชดเชย เยยีวยาต่อความเสียหายต่างๆ นอกจากน้ี ผลแห่งคดีน้ีข้ึนอยูก่บัค  าพิพากษาของศาล และ
ถึงแมศ้าลจะมีค าพิพากษาใหก้องทุนรวมชนะคดี กองทุนรวมอาจประสบความยุง่ยากในการบงัคบัให้
เป็นไปตาม ค าพิพากษาของศาล ผูถื้อหน่วยลงทุนจึงมีความเส่ียงท่ีจะไม่ไดรั้บผลตอบแทนตามจ านวน
หรือภายในระยะเวลาท่ีคาดการณ์ไว ้

 

5. ข้อพพิาททางกฎหมายและข้อจ ากดัในการใช้ประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์ 

 5.1 ข้อพพิาททางกฎหมาย ซ่ึงกองทุนเป็นคู่ความหรือคู่กรณีทีค่ดหีรือข้อพพิาทยงัไม่ส้ินสุด 
  -ไม่มี- 
5.2 อสังหาริมทรัพย์อยู่ในบังคบัแห่งทรัพย์สิน 
  -ไม่มี- 

 

       6. ข้อมูลส าคญัอย่างอืน่ 

ไม่มีขอ้มูลอ่ืนท่ีอาจมีผลกระทบตอ่การตดัสินใจของผูล้งทุนอยา่งมีนยัส าคญั 
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ส่วนที ่3 

การจดัการและการก ากบัดูแลกจิการ 

ส่วนท ี
ารจ7. ข้อมูลหน่วยลงทุน และผู้ถอืหน่วยลงทุน 

7.1 ข้อมูลหน่วยลงทุน  
 7.1.1 ข้อมูลเงนิทุนช าระแล้ว มูลค่าทีต่ราไว้ จ านวนหน่วยลงทุน ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2564 

เงินทุนโครงการ 1,065,000,000.00 บาท 

มูลค่าท่ีตราไวจ้ านวน 10.00 บาทต่อหน่วย 
ประเภทของหน่วยลงทุน ระบุช่ือผูถื้อ 
ราคาของหน่วยท่ีเสนอขาย 10.00 บาทต่อหน่วย 
ราคาเสนอขายวนัแรก 10.00 บาทต่อหน่วย 
จ านวนเงินทุนจดทะเบียนในปัจจุบนั 1,034,272,305.40 บาท 
มูลค่าท่ีตราไว ้ต่อหน่วย ณ ปัจจุบนั (ราคาพาร์) 9.923 บาทต่อหน่วย 

   

 7.1.2 ข้อมูลราคาหลกัทรัพย์   

ราคาปิด ณ วนัท่ี 30 ธนัวาคม 2564 1.19 บาทต่อหน่วย 
ราคาสูงสุด 1.70 บาทต่อหน่วย 
ราคาต ่าสุด 1.07 บาทต่อหน่วย 
มูลค่าตามราคาตลาด (Market Capitalization) 124.03 ลา้นบาท                                                                                                                                                                                                 
มูลค่าการซ้ือขายเฉล่ียต่อวนั (Trade Volume)       5,468.69 บาทต่อวนั 

ค่า NAV ของกองทุน ณ วนัตน้ปี ณ วนัท่ี 31 ม.ค. 64 1.8025 บาทต่อหน่วย 
ค่า NAV ของกองทุนวนัส้ินปี ณ วนัท่ี 31 ธ.ค. 64 1.4006 บาทต่อหน่วย 

 
 7.1.3 การแบ่งหน่วยลงทุนออกเป็นหลายชนิด (share class)  

   -ไม่มี- 
 

 7.1.4  การลดทุนช าระแล้ว (ถ้าม)ี  

   (ก) เหตุแห่งการลดทุนช าระแล้วในแต่ละคร้ัง   
    เน่ืองจากกองทุนรวมมีสภาพคล่องส่วนเกินจากกรณีดงัน้ี 

(1) มูลค่าสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุนลดลงจากการประเมินค่าหรือสอบทาน
การประเมินค่าทรัพยสิ์น 

    (2) รายการค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชีซ่ึงทยอยตดัจ่าย 
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   (ข)  จ านวนเงนิทีล่ด จ านวนเงนิต่อหน่วยทีล่ด 

 
คร้ังที ่

ผลการ 
ด าเนินงานงวด 

จ านวนเงนิทุนจดทะเบียน 
ก่อนการลดเงนิทุน 

จ านวนเงนิทุน 
จดทะเบียนทีล่ด 

จ านวนเงนิทุนจดทะเบียน 
หลงัการลดเงนิทุน 

จ านวนเงนิ (บาท) ต่อหน่วย จ านวนเงนิ (บาท) ต่อหน่วย จ านวนเงนิ (บาท) ต่อหน่วย 

1 1 ต.ค. 52 - 31 ธ.ค. 52 1,042,298,000.00  10.00 8,025,694.60  0.077 1,034,272,305.40  9.923 

 
(ค) วนัปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุน และวนัทีเ่ฉลีย่เงนิให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน 

คร้ังที ่
 

ผลการด าเนินงานงวด 
จ านวนเงนิทุนจดทะเบียนทีล่ด  

วนัปิดสมุดทะเบียน 
 

 
วนัจ่ายเงนิลดทุน 

จ านวนเงนิ (บาท) ต่อหน่วย  

1 1 ต.ค. 52 - 31 ธ.ค. 52 8,025,694.60 0.077 19 มี.ค. 53 31 มี.ค. 53 

 

7.2 การออกหลกัทรัพย์ทีเ่ป็นตราสารหนี ้

 -ไม่มี-   
 

7.3 โครงสร้างผู้ถือหน่วยลงทุน 

 รายช่ือผู้ถือหน่วยลงทุน 10 รายแรก ณ วนัที ่30 ธันวาคม 2564 

ช่ือผู้ถือหน่วยลงทุน จ านวนหน่วย ร้อยละ 
1) ส านกังานประกนัสงัคม 80,000,000.00 76.75 
2) นายทวน  ผาติหตัถกร 2,012,000.00 1.93 
3) บริษทั เอฟดบับลิวดี ประกนัชีวติ จ ากดั (มหาชน) 1,861,800.00 1.79 
4) กองทุนส ารองเล้ียงชีพส าหรับลูกจา้งประจ าของส่วนราชการ ซ่ึงจดทะเบียนแลว้ 1,563,400.00 1.50 
5) นายขวญัชยั  เกิดแกว้ฟ้า 1,075,600.00 1.03 
6) นายสมเกียรติ  สาลีพฒันา 1,054,500.00 1.01 
7) นายสิทธิโชค  แต่บรรพกลุ 815,000.00 0.78 
8) นางสาวมินตรา มนตเ์สรีนุสรณ์ 700,000.00 0.67 
9) นายเมฆ  มนตเ์สรีนุสรณ์ 700,000.00 0.67 
10) นายสุชาติ  โชคพิพฒัน์กลุ 635,000.00 0.61 
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7.4 การจ่ายผลตอบแทนของกองทุน  

 7.4.1 นโยบายและวธิิจ่ายเงนิปันผล 

 โครงการมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนอยา่งนอ้ยปีละ 2 คร้ัง    

(1) ในกรณีท่ีกองทุนรวมมีก าไรสุทธิในรอบระยะเวลาบญัชีใด  บริษทัจดัการจะจ่ายเงินปันผลให้ผูถื้อ
หน่วยลงทุนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละเกา้สิบของก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี 

ก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ หมายความวา่ ก าไรสุทธิท่ีหกัก าไรท่ียงัไม่เกิดข้ึน (unrealized gain) จากการ
ประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่าอสงัหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์รวมทั้ง
ปรับปรุงดว้ยรายการดงัต่อไปน้ี 

1.1  ส่วนต่างของรายไดค้่าเช่าท่ีรับรู้ในงบก าไรขาดทุนตามเกณฑเ์ส้นตรงกบัรายไดค้่าเช่าท่ีไดรั้บ
จริงตามสญัญา 

1.2  ส่วนต่างของค่าเช่าจ่ายท่ีรับรู้ในงบก าไรขาดทุนตามเกณฑ์เส้นตรงกบัค่าเช่าจ่ายท่ีไดจ่้ายจริง
ตามสญัญา 

1.3  รายการอ่ืนตามท่ีส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนดเพ่ิมเติม 

(2) ในกรณีท่ีกองทุนรวมมีก าไรสะสมในรอบระยะเวลาบญัชีใด  บริษทัจดัการอาจจ่ายเงินปันผลให้ผูถื้อ
หน่วยลงทุนจากก าไรสะสมดงักล่าวดว้ยก็ได ้

(3)   ในกรณีท่ีส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และ/หรือหน่วยงานอ่ืนใดท่ี
มีอ านาจตามกฎหมาย ไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลง เพ่ิมเติม ประกาศ ก าหนด สัง่การ เห็นชอบ และ/หรือผอ่น
ผนัเป็นอย่างอ่ืน    บริษทัจัดการขอสงวนสิทธิท่ีจะด าเนินการให้เป็นไปตามเช่นว่า และเม่ือบริษทั
จดัการไดด้ าเนินการดงักล่าวแลว้ใหถื้อวา่การด าเนินการนั้นไดรั้บความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุน
ทุกราย  และไม่ถือเป็นการขดักบันโยบายท่ีไดแ้สดงไวน้ี้   

ทั้งน้ี  หากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ไดก้ าหนดแนวทางในการ
แกไ้ขเป็นการเฉพาะ  อาทิเช่น  ก าหนดให้การแกไ้ข ปล่ียนแปลง เพ่ิมเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ 
เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัดงักล่าว  จะตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุนก่อน   บริษทั
จดัการจะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามแนวทางท่ีส านกังานประกาศก าหนด 

การจ่ายเงินปันผลตาม (1)  ตอ้งไม่ท าให้กองทุนรวมเกิดยอดขาดทุนสะสมเพ่ิมข้ึนในรอบระยะเวลาบญัชีท่ีมี
การจ่ายเงินปันผลนั้น     
การจ่ายเงินปันผลตาม (1) และ (2)  บริษทัจดัการจะด าเนินการจ่ายเงินปันผลดงักล่าวให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุน
ภายใน 90 วนันบัแต่วนัส้ินรอบปีบญัชี หรือวนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชีท่ีมีการจ่ายเงินปันผลนั้น   แลว้แต่กรณี 
ในกรณีท่ีบริษทัจดัการไม่สามารถจ่ายเงินปันผลไดใ้นระยะเวลาดงักล่าว บริษทัจดัการจะแจง้ให้ผูถื้อหน่วย
ลงทุนและส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร 
เงื่อนไขเพิม่เติม : 
ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผล  ถา้เงินปันผลท่ีจะประกาศจ่ายต่อหน่วยลงทุนระหวา่งปีบญัชีมีมูลค่าต ่ากวา่หรือ
เท่ากบั 0.10 บาท บริษทัจดัการสงวนสิทธิท่ีจะไม่จ่ายเงินปันผลในคร้ังนั้นและให้ยกไปจ่ายเงินปันผลพร้อม
กนั ในงวดส้ินปีบญัชี 
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(โปรดศึกษารายละเอียด “ข้อก าหนด นโยบาย และวิธีการจ่ายเงินปันผลแก่ผู้ ถือหน่วยลงทุน” ในหนังสือ      
ชีช้วนส่วนข้อมลูโครงการ) 
 

7.4.2 เงือ่นไขและข้อจ ากดัในการจ่ายผลประโยชน์ และขั้นตอนวิธีการในการด าเนินการกับผลประโยชน์ใน
ส่วนทีไ่ม่อาจจ่ายได้ 

(1) ในกรณีท่ีปรากฎขอ้เท็จจริงแก่บริษทัจดัการวา่มีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดถือหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวมเกินกวา่ 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 

  บริษทัจดัการจะไม่จ่ายเงินปันผลให้แก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนันั้นในส่วนท่ีเกินกวา่ 1 
ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด เวน้แต่ บุคคลดงักล่าวถือหน่วยลงทุน
เกินกวา่ 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดอยูแ่ลว้ก่อนวนัท่ี 28 มิถุนายน 
2550 และไม่มีการลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพ่ิมเติมนบัแต่วนัท่ี 28 มิถุนายน 2550 
โดยจะน าเงินปันผลส่วนท่ีไม่ไดจ่้ายดงักล่าวนั้น มาใชเ้พ่ือประโยชน์กองทุนต่อไปหรือเป็นไป
ตามหลกัเกณฑท่ี์ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

  ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่กลุ่มบุคคลเดียวกนัใดตามกรณีท่ีระบุขา้งตน้ บริษทัจดัการ
จะค านวณหาจ านวนหน่วยลงทุนท่ีมีสิทธิในการไดรั้บเงินปันผลของผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละราย
ท่ีอยู่ในกลุ่มบุคคลนั้น โดยจะใชว้ิธีการเฉล่ียตามสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วย
ลงทุนแต่ละราย (Pro Rata Basis) เป็นฐานในการค านวณ (ยอดรวมของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีมี
สิทธิในการไดรั้บเงินปันผลของกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดจะไม่เกิน 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วย
ลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด) ทั้งน้ี เวน้แต่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงาน
อ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้งจะประกาศก าหนด สัง่การ หรือผอ่นผนัเป็นอยา่งอ่ืน 

(2) ในกรณีท่ีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดท่ีถือหน่วยลงทุนเกินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวน
หน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดเป็นบุคคลตามท่ีส านกังานประกาศก าหนดดงัต่อไปน้ี 

 1. กองทุนบ านาญขา้ราชการ กองทุนประกนัสังคม กองทุนส ารองเล้ียงชีพ หรือกองทุนรวม
เพ่ือผูล้งทุนทัว่ไป 

 2. นิติบุคคลท่ีจดัตั้งข้ึนตามกฎหมายไทยซ่ึงไม่อยูภ่ายใตบ้งัคบัตอ้งเสียภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 

 3. บุคคลอ่ืนใดท่ีไดรั้บการผอ่นผนัจากส านกังานเม่ือมีเหตุจ าเป็นและสมควร 

 บริษทัจดัการจะไม่จ่ายเงินปันผลใหแ้ก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนันั้นในส่วนท่ีเกินกวา่ร้อย
ละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด เวน้แต่บุคคลดงักล่าวถือหน่วยลงทุน
เกินกว่าร้อยละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้แลว้ทั้ งหมดอยู่แลว้ก่อนวนัท่ี 16 
พฤศจิกายน 2552 และไม่มีการลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพ่ิมเติมนบัแต่วนัท่ี 16 
พฤศจิกายน 2552 โดยจะน าเงินปันผลส่วนท่ีไม่ไดจ่้ายดังกล่าวนั้นมาใชป้ระโยชน์กองทุน
ต่อไปหรือเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

  ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่กลุ่มบุคคลเดียวกนัใดตามกรณีท่ีระบุขา้งตน้ บริษทัจดัการ
จะค านวณหาจ านวนหน่วยลงทุนท่ีมีสิทธิในการไดรั้บเงินปันผลของผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละราย
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ท่ีอยู่ในกลุ่มบุคคลนั้น โดยจะใชว้ิธีการเฉล่ียตามสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วย
ลงทุนแต่ละราย (Pro Rata Basis) เป็นฐานในการค านวณ (ยอดรวมของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีมี
สิทธิในการไดรั้บเงินปันผลของกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดจะไม่เกิน ร้อยละ 50 ของจ านวนหน่วย
ลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด) ทั้งน้ี เวน้แต่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงาน
อ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้งจะประกาศก าหนด สัง่การ หรือผอ่นผนัเป็นอยา่งอ่ืน 

(3) ในกรณีท่ีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดท่ีถือหน่วยลงทุนเกินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวน
หน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดเป็นบริษทัจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนซ่ึงรับหน่วยลงทุนไว้
ตามสญัญารับประกนัการจ าหน่ายหน่วยลงทุน 

 ในช่วงระยะเวลาท่ีบุคคลดงักล่าวถือหน่วยลงทุนท่ีรับไวต้ามสัญญารับประกนัการจดัจ าหน่าย
หน่วยลงทุน แต่ทั้งน้ี ตอ้งไม่เกินหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีรับหน่วยลงทุน บริษทัจดัการจะจ่ายเงินปัน
ผลใหแ้ก่บุคคลดงักล่าวตามสดัส่วนการถือหน่วยลงทุนของบุคคลนั้น 

(4) ในกรณีท่ีปรากฎขอ้เท็จจริงแก่บริษทัจดัการว่าผูท่ี้เคยเป็นเจา้ของหรือผูโ้อนสิทธิการเช่าใน
อสังหาริมทรัพย ์ผูใ้ห้เช่าหรือผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ และบุคคลเดียวกันของบุคคล
ดงักล่าวถือหน่วยลงทุนรวมกนัเกิน 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด
บริษทัจดัการจะปฏิบติัตามขอ้ (1) โดยอนุโลม 

 (5) บริษทัจดัการจะประกาศการจ่ายเงินปันผล วนัปิดสมุดทะเบียน และอตัราเงินปันผลโดย 

 1. ประกาศในหนงัสือพิมพร์ายวนัอยา่งนอ้ย 1 ฉบบั 

 2. ปิดประกาศไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ ท่ีท าการทุกแห่งของบริษทัจัดการ และจัดให้มีประกาศ
ดงักล่าวไวท่ี้ตวัแทน 

 3. ส่งหนังสือแจ้ง ผูถื้อหน่วยท่ีมีช่ืออยู่ในทะเบียนผูถื้อหน่วย ณ วนัปิดสมุดทะเบียน และ
ผูดู้แลผลประโยชน์ และตลาดหลกัทรัพย ์

(6) บริษทัจดัการจะจ่ายเงินปันผลเป็นเงินโอนเขา้บญัชีเงินฝากของผูถื้อหน่วยลงทุน หรือ เป็นเช็ค
ขีดคร่อมเฉพาะสั่งจ่ายในนามผูถื้อหน่วยลงทุนตามช่ือและท่ีอยูท่ี่ปรากฎในสมุดทะเบียนผูถื้อ
หน่วยลงทุน 

(7) ในกรณีท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนไม่ใช้สิทธิขอรับเงินปันผลจ านวนใดภายในอายุความใช้สิทธิ
เรียกร้องตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ บริษทัจัดการจะไม่น าเงินปันผลจ านวน
ดงักล่าวไปใชเ้พ่ือการอ่ืนใดนอกจากเพื่อประโยชน์ของกองทุน 
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7.4.3 ประวตักิารจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

ประวตักิารจ่ายเงนิปันผล  

คร้ังที ่ ผลการด าเนินงานงวด เงนิปันผล วนัปิดสมุดทะเบียน วนัจ่ายเงนิปันผล 

จ านวนเงนิ ต่อหน่วย 
1 11 ต.ค.49 - 31มี.ค.50 13,028,725.00 0.125 30 พ.ค.50 12 มิ.ย.50 
2 1 เม.ย.50 – 30 ก.ย.50 11,465,278.00 0.110 30 พ.ย.50 12 ธ.ค.50 
3 1 ต.ค.50 – 30 ก.ย.51 4,481,881.40 0.043 28 พ.ย.51 12 ธ.ค.51 
4 1 ต.ค.51 – 31 มี.ค.52 8,129,924.40 0.078 29 พ.ค.52 12 มิ.ย.52 
5 1 เม.ย.52 – 30 มิ.ย.52 2,084,596.00 0.020 31 ส.ค.52 14 ก.ย.52 
6 1 ก.ค.52 – 30 ก.ย.52 7,296,086.00 0.070 30 พ.ย.52 14 ธ.ค.52 
7 1 ม.ค.53 – 31 มี.ค.53 3,126,894.00 0.030 31 พ.ค.53 14 มิ.ย.53 
8 1 ต.ค.53 – 31 ธ.ค.53 7,296,086.00 0.070 22 มี.ค.54 30 มี.ค.54 
9 1 ม.ค.54 – 30 ก.ย.54 10,422,980.00 0.100 30 พ.ย.54 13 ธ.ค.54 
*10 1 ม.ค.54 – 31 ธ.ค.54 107,356,694.00 1.030 14 มี.ค.55 29 มี.ค.55 
11 1 เม.ย.55 – 30 มิ.ย.55 7,504,545.60 0.072 31 ส.ค.55 12 ก.ย.55 
12 1 ก.ค.55 – 31 ธ.ค.55 6,566,477.40 0.063 28 ก.พ.56 12 มี.ค.56 

หมายเหตุ *  การจ่ายเงินปันผลคร้ังนีเ้ป็นการจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงานงวดปี 2554 ตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2554 ถึง  
31 ธันวาคม 2554 ซ่ึงได้รวมเงินค่าชดเชยความเสียหายในการบริหารจัดการกองทุนไว้แล้ว 

 
8. โครงสร้างการจดัการ 

 8.1 บริษัทจดัการ  
8.1.1   ช่ือ ทีอ่ยู่ เลขทะเบียนบริษัท หมายเลขโทรศัพท์และโทรสาร เวบ็ไซต์ของบริษัทจดัการ 

บริษทัจดัการ บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 
ท่ีอยู ่
 

ชั้น 23A, 25 อาคารเอเซียเซ็นเตอร์ เลขท่ี 173/27-30, 32-33 
ถนนสาทรใต ้แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพฯ 10120  

เลขทะเบียนบริษทั 0105539122118 
โทรศพัท ์ 02-786-2000 
โทรสาร 02-786-2371-74 
เวบ็ไซต ์ www.uobam.co.th 

 
8.1.2  โครงสร้างการถอืหุ้น  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 ยโูอบี แอสเซท แมเนจเมน้ท ์ลิมิเตด็ ถือหุน้ในบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการ
กองทุน ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั รวมทั้งส้ิน 99.99%  

 
 
 

http://www.uobam.co.th/
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8.1.3  โครงสร้างการจดัการ และรายช่ือกรรมการ ผู้บริหาร  

 
 

๏ คณะกรรมการบริษัท  
 1. นายลี  ไหว ไฟ  กรรมการ 
 2. นายทีโอ  บุน เคียต  กรรมการ 
 3. นางกญัลิกา บุษปวนิช  กรรมการ 
 4. นายวนา พลูผล  กรรมการ และประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร 
 5. นายสญัชยั อภิศกัด์ิศิริกลุ กรรมการ 

 

๏ คณะผู้บริหาร 
 1. นายวนา พลูผล  ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร 
 2. นายเจิดพนัธ์ุ นิธยายน  กรรมการผูจ้ดัการ สายการลงทุน 
 3. นางสุนรี พิบูลยศ์กัด์ิกลุ กรรมการผูจ้ดัการ สายปฏิบติัการ 

  4. นางสาวรัชดา ตั้งหะรัฐ  กรรมการผูจ้ดัการ สายพฒันาธุรกิจ 
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๏ ผู้จดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์  
   

ช่ือ – นามสกลุ ประวตักิารศึกษา ประสบการณ์การท างาน หน้าทีค่วามรับผดิชอบ 
นางสาวเยน็ฤดี ซอเจริญทรัพย ์ - ปริญญาตรี  

สาขา พาณิชยศาสตร์และ
การบญัชี  
จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั 

- 2556 ถึงปัจจุบนั บลจ.ยโูอบี 
(ประเทศไทย) จ ากดั 
- 2551-2556 บลจ.กรุงไทย จ ากดั 
(มหาชน) 

- ผูจ้ดัการกองทุนรวม
อสงัหาริมทรัพย ์

- ผูจ้ดัการกองทุนรวม
อสงัหาริมทรัพย ์

 
นางสาวธญัญาพร ตั้งอุทยัสุข - ปริญญาโท  

สาขา เศรษฐศาสตร์ 
มหาวทิยาลยัรามค าแหง 

- 2560 ถึงปัจจุบนั บลจ.ยโูอบี 
(ประเทศไทย) จ ากดั 
- 2554-2560 บลจ.กรุงไทย จ ากดั 
(มหาชน) 

- ผูจ้ดัการกองทุนรวม
อสงัหาริมทรัพย ์

- ผูจ้ดัการกองทุนรวม
อสงัหาริมทรัพย ์

 

8.1.4  หน้าทีแ่ละความรับผดิชอบของบริษัทจดัการและผู้จดัการกองทุน 

ในการจดัการกองทุน บริษทัจดัการมี หน้าท่ี และความรับผิดชอบในการด าเนินการและบริหาร
กองทุนใหเ้ป็นไปตามท่ีกฎหมายหลกัทรัพย ์รวมถึงหนา้ท่ีและความรับผิดชอบดงัต่อไปน้ี  

1) การบริหารกองทุน  

1.1) จดัการกองทุนรวมให้เป็นไปตามท่ีระบุไวใ้นโครงการท่ีไดรั้บอนุมติัจากส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และข้อผูกพันระหว่างบริษัทจัดการและผูถื้อหน่วยลงทุน 
ตลอดจนปฏิบติัหน้าท่ีตามบทบญัญติัในมาตรา 125  และขอ้ก าหนดอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง
แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 อยา่งเคร่งครัด  

1.2) จัดให้มีข้อผูกพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุนกับบริษัทจัดการ  สัญญาแต่งตั้ งผูดู้แล 
ผลประโยชน์ และหนงัสือช้ีชวน โดยมีสาระส าคญัไม่ต่างจากร่างขอ้ผูกพนั ร่างสัญญา 
และร่างหนงัสือช้ีชวน ท่ีผา่นการพิจารณาจากส านกังาน 

1.3) จดัส่ง แจกจ่าย และจดัให้มีหนังสือช้ีชวนท่ีเป็นปัจจุบนัและรายละเอียดของโครงการ
ตามหลกัเกณฑแ์ละวธีิการดงัต่อไปน้ี 

(ก) ก่อนการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมต่อประชาชน ให้บริษทัจดัการ
จดัส่งหนงัสือช้ีชวนใหส้ านกังานไม่นอ้ยกวา่ 1 วนัท าการก่อนการเร่ิมจดัส่งหรือ
แจกจ่ายหนงัสือช้ีชวนใหแ้ก่ประชาชน  และใหจ้ดัส่งเอกสารดงักล่าวผ่านระบบ
รับและเผยแพร่ขอ้มูลหนังสือช้ีชวนและการรายงานของกองทุนรวม (Mutual 
Fund Report and Prospectus (MRAP)) ของส านักงานดว้ย และหากมีการ
เปล่ียนแปลงขอ้มูลดงักล่าว ให้บริษทัด าเนินการให้ขอ้มูลท่ีจดัส่งนั้นมีขอ้มูลท่ี
เป็นปัจจุบนัโดยไม่ชกัชา้และใหก้ระท าผา่นระบบงานขา้งตน้ดว้ย 

(ข)   ในการเสนอขายหน่วยลงทุน บริษทัจดัการจะจดัให้มีการแจกจ่ายขอ้มูลท่ีเป็น
สาระส าคญัเก่ียวกบัหน่วยลงทุน และกองทุนรวมให้แก่ผูล้งทุนอย่างเพียงพอ   
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ส าหรับขอ้มูลท่ีเป็นรายละเอียดโครงการ บริษทัจัดการจะเตรียมไวเ้พื่อให้ผู ้
ลงทุนตรวจดูหรือร้องขอได ้ทั้งน้ี ขอ้มูลดงักล่าวตอ้งเป็นปัจจุบนั 

(ค)   เม่ือระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนส้ินสุดลงแลว้ บริษทัจดัการจะจดัให้มี
หนังสือช้ีชวนส่วนข้อมูลโครงการไว ้ณ ท่ีท าการทุกแห่งของบริษัทจัดการ 
เพ่ือให้ประชาชนสามารถตรวจดูได ้และจดัส าเนาให้เม่ือผูถื้อหน่วยลงทุนร้อง
ขอ ในกรณีท่ีหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาด
หลกัทรัพย ์หากมีการแกไ้ขเพ่ิมเติมโครงการบริษทัจดัการจะด าเนินการแจง้การ
แกไ้ขเพ่ิมเติมดงักล่าวให้ตลาดหลกัทรัพยท์ราบภายใน 10 วนัท าการนับตั้งแต่
วนัถดัจากวนัท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านักงานให้แกไ้ขเพ่ิมเติมโครงการ
หรือวนัท่ีได้มีมติให้แก้ไขเพ่ิมเติมโครงการ แลว้แต่กรณี ทั้ งน้ี จนกว่าจะเลิก
กองทุนรวม 

(ง) จดัให้มีใบจองซ้ือหน่วยลงทุนซ่ึงตอ้งมีค าเตือนว่า “การลงทุนในหน่วยลงทุน
มิใช่การฝากเงิน และมีความเส่ียงของการลงทุน ผูถื้อหน่วยลงทุนอาจไดรั้บเงิน
ลงทุนคืนมากกวา่หรือน้อยกว่าเงินลงทุนเร่ิมแรกก็ได ้นอกจากน้ี กองทุนรวม
อสงัหาริมทรัพยเ์ป็นกองทุนรวมท่ีมุ่งลงทุนในอสงัหาริมทรัพยซ่ึ์งเป็นการลงทุน
ระยะยาว ผูล้งทุนจึงควรตระหนกัถึงความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีจะไดรั้บจาก
การลงทุนในหน่วยลงทุน” 

1.4) ในกรณีท่ีบริษทัจดัการประสงคจ์ะตั้งบริษทัจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนเป็นผูท้  าหนา้ท่ีใน
การจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม บริษทัจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนดงักล่าว
ต้องไม่มีความสัมพันธ์กับเจ้าของ ผู ้ให้เช่า ผู ้โอนสิทธิการเช่า และผู ้ให้สิทธิใน
อสงัหาริมทรัพย ์ท่ีกองทุนรวมจะลงทุนในลกัษณะของการเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกนั 

1.5)  น าเงินของกองทุนไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ หรือทรัพย์สินอ่ืน รวมทั้ งการหา 
ผลประโยชน์ การซ้ือ เช่า จ าหน่าย โอนสิทธิการเช่า ขาย สั่งโอน และเปล่ียนแปลง
เพ่ิมเติมปรับปรุงอสังหาริมทรัพย์ หรือทรัพย์สินอ่ืนท่ีลงทุนไว้ ตามนโยบาย 
วตัถุประสงค์ หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข วิธีการท่ีก าหนดไวใ้นโครงการ โดยจะตอ้งเป็นไป
ตามข้อก าหนดและหลักเกณฑ์ของประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และประกาศ
ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ดว้ย  

1.6) ในกรณีท่ีปรากฎขอ้เท็จจริงแก่บริษทัจดัการวา่มีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดถือ
หน่วยลงทุนของกองทุนรวมใดเกินกวา่หน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่าย
ไดแ้ลว้ทั้งหมด หรือจ านวนอ่ืนใดท่ีส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต ประกาศก าหนด 
บริษทัจดัการจะด าเนินการให้เป็นไปตามท่ีส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ
ก าหนด 

1.7)  ด าเนินการเพ่ิมหรือลดจ านวนเงินทุนของกองทุนตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีก าหนด
ไวใ้นโครงการ และ/หรือด าเนินการตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด  
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1.8)  จดัสรรผลก าไรของกองทุนเพ่ือจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนตามหลกัเกณฑ์
และวธีิการท่ีก าหนดไวใ้นโครงการ และเป็นไปตามท่ีส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ก าหนด 

1.9) จดัใหมี้การประเมินค่าทรัพยสิ์นตามขอ้ก าหนดและหลกัเกณฑข์องประกาศส านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต.  

1.10) จัดให้มีการประกันภยัของกองทุนรวมตามขอ้ก าหนดและหลกัเกณฑ์ของประกาศ
ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

1.11) จดัใหมี้การตรวจตราสภาพอสงัหาริมทรัพย ์ตามขอ้ก าหนดและหลกัเกณฑข์องประกาศ
ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

1.12)  ส่งมอบเอกสารหลกัฐานและขอ้มูลต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งและจ าเป็นตอ้งใชใ้นการประเมิน
ค่าหรือสอบทานการประเมินค่าตามท่ีบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นร้องขอ รวมถึงการ
อ านวยความสะดวก ใหแ้ก่บุคคลดงัต่อไปน้ี   

(1)   บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นหรือบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจากบริษทัประเมินค่า
ทรัพยสิ์นในการส ารวจอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนเพื่อการ
ประเมินค่า 

 (2)   ผูดู้แลผลประโยชน์หรือบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจากผูดู้แลผลประโยชน์ในการเขา้
ตรวจสภาพอสงัหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนตามท่ีก าหนดไวใ้น
สญัญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ 

1.13) จดัให้มีการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน  หากปรากฏกรณีผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงถือหน่วย
ลงทุนรวมกนัไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด
ร้องขอใหมี้การจดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน   

1.14) เปล่ียนแปลง หรือแก้ไขเพ่ิมเติมโครงการหรือ วิธีจัดการกองทุน ตามข้อก าหนด 
เง่ือนไข หลกัเกณฑ ์ท่ีระบุไวใ้นโครงการ  

1.15) กระท านิติกรรมสัญญาใดๆ ในนามของกองทุน ซ่ึงบริษทัจัดการมีอ านาจกระท าได้
ภายในขอบเขตของกฎหมาย  

1.16)  ปฏิบติัการอ่ืนๆ เพื่อใหบ้รรลุซ่ึงวตัถุประสงคข์องกองทุนและรักษาไวซ่ึ้งผลประโยชน์
ของผูถื้อหน่วยลงทุนภายใตข้อบเขต หน้าท่ี และความรับผิดชอบของบริษทัจดัการ 
ทั้งน้ีจะตอ้งไม่ขดัต่อกฎหมายหลกัทรัพย ์ และ/หรือกฎหมายอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.17)  ด าเนินการเลิกกองทุน ตามท่ีก าหนดไวใ้นโครงการ  
 

2)  การรับและจ่ายเงินของกองทุน  

จัดให้มีการรับจ่ายค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายต่างๆ และ/หรือ เงินตอบแทนอ่ืนใด ตามท่ี
ก าหนดไวใ้นโครงการ  
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3)  การแต่งตั้งบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือการจดัการกองทุน  

3.1)  จดัใหมี้คณะกรรมการลงทุน (ถา้มี) 

3.2)   แต่งตั้งบุคคลท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เพ่ือท าหนา้ท่ี
ดงัต่อไปน้ี    

(3.1)   ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อท าหนา้ท่ีตดัสินใจลงทุนหรือจ าหน่าย
ไปซ่ึงอสงัหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์

(3.2)   ผูจ้ดัการกองทุนเพ่ือท าหน้าท่ีตดัสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นตาม
ขอ้ 6.2  เพ่ือการบริหารสภาพคล่องของกองทุนรวม 

ทั้งน้ี บริษทัจดัการกองทุนรวมจะประกาศรายช่ือผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์
ของบริษทัไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ ท่ีท าการของบริษทัจดัการ 

3.3) แต่งตั้งผูบ้ริหารสินทรัพยส์ภาพคล่อง  ทั้ งน้ี  โดยไดรั้บความเห็นชอบจากส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

3.4)  แต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์กองทุน ซ่ึงมีคุณสมบติัตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. วา่ดว้ยคุณสมบติัผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์รวมถึง
การเปล่ียนตวัผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุน และแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์อ่ืนแทน
ตามเง่ือนไขในการเปล่ียนตวัผูดู้แลผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวใ้นโครงการ  

3.5)  แต่งตั้งนายทะเบียนหน่วยลงทุน รวมถึงการเปล่ียนตวันายทะเบียนหน่วยลงทุนของ
กองทุน และแต่งตั้ งนายทะเบียนหน่วยลงทุนอ่ืนท่ีมีคุณสมบัติตามท่ีส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนดแทน และแจ้งการแต่งตั้ งดังกล่าวให้ส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต.ทราบ  

3.6)  แต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น ทั้งน้ีบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นดงักล่าวนั้นจะตอ้ง
อยูใ่นบญัชีรายช่ือท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

3.7)  แต่งตั้งผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์(ถา้มี) ทั้งน้ี ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพยด์งักล่าวจะตอ้งมี
คุณสมบติัและไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มตามท่ีประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 

3.8) แต่งตั้งท่ีปรึกษา (ถา้มี) ท่ีท าหนา้ท่ีเป็นท่ีปรึกษาของบริษทัจดัการและ/หรือกองทุน  

3.9)  แต่งตั้งผูส้อบบญัชีของกองทุน ทั้งน้ีผูส้อบบญัชีดงักล่าวจะตอ้งมีคุณสมบติัและไม่มี
ลกัษณะตอ้งห้ามตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เร่ืองหลกัเกณฑก์ารให้
ความเห็นชอบผูส้อบบญัชี รวมถึงการเปล่ียนตวัผูส้อบบญัชีของกองทุน และแต่งตั้ง
ผูส้อบบญัชีอ่ืนท่ีมีคุณสมบัติครบถว้นตามท่ีส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ก าหนด
แทน และแจง้การแต่งตั้งดงักล่าวใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ทราบ  

3.10)  แต่งตั้งผูช้  าระบญัชีกองทุนเพ่ือท าหน้าท่ีรวบรวม แจกจ่ายทรัพยสิ์นให้แก่ผูถื้อหน่วย
ลงทุนและหน้าท่ีอ่ืนๆท่ีจ าเป็นเพ่ือให้การช าระบญัชีเสร็จส้ิน เม่ือยุติหรือเลิกกองทุน 
ทั้งน้ีโดยไดรั้บความเห็นชอบจากคณะกรรมการ ก.ล.ต.  
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3.11)  แต่งตั้งบุคคลอ่ืนใดเพ่ือท าหนา้ท่ีต่างๆ ท่ีเก่ียวกบักองทุน อาทิเช่น ผูค้วบคุมงานก่อสร้าง 
ผูเ้ช่ียวชาญต่างๆ ผูจ้ ัดท าประมาณการ ผูต้รวจรับอาคาร ผูดู้แลรักษาความสะอาด
สถานท่ี ผูรั้บเหมาก่อสร้าง เป็นตน้  

4)  การด าเนินการอ่ืนๆ  

4.1)  ยืน่ค  าขอจดทะเบียนทรัพยสิ์นซ่ึงเป็นเงินไดจ้ากการขายหน่วยลงทุนของโครงการเป็น
กองทุนต่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15 วนัท าการนบัตั้งแต่วนัถดัจากวนั
ปิดการเสนอขายหน่วยลงทุน  

4.2)      ยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรัพย ์เพ่ือขอให้พิจารณารับหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็น
หลกัทรัพยจ์ดทะเบียนภายใน 60 วนันบัแต่วนัจดทะเบียนกองทุนรวม 

4.3)  ขอรับใบแทนหลกัฐานการรับจดทะเบียนกองทรัพย์สินเป็นกองทุนต่อส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยเสียค่าธรรมเนียมตามอตัราท่ีส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ก าหนด ในกรณีท่ีหลกัฐานดงักล่าวสูญหายหรือถูกท าลาย  

4.4)  ด าเนินการแยกทรัพยสิ์นของกองทุนรวมไวต้่างหากจากทรัพยสิ์นของบริษทัจดัการและ
น าทรัพยสิ์นของกองทุนรวมไปฝากไวก้บัผูดู้แลผลประโยชน์ และ/หรือ บริษทัศูนยรั์บ
ฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จ ากดั   

4.5) จดัใหมี้ทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีส านกังานคณะกรรมการ  
ก.ล.ต. ประกาศก าหนด และเก็บรักษาไวซ่ึ้งทะเบียนของผูถื้อหน่วยลงทุน  

4.6) จดัท าบญัชีแสดงการลงทุนของกองทุนรวมไวโ้ดยถูกตอ้งและจดัท ารายงานการลงทุน
ของกองทุนรวมใหผู้ดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวมทราบตามหลกัเกณฑแ์ละวธีิการ
ท่ีส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ประกาศก าหนด  

4.7) ค านวณมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ให้
เป็นไปตามประกาศวา่ดว้ยหลกัเกณฑเ์ง่ือนไขและวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสงัหาริมทรัพย ์หรือหลกัเกณฑแ์ละวธีิการท่ีส านกังานคณะกรรมการ  ก.ล.ต.ประกาศ
ก าหนด  

4.8) แจง้ให้ผูถื้อหน่วยลงทุนทราบในกรณีท่ีมีเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใดๆเกิดข้ึน
ภายหลงัจากวนัท่ีค  านวณมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุน
ตามขอ้ (4.7) อนัมีผลกระทบต่อทรัพยสิ์นของกองทุนรวมอยา่งมีนยัส าคญั  

4.9) จดัท างบการเงินของกองทุนรวม ให้เป็นไปตามมาตรฐานการบญัชีส าหรับกิจการท่ีมี
ธุรกิจเฉพาะดา้นการลงทุน  รวมทั้งจดัท ารายงานของกองทุนรวมทุกส้ินปีการเงิน และ
ส่งรายงานดงักล่าวให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีช่ืออยูใ่นทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุน และ
ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 4 เดือนนบัแต่วนัส้ินปีการเงิน 

4.10) จดัส่งส าเนารายงานการประเมินค่า พร้อมดว้ยส าเนาเอกสารหลกัฐานท่ีเก่ียวขอ้งให้
ผูดู้แลผลประโยชน์โดยพลนั และให้ส านกังานภายใน 15 วนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บรายงาน
การประเมินค่า   
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4.11)  จดัส่ง เอกสารดงัต่อไปน้ีให้ผูดู้แลผลประโยชน์โดยพลนั เม่ือมีการลงทุนหรือจ าหน่าย
อสงัหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า  

(1) เอกสารท่ีแสดงกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย ์ และสัญญา
ซ้ือ เช่า รับโอนสิทธิการเช่า  หรือใหสิ้ทธิในอสงัหาริมทรัพย ์แลว้แต่กรณี 

(2)    สัญญาเป็นหนังสือท่ีแสดงการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรัพย ์

ทั้ งน้ีบริษทัจัดการกองทุนรวมจะมีหนังสือแจ้งการเขา้ครอบครองอสังหาริมทรัพย์
ให้แ ก่ผู ้ดู แล  ผลประโยชน์  ภายใน 5  ว ันท าการนับแต่ว ัน ท่ี เข้าครอบครอง
อสงัหาริมทรัพยด์งักล่าวดว้ย 

4.12) จดัส่งส าเนาสญัญาดงัต่อไปน้ีใหผู้ดู้แลผลประโยชน์   

(1)       สญัญาแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นภายใน 5 วนัท าการนบัแต่วนัท าสัญญา
หรือนบัแต่วนัแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์  ในกรณีท่ีมีการแต่งตั้งบริษทัประเมิน
ค่าทรัพยสิ์นก่อนการแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์  แลว้แต่กรณี 

(2)  สญัญาแต่งตั้งผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์(ถา้มี) และสญัญาแต่งตั้งท่ีปรึกษา (ถา้มี) 
ภายใน  5 วนัท าการนบัแต่วนัท าสญัญาดงักล่าว 

4.13) รวบรวม ติดตาม ด าเนินการ สัง่ใหผู้มี้หนา้ท่ีต่างๆ ตามสัญญาแต่งตั้ง อาทิเช่น ผูบ้ริหาร
อสังหาริมทรัพย ์ท่ีปรึกษา ผูคุ้มงานก่อสร้าง เป็นตน้ จดัเตรียม จดัส่ง จดัท ารายงาน
ต่างๆ และ/หรือด าเนินการต่างๆ ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาแต่งตั้ ง และ/หรือตามท่ี
คณะกรรมการลงทุน และ/หรือผูถื้อหน่วยลงทุน และ/หรือผูมี้อ  านาจตามกฎหมายร้อง
ขอ  

4.14) จดัส่งหนงัสือสรุปขอ้มูลท่ีเป็นสาระส าคญัเก่ียวกบัการซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิ
การเ ช่าอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมให้ผู ้ถือหน่วยลงทุนและส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15 วนันบัแต่วนัท่ีซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่า  
รวมทั้งจดัให้มีขอ้มูลท่ีเป็นสาระส าคญัดงักล่าวไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ บริษทัจดัการ และ
ส านกังานใหญ่ของผูดู้แลผลประโยชน์ ภายใน 15 วนันบัแต่วนัท่ีซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือ
โอนสิทธิการเช่า โดยหนงัสือสรุปขอ้มูลจะมีสาระส าคญัตามประกาศคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ก าหนด 

 ในกรณีท่ีหน่วยลงทุนของกองทุนรวมได้รับอนุมติัให้เป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนใน
ตลาดหลกัทรัพยแ์ลว้ บริษทัจดัการอาจจดัส่งหนงัสือสรุปขอ้มูลท่ีเป็นสาระส าคญัตาม
วรรคก่อน ให้ตลาดหลกัทรัพยแ์ทนการด าเนินการตามวรรคก่อน ภายในวนัท าการถดั
จากวนัท่ีซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม หรือ
ภายในก าหนดเวลาอ่ืนตามท่ีตลาดหลกัทรัพยก์ าหนด 

4.15) ด าเนินการขาย / จ าหน่าย / จ่าย /โอน ทรัพยสิ์นบางส่วนหรือทั้งหมดของกองทุน ตามท่ี
เห็นสมควร  
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4.16) ปฏิบติัหนา้ท่ีอ่ืนๆ ตาม กฎหมายหลกัทรัพยก์ าหนดใหเ้ป็นหนา้ท่ีของบริษทัจดัการ 

8.1.5 วธีิการและเงือ่นไขการเปลีย่นบริษัทจดัการ 

กองทุนรวมอาจเปล่ียนบริษทัจดัการไดเ้ม่ือเกิดกรณีใดกรรีหน่ึงดงัต่อไปน้ี และ/หรือ เม่ือไดรั้บการ
อนุมติัเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

1) เม่ือผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมมีมติของผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงถือหน่วยลงทุนรวมกนัเกิน
ก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้แล้วทั้ งหมดให้เปล่ียนบริษทัจัดการ กองทุน
จะตอ้งบอกล่าวล่วงหนา้เป็นลายลกัษณ์อกัษรใหบ้ริษทัจดัการทราบล่วงหนา้ไม่นอ้ยกวา่ 90 วนั 
โดยท่ีหากสาเหตุการเปล่ียนแปลงบริษทัจดัการนั้น มิไดเ้กิดจากความผิดหรือประกอบหนา้ท่ี
บกพร่องอย่างร้ายแรงอันเกิดจากบริษัทจัดการโดยตรงแล้ว กองทุนจะต้องจ่ายค่าชดเชย
ค่าธรรมเนียมการจดัการตามอตัราท่ีระบุไวใ้นโครงการให้บริษทัจดัการ ตามจ านวนท่ีค านวณ
ไดจ้ากระยะเวลาท่ีเหลืออยูก่่อนครบ 7 ปี โดยให้มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ ท่ีไดค้  านวณไวข้องเดือน
ล่าสุดเป็นฐานในการค านวณ 

 ตวัอยา่ง : หากผูถื้อหน่วยลงทุนมีมติใหเ้ปล่ียนบริษทัจดัการ เมือกองทุนบริหารไปแลว้เป็นเวลา 

 1 ปีบริบูรณ์ บริษัทจัดการมีสิทธิท่ีจะได้รับการชดเชย เป็นค่าธรรมเนียมการจัดการ
รวมทั้งส้ิน 6 ปี 

 2 ปีบริบูรณ์ บริษัทจัดการมีสิทธิท่ีจะได้รับการชดเชย เป็นค่าธรรมเนียมการจัดการ
รวมทั้งส้ิน 5 ปี 

 3 ปีบริบูรณ์ บริษัทจัดการมีสิทธิท่ีจะได้รับการชดเชย เป็นค่าธรรมเนียมการจัดการ
รวมทั้งส้ิน 4 ปี 

 4 ปีบริบูรณ์ บริษัทจัดการมีสิทธิท่ีจะได้รับการชดเชย เป็นค่าธรรมเนียมการจัดการ
รวมทั้งส้ิน 3 ปี 

 5 ปีบริบูรณ์ บริษัทจัดการมีสิทธิท่ีจะได้รับการชดเชย เป็นค่าธรรมเนียมการจัดการ
รวมทั้งส้ิน 2 ปี 

 6 ปีบริบูรณ์ บริษัทจัดการมีสิทธิท่ีจะได้รับการชดเชย เป็นค่าธรรมเนียมการจัดการ
รวมทั้งส้ิน 1 ปี 

 7 ปีบริบูรณ์ กองทุนไม่ตอ้งจ่ายค่าชดเชยเป็นค่าธรรมเนียมการจดัการ ใหแ้ก่บริษทัจดัการ 

2) ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงแกไ้ขนโยบายในการจดัการโครงการตามมติท่ีประชุมผูถื้อหน่วย
ลงทุนหรือมีการแก้ไขพระราชบัญญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ.2535 ประกาศ
คณะกรรมการ ก.ต.ล. ประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ต.ล. และหรือกฎหมายอ่ืนๆ ท่ี
เก่ียวขอ้ง อนัจะมีผลให้บริษทัจดัการไม่สามารถด าเนินการให้สอดคลอ้งกบัประกาศ ค าสั่ง 
ระเบียบ และขอ้บงัคบัดงักล่าว ทั้งน้ีเน่ืองจากการเปล่ียนแปลงดงักล่าวมีผลให้เป็นการเพ่ิม
ภาระหนา้ท่ีแก่บริษทัจดัการ และบริษทัจดัการไม่ประสงคจ์ะรับหนา้ท่ีต่อไป บริษทัจดัการขอ
สงวนสิทธิในการไม่รับหนา้ท่ีในการจดัการกองทุนต่อไป ทั้งน้ีบริษทัจดัการจะตอ้งแจง้ต่อผูถื้อ
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หน่วยลงทุนล่วงหนา้เป็นลายลกัษณ์อกัษรวา่ไม่ประสงคท่ี์จะรับหนา้ท่ีต่อไป โดยท่ีประชุมผูถื้อ
หน่วยลงทุนจะตอ้งด าเนินการจดัหาบริษทัจดัการรายใหม่ท่ีมีคุณสมบติัครบถว้นตามกฎหมาย
หลกัทรัพย ์และไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เพื่อท าหนา้ท่ีจดัการ
กองทุนตามท่ีระบุไวใ้นโครงการแทนบริษทัจดัการ ภายใน 90 วนันับจากวนัท่ีไดรั้บแจง้จาก
บริษทัจดัการ 

3) ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงนโยบาย วิธีการในการจดัการ การด าเนินงาน การบริหารจดัการ
กองทุนหรือมีการเปล่ียนแปลงโครงสร้างผูถื้อหน่วยลงทุน หรือกรณีอ่ืนใดอนัจะมีผลให้บริษทั
จดัการไม่ประสงค์ท่ีจะปฏิบติัหนา้ท่ีต่อไป บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิในการไม่รับหน้าท่ีใน
การจดัการกองทุนต่อไป ทั้งน้ี บริษทัจดัการจะตอ้งแจง้ต่อผูถื้อหน่วยลงทุนล่วงหนา้เป็นลาย
ลกัษณ์อกัษรวา่ไม่ประสงคท่ี์จะรับหนา้ท่ีต่อไป (ลาออก) โดยท่ีประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนจะตอ้ง
ด าเนินการจดัหาบริษทัจดัการกองทุนรายใหม่ท่ีมีคฯัสมบติัครบถว้นตามกฎหมายหลกัทรัพย ์
และไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เพื่อท าหนา้ท่ีจดัการกองทุนตามท่ี
ระบุไวใ้นโครงการแทนบริษทัจดัการภายในระยะเวลาไม่เกิน 90 วนันบัจากวนัท่ีไดรั้บแจง้จาก
บริษทัจดัการ 

4) ในกรณีท่ีบริษทัจดัการถูกเพิกถอนใบอนุญาตการประกอบธุรกิจหลกัทรัพยป์ระเภทจัดการ
กองทุนรวม ซ่ึงมีผลใหไ้ม่สามรถปฎิบติัหนา้ท่ีบริษทัจดัการไดต้่อไป 

 ทั้งน้ี หากเหตุดงักล่าวเกิดก่อนท่ีบริษทัจดัการจะบริหารกองทุนมาครบระยะเวลา 7 ปีนบัจาก
วนัจดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวม กองทุนไม่ตอ้งจ่ายชดเชยค่าธรรมเนียมการจดัการ
ใหก้บับริษทัจดัการ 

 อยา่งไรก็ดี บริษทัจดัการจะยงัคงไดรั้บค่าธรรมเนียมการจดัการตามอตัราท่ีระบุไวใ้นโครงการ
จนถึงวนัสุดทา้ยของการปฏิบติัหนา้ท่ีบริษทัจดัการ 

ในการเปล่ียนตัวบริษัทจัดการหากเป็นกรณีท่ีกฎหมายก าหนดให้ต้องได้รับความเห็นชอบจาก
ส านกังานคณะกรรมการก.ล.ต. ก็ให้ด าเนินการขอความเห็นชอบดงักล่าวก่อน โดยบริษทัจดัการจะ
ปฏิบติัหน้าท่ีต่อไปจนกว่าจะมีการแต่งตั้งบริษทัจดัการรายใหม่ อย่างไรก็ดี หากเป็นกรณีท่ีบริษทั
จดัการไดท้ าการบอกกล่าวการลาออกจากการเป็นบริษทัจดัการตามขอ้ 2) หรือ ขอ้ 3) ขา้งตน้น้ีจน
ครบถว้น แต่กองทุน และ/หรือผูถื้อหน่วยลงทุน และ/หรือคณะกรรมการลงทุนไม่สามารถจดัหาบริษทั
จดัการกองทุนรวมอ่ืนใดมารับหน้าท่ีไดภ้ายใน 90 วนันับแต่วนัท่ีบริษทัจดัการไดท้ าการบอกกล่าว
บริษทัจดัการสงวนสิทธิท่ีจะเลิกโครงการโดยถือวา่การด าเนินการดงักล่าวไดรั้บความเห็นชอบจากผู ้
ถือหน่วยลงทุนทุกรายแลว้ 

 

8.1.6 รายละเอียดที่ท าหน้าที่บริหารจัดการกองทรัสต์ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ และกองทุนรวม
โครงสร้างพืน้ฐานภายใต้การจดัการ 

  ณ 31 ธนัวาคม 2564 บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั มีกองทุนรวม
อสงัหาริมทรัพยจ์ านวน 2 กองทุน ดงัน้ี 
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กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์  ประเภท บทบาท 
1. กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์ที ย ูโดม เรสซิเดนทเ์ชียล 

คอมเพลก็ซ์ 
หอพกัและคา้ปลีก บริษทัจดัการ 

2. กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์ควอลิต้ี ฮอสพิทอลลิต้ี โรงแรม บริษทัจดัการ 
 

8.2 ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
8.2.1 ช่ือ ทีอ่ยู่ เลขทะเบียนบริษัท หมายเลขโทรศัพท์และโทรสาร เวบ็ไซต์ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  

 ส าหรับทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวมลงทุน ไดแ้ต่งตั้งผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์2 ราย โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 

พืน้ทีส่่วนหอพกันักศึกษา 
ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์
 

ส านกังานบริหารทรัพยสิ์นและกีฬา มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์ ศูนยรั์งสิต 
(ช่ือเดิมคือ ส านกังานจดัการทรัพยสิ์น มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์)  

ท่ีอยู ่
 

เลขท่ี 99 หมู่ 18  อาคาร 14 ชั้น  ต.คลองหน่ึง อ.คลองหลวง จ.ปทุมธานี 

12120 
โทรศพัท ์  02-407-0000  
โทรสาร - 
เวบ็ไซต ์ www.psm.tu.ac.th 

 
 

  โครงสร้างองค์กร  

 

http://www.psm.tu.ac.th/
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โครงสร้างการถอืหุ้น  
-ไม่มี- 

 

พืน้ทีส่่วนเซอร์วสิ อพาร์ทเม้นท์ และพืน้ทีค้่าปลกี  

ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์ บริษทั ทองหล่อ เมเนจเมน้ท ์จ ากดั  
ท่ีอยู ่
 

เลขท่ี 88/333 ซอยสุขมุวทิ 55 (ทองหล่อ) 
ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพฯ 10110 

โทรศพัท ์  02-714-7610 
โทรสาร - 
เวบ็ไซต ์ - 

 
โครงสร้างองค์กร 

เจ้าหน้าที่ดูแลอาคาร
คุณวรัญญา  รุ่งแสงทิพย์ (กวาง)

วศิวกรประจ าอาคาร
คุณนภดล นพคุณ (ตัม้)

ช่างประจ าอาคาร
นายเจริญศักดิ   กรณย์ี

ช่างประจ าอาคาร
นายอภิสิทธิ  บัวลอย

ผู้จัดการอาคาร
คุณบรรเจิด ลิขติธรรมานุกูล 

(เจิด)

เจ้าหน้าทีธุ่รการช่าง
คุณศรีสุรางค์ คนัทรง

หัวหน้าฝ่ายบัญชีและการเงิน
คุณอาริษา แก้วกิริยา      

หัวหน้าช่างประจ าอาคาร
คุณดสิพล สารทประสิทธิ  (จิ๋ว)

เจ้าหน้าที่ดูแลอาคาร / เจ้าหน้าที่
ประชาสัมพนัธ์

คุณเกตุวรินทร์ เกตุไชยศรี (บุ ม)

ช่างประจ าอาคาร
นายอธปิไตย  ดหีนู

หัวหน้าเจ้าหน้าที่ดูแลอาคาร / ฝ่ายขาย
คุณชนัญชิดา ศรีสุกใส (เบล)

ช่างประจ าอาคาร
นายนทกีานต์ สายคง

ช่างประจ าอาคาร
นายชวกร  แสนสุภา

ช่างประจ าอาคารอาวุโส
คุณเกรียงไกร ศรีบุญ

ช่างประจ าอาคาร
นายสิบทิศชัย  ค  าเยาว์

ช่างประจ าอาคาร
 นายวุฒนิันท์   องเนตร

TU 
Dome

ช่างประจ าอาคาร
นายหาญนรินท์ ไชยภกัด ิ 

ส่วนกลาง
งานฝ่ายวศิวกรรม

ส่วนกลาง
งานฝ่ายอาคารและธุรการ

ส่วนกลาง
งานฝ่ายบัญชีและการเงิน

TU-PF - UOB

Organization Chart :  TU DOME RESIDENTIAL COMPLEX
TU Dome Plaza & Dome Place (TUD)

เจ้าหน้าที่ฝ่ายบัญชีและการเงิน
คุณปนัฐฐา พุ่มแสงทอง (เอิร์น)

Update 31.12.2021

 

http://www.psm.tu.ac.th/
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โครงสร้างผู้ถือหุ้น  
บริษัท ทองหล่อ เมเนจเม้นท์ จ ากดั 

ล าดบั รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น สัดส่วนการถอืหุ้น 
1 นาย ชยัรัตน์            แสงทอง 19,998.00 99.9900% 
2 นาย ศุภวชิญ ์          เครือพนัธ์ุทิพย ์ 1.00  0.0050% 
3 นาย บรรเจิด           ลิขิตธรรมากูล 1.00  0.0050% 

รวม 20,000 100.0000% 
 

8.2.3 หน้าทีแ่ละความรับผดิชอบของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
1. ได้รับค่าตอบแทนในการท าหน้าท่ีผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ากกองทุนรวม ตามสัญญาแต่งตั้ ง

ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพยท่ี์ท าข้ึนระหวา่ง บริษทัจดัการกบัผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์
2. จดัหาผูเ้ช่า ดูแลรักษาและจดัการอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม ให้อยูใ่นสภาพท่ีดีอยูเ่สมอ และ

พร้อมท่ีจะหาประโยชน์ตลอดเวลา 
3. จดัเก็บรายรับ และจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพยข์องกองทุน 
4. หนา้ท่ีอ่ืนใด ตามท่ีระบุไวใ้นสญัญาแต่งตั้ง 
5. ปฏิบัติหน้าท่ีอ่ืน ๆ ตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ

ก าหนดใหเ้ป็นหนา้ท่ีของผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์
 

8.3 ผู้ดูแลผลประโยชน์ 
8.3.1 ช่ือ ทีอ่ยู่ หมายเลขโทรศัพท์และโทรสาร ของผู้ดูแลผลประโยชน์ 

 
8.3.2  โครงสร้างการถอืหุ้น 

ธนาคารทหารไทยธนชาต จ ากดั (มหาชน)ข้อมูล ณ วนัที ่9 มนีาคม 2565 

ล าดบั รายช่ือผู้ถือหุ้นใหญ่ จ านวนหุ้น 
สัดส่วนการถอืหุ้น 

(ร้อยละ) 
1 ING BANK N.V. 22,190,033,791 22.97 
2 บริษทั ทุนธนชาต จ ากดั (มหาชน) 21,991,521,867 22.76 
3 กระทรวงการคลงั 11,364,282,005 11.76 

4 
กองทุนรวม วายภุกัษห์น่ึง โดย บลจ.กรุงไทย จ ากดั 
(มหาชน) 5,081,856,358 5.26 

ผูดู้แลผลประโยชน ์ ธนาคารทหารไทยธนชาต จ ากดั (มหาชน)   

ท่ีอยู ่
 

ส านกังานใหญ่ 3000 ถนนพหลโยธิน   

แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 
โทรศพัท ์ 02-299-1111 

โทรสาร 02-242-3946 

เวบ็ไซต ์ www.ttbbank.com 
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ล าดบั รายช่ือผู้ถือหุ้นใหญ่ จ านวนหุ้น 
สัดส่วนการถอืหุ้น 

(ร้อยละ) 

5 
กองทุนรวม วายภุกัษห์น่ึง โดย บลจ.เอม็เอฟซี จ ากดั 
(มหาชน) 5,081,856,357 5.26 

6 บริษทั ไทยเอน็วดีีอาร์ จ ากดั 2,272,222,216 2.35 

7 
SOUTH EAST ASIA UK (TYPE C) NOMINEES 
LIMITED 1,496,259,203 1.55 

8 นาง จารุณี ชินวงศว์รกลุ 1,018,400,000 1.05 
9 MR.HENDRIK ROBERTUS CASTENDIJK 735,950,000 0.76 
10 นาง สมพร  จึงรุ่งเรืองกิจ 636,000,000 0.66 
11 ผูถื้อหุน้รายอ่ืนๆ 24,754,492,783 25.62 

รวม 96,622,874,580 100.00 
 

8.3.3  หน้าทีแ่ละความรับผดิชอบของผู้ดูแลผลประโยชน์กองทุน  
ผูดู้แลผลประโยชน์มีสิทธิ หนา้ท่ี และความรับผิดชอบในโครงการดงัต่อไปน้ี 
(1) ไดรั้บค่าตอบแทนจากการท าหน้าท่ีเป็นผูดู้แลผลประโยชน์ตามอตัราท่ีก าหนดไวใ้นสัญญา

  แต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ท่ีท าข้ึนกบับริษทัจดัการ 
(2) ดูแลให้บริษัทจัดการปฏิบัติหน้าท่ีตามบทบัญญัติในมาตรา 125 และข้อก าหนดอ่ืน ๆ ท่ี

 เก่ียวขอ้งแห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 และขอ้ก าหนดของ
 โครงการจดัการกองทุนรวมท่ีไดรั้บอนุมติั ตลอดจนขอ้ผูกพนัท่ีท าไวก้บัผูถื้อหน่วยลงทุนโดย
 เคร่งครัด หากบริษทัจดัการมิไดป้ฏิบติัตามใหแ้จง้บริษทัจดัการโดยทนัที 

 

ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกระท าการ จนก่อให้เกิดความเสียหายแก่กองทุนรวม หรือไม่ปฏิบติั
ตามหน้าท่ีตามมาตรา 125 และขอ้ก าหนดอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพย์
และตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 ผูดู้แลผลประโยชน์จะท ารายงานเก่ียวกบัเร่ืองดงักล่าวโดย
ละเอียดและส่งให้ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 5 ว ันนับตั้ งแต่ว ันท่ีผู ้ดูแล
ผลประโยชน์รู้หรือมีเหตุอนัควรท่ีจะรู้ถึงเหตุการณ์ดงักล่าว 

(3) ด าเนินการฟ้องร้องบงัคบัคดีให้บริษทัจดัการปฏิบติัตามหน้าท่ีของตนหรือฟ้องร้องเรียกค่า
  สินไหมทดแทนความเสียหายจากบริษทัจดัการ ทั้งน้ีเพ่ือประโยชน์ของผูถื้อหน่วยทั้งปวง หรือ
  เม่ือไดรั้บค าสัง่จากส านกังาน ก.ล.ต. 

(4) ด าเนินการตรวจตราอสงัหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมใหแ้ลว้เสร็จตามก าหนดเวลาดงัต่อไปน้ี 
 (ก)  ภายใน 30 วนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บแจง้การเขา้ครอบครองอสงัหาริมทรัพยจ์ากบริษทัจดัการ 
 (ข)  ทุกหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีผูดู้แลผลประโยชน์ตรวจตราคร้ังก่อนแลว้เสร็จ ทั้งน้ี ค่าใชจ่้ายท่ีเกิด

จากการตรวจสอบทรัพยสิ์นจะถือเป็นค่าใชจ่้ายของกองทุน 
(5) บนัทึกสภาพอสังหาริมทรัพยท่ี์ผูดู้แลผลประโยชน์ไดต้รวจตราให้ถูกตอ้งและครบถว้นตาม

ความเป็นจริงให้แล้วเสร็จภายใน 30 ว ันนับแต่ว ันท่ี เ ร่ิมด าเนินการตรวจตราสภาพ
อสงัหาริมทรัพยน์ั้น 
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(6) แจ้งให้บริษัทจัดการทราบภายใน 5  ว ันท าการนับแต่ว ันท่ีผู ้ดูแลผลระโยชน์พบว่า
อสงัหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมช ารุดบกพร่องอยา่งเป็นนยัส าคญั 

(7) แจ้งให้บริษทัจัดการจัดให้มีการประเมินค่าใหม่โดยพลนั เม่ือผูดู้แลผลประโยชน์เห็นว่ามี
เหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใด ๆ เกิดข้ึน อนัมีผลกระทบต่อมูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือ
มูลค่าสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมอยา่งมีนยัส าคญั 

(8) ตรวจสอบการลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ของ
กองทุนรวมใหเ้ป็นไปตามฌครงการและหลกัเกณฑท่ี์คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 

(9) จดัท าบญัชีและรับรองความถูกตอ้งของทรัพยสิ์นของกองทุนท่ีรับฝากไวร้วมทั้งจดัท าบญัชี
แสดงการรับ จ่าย ทรัพยสิ์นของกองทุน 

(10) รับรองวา่การค านวณมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุน
รวมถูกตอ้งและเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด โดย
ผูดู้แลผลประโยชน์สามารถใชข้อ้มูลท่ีไดรั้บจากบริษทัจดัการ ซ่ึงอาจเป็นขอ้มูลจากรายงาน ท่ี
บริษทัจดัการจดัท าและไดรั้บรองรายงานดงักล่าวเอง หรือท่ีบริษทัจดัการไดรั้บจากผูบ้ริหาร
อสังหาริมทรัพยท่ี์บริษทัจดัการว่าจา้งและผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยไ์ดล้งนามรับรองความ
ถูกตอ้งของรายงานดงักล่าว มาใชป้ระกอบการค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิได ้

(11) ใหค้วามเห็นเก่ียวกบัการด าเนินงานของกองทุนในรายงานของกองทุน 
(12) มีสิทธิ หนา้ท่ี และความรับผิดชอบอ่ืนตามท่ีก าหนดในสญัญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ 
(13) ปฏิบติัหน้าท่ีอ่ืนตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ

ก าหนดใหเ้ป็นหนา้ท่ีของผูดู้แลผลประโยชน์ 
 

เงือ่นไขการเปลีย่นแปลงผู้ดูแลผลประโยชน์  
บริษทัจดัการอาจเปล่ียนผูดู้แลผลประโยชน์เม่ือเกิดเหตุการณ์กรณีใดกรณีหน่ึง ดงัต่อไปน้ี 

(ก) เม่ือบริษทัจดัการหรือผูดู้แลผลประโยชน์ฝ่ายใดฝ่ายหน่ึง มีความประสงค์จะบอกเลิกสัญญา
แต่งตั้ งผูดู้แลผลประโยชน์ ให้คู่สัญญาฝ่ายท่ีจะเลิกสัญญาบอกกล่าวให้อีกฝ่ายหน่ึงทราบ
ล่วงหนา้เป็นลายลกัษณ์อกัษรไม่นอ้ยกวา่ 90 วนั 

(ข) ในกรณีท่ีบริษทัจดัการหรือผูดู้แลผลประโยชน์ฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงไม่ปฏิบติัตามหนา้ท่ีหรือความ
รับผิดชอบตามท่ีตกลงไว ้ผู ้ดูแลผลประโยชน์หรือบริษทัจดัการอาจบอกเลิกสัญญาแต่งตั้ ง
ผูดู้แลผลประโยชน์ได ้โดยบอกกล่าวให้อีกฝ่ายหน่ึงทราบล่วงหนา้เป็นลายลกัษณ์อกัษร เป็น
เวลาไม่นอ้ยกวา่ 30 วนั 

(ค) ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงเง่ือนไขในโครงการจดัการกองทุน หรือมีการแกไ้ขเปล่ียนแปลง
กฎหมาย ก.ล.ต. หรือกรณีอ่ืนใดอนัจะมีผลใหบ้ริษทัจดัการและผูดู้แลผลประโยชน์ไม่สามารถ
ตกลงท่ีจะแกไ้ขเปล่ียนแปลงสัญญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ให้สอดคลอ้งกบัประกาศค าสั่ง 
ระเบียบและขอ้บงัคบัดงักล่าว ทั้งน้ี เน่ืองจากการเปล่ียนแปลงดงักล่าวมีผลให้เป็นการเพ่ิม
ภาระหน้าท่ีแก่ผูดู้แลผลประโยชน์  และผูดู้แลผลประโยชน์ไม่ประสงค์จะรับหนา้ท่ีดงักล่าว
ต่อไป ผูดู้แลผลประโยชน์มีสิทธิบอกเลิกสัญญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ได ้โดยบอกกล่าว
ใหบ้ริษทัจดัการทราบล่วงหนา้เป็นลายลกัษณ์อกัษร เป็นเวลาไม่นอ้ยกวา่ 90 วนั 
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(ง) ในกรณีท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีมติโดยเสียงขา้งมาก ซ่ึงคิดตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกิน
กว่าก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุน เรียกร้องให้มีการ
เปล่ียนแปลงผูดู้แลผลประโยชน์ 

(จ) ในกรณีท่ีผูดู้แลผลประโยชน์ขาดคุณสมบติัขอ้ใดขอ้หน่ึงตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ  
ก.ล.ต. เร่ือง คุณสมบติัของผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวมอสังหริมทรัพย ์ บริษทัจดัการ
จะด าเนินการใหผู้ดู้แลผลประโยชน์จดัการแกไ้ขให้ถูกตอ้งภายใน 15 วนั  นบัตั้งแต่วนัถดัจาก
วนัท่ีบริษทัจดัการตรวจพบเอง หรือปรากฏจากการตรวจสอบของส านักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต และบริษทัจดัการจะแจง้การแกไ้ข ดงักล่าวให้ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ
ภายใน 3 วนัท าการนบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีแกไ้ขเสร็จส้ิน  

 หากผูดู้แลผลประโยชน์น าขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัการกองทุน หรือขอ้มูลอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง
กบัการจดัการกองทุนไปเปิดเผยโดยมิชอบ เพ่ือก่อหรืออาจก่อให้เกิดความเสียหายต่อกองทุน 
หรือก่อให้เกิดประโยชน์ต่อผูดู้แลผลประโยชน์ บริษทัจดัการสามารถบอกเลิกสัญญาแต่งตั้ง
ผูดู้แลผลประโยชน์น้ีไดท้นัที โดยผูดู้แลผลประโยชน์จะตอ้งรับผิดชอบต่อค่าใชจ่้ายและความ
เสียหายใหแ้ก่บริษทัจดัการ และ/หรือกองทุนรวม รวมถึงค่าใชจ่้ายท่ีเกิดจากการท่ีบริษทัจดัการ
ตอ้งติดต่อกบับุคคลอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเปล่ียนผูดู้แลผลประโยชน์ดว้ย   

(ฉ) เม่ือมีผูใ้ดเสนอหรือยืน่ค  าร้องต่อศาลหรือหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้งในส่วนท่ีเก่ียวกบัผูดู้แล
ผลประโยชน์ของกองทุน (ก) เพ่ือเลิกกิจการหรือเพ่ือการอ่ืนใดท่ีคลา้ยคลึงกนั หรือ (ข) เพื่อ
ฟ้ืนฟูกิจการ ประนอมหน้ี หรือผ่อนผนัการช าระหน้ี จดัการทรัพยสิ์น ช าระบญัชีเลิกกิจการ 
หรือร้องขออ่ืนใด ท่ีคลา้ยคลึงกนั  ภายใตก้ฎหมายปัจจุบนั หรือในอนาคต หรือตามขอ้บงัคบั
ต่างๆ  บริษทัจดัการสามารถบอกเลิกสญัญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์น้ีไดท้นัที 

(ช) เม่ือหน่วยงานหรือองคก์รของรัฐมีความเห็นเก่ียวกบัการปฏิบติังานของผูดู้แลผลประโยชน์วา่มี
ความผิด หรือประมาทเลินเล่ออย่างร้ายแรงและแจง้ให้บริษทัจดัการทราบหรือประกาศเป็น
การทัว่ไป  บริษทัจดัการสามารถบอกเลิกสญัญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์น้ีไดท้นัที 

เน่ืองจากพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 ก าหนดให้กองทุนตอ้งมีผูดู้แล
ผลประโยชน์ ดงันั้นในกรณีท่ีผูดู้แลผลประโยชน์ หมดหนา้ท่ีลงตามขอ้ 13.2  เง่ือนไขการเปล่ียนผูดู้แล
ผลประโยชน์ ผูดู้แลผลประโยชน์นั้นตอ้งท าหนา้ท่ีผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนต่อไปอยา่งสมบูรณ์
จนกวา่จะจดัการโอนทรัพยสิ์นและเอกสารหลกัฐานทั้งหมดของกองทุนให้แก่ผูดู้แลผลประโยชน์ราย
ใหม่หรือตามค าสัง่ของบริษทัจดัการ หรือส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. รวมถึงการด าเนินการอ่ืนใด
ท่ีจ าเป็น เพ่ือใหก้ารโอนทรัพยสิ์น และเอกสารทั้งหลายเป็นไปโดยเรียบร้อยให้แก่ผูดู้แลผลประโยชน์
รายใหม่จนเสร็จส้ิน และภายในเวลาอนัสมควรท่ีสามารถท างานไดต้่อเน่ือง 
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สถานทีเ่กบ็รักษาทรัพย์สินของกองทุน 

 
 

 

 

บริษทัจดัการจะตอ้งด าเนินการเก็บรักษาทรัพยสิ์นของกองทุน หรือเอกสารท่ีเก่ียวขอ้งกบัทรัพยสิ์นของ
กองทุน ซ่ึงรวมถึงเอกสารการท าธุรกรรมเก่ียวกับทรัพยสิ์นท่ีกองทุนลงทุนทั้งหมดไว ้ณ ส านักงานของผูดู้แล
ผลประโยชน์ เวน้แต่ทรัพยสิ์นซ่ึงโดยลกัษณะของทรัพยสิ์นนั้นไม่สามารถเก็บรักษาไว ้ณ ส านกังานของผูดู้แล
ผลประโยชน์ได ้หรือในกรณีท่ีบริษทัจดัการและดูแลผลประโยชน์ตกลงเป็นประการอ่ืน ผูดู้แลผลประโยชน์ตอ้ง
แจง้ใหบ้ริษทัจดัการทราบโดยพลนัเม่ือมีการเปล่ียนแปลงสถานท่ีเก็บรักษาทรัพยสิ์นของกองทุน และในกรณีท่ีมี
การเปล่ียนแปลงผูดู้แลผลประโยชน์รายใหม่ บริษทัจดัการจะเก็บเอกสารส าคญัและทรัพยสิ์นของกองทุนไวท่ี้
ส านกังานของผูดู้แลผลประโยชน์รายใหม่ 

 
8.4 คณะกรรมการลงทุน  ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2564 

1.  นายวนา  พลูผล    ประธานคณะกรรมการ 
2.  นายเจิดพนัธ์ุ  นิธยายน   กรรมการ 
3.  นางสาวรัชดา  ตั้งหะรัฐ   กรรมการ 
4.  นางสุนรี  พิบูลยศ์กัด์ิกลุ  กรรมการ 
5.  นางสาวเยน็ฤดี ซอเจริญทรัพย ์  กรรมการ 
6.  นางวภิาดา  ลภัยพร   กรรมการ  
7.  นายชลชั   เติมศรีเจริญพร  กรรมการ 
8. นางสาวธญัญาพร ตั้งอุทยัสุข  กรรมการ 

 

หน้าทีแ่ละความรับผดิชอบของคณะกรรมการลงทุน (โดยสังเขป) 
คณะกรรมการลงทุนมีหน้าท่ีในการตดัสิน พิจารณา และ/หรือ วินิจฉัยเร่ืองต่างๆ ท่ีเก่ียวกบัการบริหาร

กองทุน ดงัน้ี 
1. พิจารณา ตดัสินใจ ลงทุน ซ้ือ เช่า เช่าช่วง ให้เช่า ให้เช่าช่วง จ าหน่าย โอน หรือรับโอนซ่ึง

อสงัหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์
2. ด าเนินการอ่ืนใดตามมติของผูถื้อหน่วยลงทุน ทั้งน้ี จะตอ้งไม่ขดักบัประกาศคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งทั้งท่ีมีอยูแ่ลว้และท่ี
จะมีข้ึนในภายหนา้ 

3. คณะกรรมการลงทุนทุกท่านจะตอ้งเก็บรักษาขอ้มูลจากการประชุมเป็นความลบั และไม่น าไป
เปิดเผยใหบุ้คคลใดๆ ทราบ และ/หรือ ใชเ้พ่ือประโยชน์อยา่งอ่ืนท่ีมิใช่ประโยชน์ของกองทุน เวน้

ผูดู้แลผลประโยชน ์ ธนาคารทหารไทยธนชาต จ ากดั (มหาชน)   

ท่ีอยู ่
 

ส านกังานใหญ่ 3000 ถนนพหลโยธิน   

แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 
โทรศพัท ์ 02-299-1111 

โทรสาร 02-242-3946 
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แต่จะมีกฎหมายก าหนดโดยชดัแจง้ให้เปิดเผย หรือขอ้มูลดงักล่าวเป็นขอ้มูลท่ีไดถู้กเปิดเผยให้ผู ้
ลงทุนทัว่ไปทราบแลว้ 

4. คณะกรรมการลงทุนจะตอ้ง พิจารณา ตดัสินใจ ในเร่ีองใดๆ ดว้ยความโปร่งใส สุจริต และตั้งอยู่
บนพ้ืนฐานของการปฏิบติัตามกฎหมายต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งทั้งท่ีมีอยูแ่ลว้และจะมีข้ึนในภายหนา้ 

 
8.5 ช่ือ ทีอ่ยู่ และหมายเลขโทรศัพท์ของผู้สอบบญัชี นายทะเบียนหน่วยลงทุน บริษัทประเมนิค่าทรัพย์สิน และ 

ทีป่รึกษากองทุน 
 

ผูส้อบบญัชี บริษทั สอบบญัชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั 

ท่ีอยู ่
 

เลขท่ี 316/32 ซอยสุขมุวทิ 22 พระราม 4 แขวงคลองเตย  

เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110 
โทรศพัท ์ 02-259-5300       
โทรสาร 02-259-8956 

 

นายทะเบียนหน่วยลงทุน บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 

ท่ีอยู ่
 

ชั้น 23A, 25 อาคารเอเซียเซ็นเตอร์ เลขท่ี 173/27-30, 32-33   

ถนนสาทรใต ้แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพฯ 10120   
โทรศพัท ์ 02-786-2000       

โทรสาร 02-786-2371-74 
 

บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น บริษทั 15 ท่ีปรึกษาธุรกิจ จ ากดั 

ท่ีอยู ่
 

หอ้งเลขท่ี 39 ชั้น 9 อาคารอาร์เอส ทาวเวอร์ เลขท่ี 121 ถนนรัชดาภิเษก  

ดินแดง กรุงเทพฯ 10400 
โทรศพัท ์ 02-641-3800 
โทรสาร 02-641-3801 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

ท่ีปรึกษากองทุน 
(ท่ีปรึกษาด้านการตลาดพ้ืนท่ี
พลาซ่าและพ้ืนท่ีจอดรถ) 

บริษทั ทองหล่อ เมเนจเมน้ท ์จ ากดั 
 
 

ท่ีอยู ่
 

เลขท่ี 88/333 ซอยสุขมุวทิ 55 (ทองหล่อ) ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองตนั

เหนือ เขตวฒันา กรุงเทพฯ 10110 
โทรศพัท ์ 02-714-7610 
โทรสาร - 
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9. การก ากบัดูแลกจิการ 
9.1 นโยบายก ากบัดูแลกจิการของกองทุน 

บริษทัจดัการมีนโยบายในการบริหารและจดัการกองทุนดว้ยความรับผิดชอบ ความระมดัระวงัและความ
ซ่ือสัตยสุ์จริต เพ่ือประโยชน์ของผูถื้อหน่วยลงทุน ตลอดจนบริหารและจดัการกองทุนให้เป็นไปตามโครงการ
จดัการกองทุน ขอ้ผูกพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการ มติผูถื้อหน่วยลงทุน หนงัสือช้ีชวน กฎหมาย
หลกัทรัพย ์และขอ้ตกลงต่างๆ ซ่ึงกองทุนหรือบริษทัจดัการเป็นหรือจะเขา้เป็นคู่สญัญา นอกจากน้ี การบริหารและ
จดัการกองทุนไดอ้ยูภ่ายใตก้ารก ากบัดูแลของฝ่ายกฎหมายและตรวจการ และคณะกรรมการการลงทุนกองทุนรวม
อสงัหาริมทรัพย ์

 
9.2 คณะกรรมการชุดย่อย 

 -ไม่มี- 

 

9.3 การประชุมคณะกรรมการ  
         9.3.1  ข้อก าหนดในการประชุม 

(1) การเรียกประชุม  
ในการประชุมคณะกรรมการลงทุนให้กรรมการคนใดคนหน่ึงเรียกประชุมคณะกรรมการ

ลงทุนเพ่ือพิจารณาและลงมติตามวธีิการท่ีก าหนดไวใ้นโครงการ โดยบริษทัจดัการจะส่งหนงัสือเชิญ
ประชุม ซ่ึงระบุถึง วนั เวลา สถานท่ี และวาระของการประชุม โดยทางจดหมาย หรือโทรสาร หรือ
ทางจดหมายอิเลคโทรนิค ตามควรแก่กรณีให้แก่กรรมการทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 3 วนัท าการ
ก่อนวนัประชุม  เวน้แต่กรณีฉุกเฉินไม่จ าเป็นตอ้งส่งหนังสือเชิญประชุม ในกรณีท่ีไม่มีการส่ง
หนงัสือเชิญประชุม หากกรรมการไดเ้ขา้ร่วมในการประชุมแลว้ ให้ถือวา่กรรมการดงักล่าวสละสิทธิ
ในการไดรั้บหนงัสือเชิญประชุม  
(2) ก าหนดการประชุม  

คณะกรรมการลงทุนจะจดัให้มีการประชุมปีละ 1 คร้ังเป็นอย่างน้อย หรือตามท่ีก าหนดโดย
คณะกรรมการลงทุน 
(3) วธีิการประชุม 

 คณะกรรมการลงทุนอาจประชุมโดยจดัให้มีการประชุมหรือลงมติโดยไม่ตอ้งจดัประชุมก็ได ้
โดยกรรมการคนหน่ึงคนใดอาจเสนอมติท่ีท าข้ึนเป็นลายลกัษณ์อกัษร เพ่ือเวียนให้คณะกรรมการ
ลงทุนพิจารณาและลงนามในมติดงักล่าว  ทั้ งน้ีจะแยกลงช่ือในแต่ละตน้ฉบับของมติ หรือลงช่ือ
ร่วมกนัในตน้ฉบบัเดียวกนัก็ได ้ 
(4)  องค์ประชุม  

 ในการประชุมคณะกรรมการลงทุนกรณีจดัให้มีการประชุม จะตอ้งมีกรรมการเขา้ร่วมประชุม
เกินกวา่ก่ึงหน่ึงของกรรมการทั้งหมด จึงจะครบเป็นองคป์ระชุม ทั้งน้ี ในการประชุมนั้นอาจเป็นใน
ลกัษณะการนัง่ประชุมร่วมกนั หรือการประชุมทางโทรศพัท ์(Telephone Conference) ก็ได ้ 
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(5)  มตขิองทีป่ระชุม 
  กรณีจดัให้มกีารประชุม  

 ในการพิจารณาลงมติใด ๆ จะตอ้งไดรั้บมติเสียงขา้งมากจากคณะกรรมการลงทุนท่ีเขา้ประชุม
ถา้คะแนนเสียงเท่ากนั ใหป้ระธานในท่ีประชุมมีสิทธิออกเสียงเพ่ิมข้ึนอีกเสียงหน่ึงเป็นเสียงช้ีขาด 

  กรณีไม่จดัให้มกีารประชุม 
 คณะกรรมการลงทุนอาจลงมติโดยการเวยีนลงนามในมติท่ีท าข้ึนเป็นลายลกัษณ์อกัษร โดยมติ  

ดงักล่าวจะตอ้งมีกรรมการลงนามรับทราบ และ/หรือให้ความเห็นชอบรวมกนัเกินกวา่ก่ึงหน่ึงของ
คณะกรรมการลงทุนทั้งหมด ทั้งน้ี กรรมการสามารถจดัส่งมติท่ีไดล้งนามแลว้มายงับริษทัจดัการทาง
โทรสาร ซ่ึงบริษทัจดัการจะถือเอาประโยชน์จากส าเนามติท่ีลงลายมือช่ือโดยกรรมการซ่ึงส่งทาง
โทรสารถึงบริษทัจดัการเป็นการลงมติท่ีมีผลสมบูรณ์ในทนัที โดยกรรมการท่ีน าส่งมติทางโทรสาร
ดงักล่าวจะตอ้งน าส่งตน้ฉบบัของมติให้บริษทัจดัการต่อไป  เพ่ือบริษทัจดัการจะเก็บรักษาตน้ฉบบั
ของมติท่ีไดรั้บมาไวเ้ป็นหลกัฐานท่ีบริษทัจดัการ ถา้คะแนนเสียงเท่ากนั ให้ประธานกรรมการมีสิทธิ
ออกเสียงเพ่ิมข้ึนอีกเสียงหน่ึงเป็นเสียงช้ีขาด 
 ทั้ งน้ี หากมติเสียงข้างมากดังกล่าวหรือการด าเนินการตามมติดังกล่าวอาจเป็นการขดัต่อ
กฎหมาย ระเบียบ ขอ้บงัคบั ตลอดจนค าสั่งใดๆ ตามท่ีหน่วยงานท่ีมีอ านาจตามกฎหมายประกาศ
ก าหนด และ/หรือ จรรยาบรรณ  กรรมการซ่ึงเป็นตวัแทนของบริษทัจดัการมีสิทธิใชสิ้ทธิยบัย ั้งพิเศษ 
(Veto Right)  

  การลงมตขิองคณะกรรมการลงทุนซ่ึงมส่ีวนได้เสีย 
 ในการขอมติจากคณะกรรมการลงทุนในเร่ืองใด ๆ จะไม่นบัคะแนนเสียงของกรรมการผูมี้
ส่วนไดเ้สียรวมในจ านวนเสียงในการขอมติ 
(6) ประธานทีป่ระชุม  

ใหบ้ริษทัจดัการแต่งตั้งกรรมการรายใดรายหน่ึงซ่ึงเป็นตวัแทนของบริษทัจดัการท าหนา้ท่ีเป็น
ประธานกรรมการ และเป็นประธานในท่ีประชุม ประธานในท่ีประชุมมีอ านาจและหน้าท่ีในการ
ด าเนินการประชุมใหเ้ป็นไปโดยเรียบร้อย และถูกตอ้งตามท่ีก าหนดไวใ้นขอ้น้ี  
(7)  รายงานการประชุม  

 บริษทัจดัการจะตอ้งท ารายงานการประชุมกรรมการให้ประธานในท่ีประชุมคร้ังนั้นลงนาม
รับรองและเก็บรักษาไว ้รวมทั้งจดัให้มีส าเนาเพ่ือให้กรรมการตรวจสอบได ้ณ ส านักงานใหญ่ของ
บริษทัจดัการในวนัและเวลาท าการของบริษทัจดัการ  

 
  9.3.2    การท าธุรกรรมทีส่ าคญัในรอบปีบัญชีทีผ่่านมา 
  - ไม่มี- 
 

9.4 การลงทุนโดยทางอ้อมโดยถือหุ้นผ่านบริษัททีก่องทุนเข้าลงทุน 
- ไม่มี- 
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9.5 การดูแลเร่ืองการใช้ข้อมูลภายใน 

 บริษทัจดัการมีนโยบายในการป้องกนั การใชข้อ้มูลภายใน โดยมีการแบ่งแยกพ้ืนท่ีและการควบคุมพ้ืนท่ีเขา้

ออกระหว่างเจ้าหน้าท่ีสายการลงทุน ออกจากเจ้าหน้าท่ีฝ่ายอ่ืนๆ และก าหนดให้มีการรายงานการซ้ือขาย

หลกัทรัพยข์องพนกังานและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกบัพนกังาน ก าหนดขั้นตอนในการอนุมติัการซ้ือขายหลกัทรัพยแ์ละ

หน่วยลงทุนท่ีลงทุนในกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์อย่างเคร่งครัด รวมทั้ งมีการก ากับและตรวจสอบการ

ปฏิบติังาน และติดตามการท าธุรกรรมท่ีเก่ียวโยงกบั หลกัทรัพยใ์นบญัชี (Watch List)  และบญัชีรายช่ือหลกัทรัพย ์

ท่ีตอ้งจ ากดัการท าธุรกรรมท่ีเก่ียวโยงกบัหลกัทรัพยใ์นบญัชี (Restricted List) เพ่ือป้องกนัการน าขอ้มูลภายในของ

กองทุนไปใชเ้พ่ือประโยชน์ส่วนตนและบุคคลใดๆ โดยพิจารณาจากขอ้มูลภายในท่ีมีผลกระทบต่อราคาซ้ือขาย

หน่วยลงทุน และให้เจา้หนา้ท่ีของบริษทัจดัการท าการเปิดเผยการท าธุรกรรมกบับุคคลท่ีเก่ียวโยง ตามประกาศ

ส านกังาน ก.ล.ต. และขอ้บงัคบัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยอยา่งเคร่งครัด 

   

9.6  การพจิารณาตดัสินใจลงทุน และการบริหารจดัการกองทุน 

 ผูจ้ดัการกองทุนมีกระบวนการและขั้นตอน ท่ีใชพิ้จารณาคดัเลือกอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือตดัสินใจลงทุน โดย

พิจารณาถึงความเป็นไปไดท้างดา้นการตลาด, ความเป็นไปไดท้างดา้นการเงิน, การตรวจสอบเอกสารสิทธิทาง

กฎหมาย, การตรวจสอบโครงสร้างอาคาร รายงานประเมินราคาอสังหาริมทรัพย ์ตลอดจนความเห็นของท่ีปรึกษา

ทางการเงิน โดยผ่านคณะกรรมการการลงทุน และเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ีส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ก าหนด รวมถึงวิเคราะห์และศึกษาความเป็นไปไดแ้ละความเหมาะสมในการซ้ือหรือ เช่า อสังหาริมทรัพย ์การ

ลงทุนในหลกัทรัพย ์หรือการหาดอกผลโดยวธีิอ่ืน โดยผูจ้ดัการกองทุนฝ่ายบริหารเงินทุน รวมทั้ง แต่งตั้งผูบ้ริหาร

อสงัหาริมทรัพย ์ในการจดัหาผูเ้ช่าเพ่ือผลประโยชน์ของกองทุนรวม  

 
9.7  การคดัเลอืกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  

 บริษทัจดัการก าหนดให้มีการท าการคดัเลือกผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์โดยค านึงถึงคุณสมบัติท่ีจะตอ้ง

เป็นไปตามท่ีส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด (ถ้ามี)โดยต้องเป็นผูท่ี้มีความสามารถในการบริการ

อสังหาริมทรัพย์ในส่วนท่ีจะได้รับมอบหมาย และมีบุคลากรท่ีมีความรู้และประสบการณ์ในการบริหาร

อสงัหาริมทรัพย ์มีฐานะทางการเงินมัน่คง โครงสร้างการบริหารจดัการท่ีน่าเช่ือถือ และมีมาตรการในการป้องกนั

ความขดัแยง้ทางผลประโยชน์โดยค านึงถึงผลประโยชน์ของผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นส าคญั 

  โดยกองทุนรวมพิจารณาคดัเลือกผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์โดยใชเ้กณฑก์ารคดัเลือกพิจารณาจากหัวขอ้ต่าง 

ๆ ไดแ้ก่ ช่ือเสียงขององคก์ร ผลงานในการบริหารโครงการอ่ืนๆในอดีต จ านวนบุคลากรประจ าโครงการ แผนการ

บริหารหรือขอ้เสนอท่ีช่วยใหก้ารบริหารอสงัหาริมทรัพยมี์ประสิทธิภาพ ความเช่ือมัน่ในความสามารถของทีมงาน 

และค่าบริการ เป็นตน้ 
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9.8  การตดิตามดูแลการปฏบิัตงิานผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์/ผู้บริหารทรัพย์สิน 

  บริษทัจัดการได้มีการติดตามดูแลการปฏิบัติงานผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยใ์ห้เป็นไปตามสัญญาแต่งตั้ ง

ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์ซ่ึงไดก้ าหนดใหผู้บ้ริหารอสงัหาริมทรัพยมี์หนา้ท่ีปฏิบติั ดงัน้ี 

9.8.1  การบริหารจดัการอสงัหาริมทรัพย ์ดูแลรักษาใหพ้ื้นท่ีบริหารอยูใ่นสภาพท่ีดีและพร้อมท่ีจะใชห้า

ผลประโยชน์ไดต้ลอดเวลา 

9.8.2 การซ่อมแซม ดูแลรักษา พ้ืนท่ีบริหาร 

9.8.3  งานดา้นบญัชีและการเงิน 

9.8.4  การจดัท าบญัชีและรายงาน เอกสารการจดัการ และการตรวจสอบภายใน 

 นอกจากน้ี  ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพยจ์ะตอ้งจดัท างบประมาณประจ าปี โดยตอ้งไดรั้บมติเห็นชอบจาก

คณะกรรมการลงทุน และรายงานผลการด าเนินการต่อผูจ้ดัการกองทุนเป็นประจ าทุกเดือน 

 

9.9 การตดิตามดูแลผลประโยชน์ของกองทุน 

 ผูจ้ดัการกองทุนรวมมีวตัถุประสงคห์ลกัท่ีจะท าให้ผูถื้อหน่วยลงทุนไดรั้บผลประโยชน์จากการลงทุนอยา่ง

สม ่าเสมอและต่อเน่ืองในระยะยาว โดยผู ้จัดการกองทุนรวมมีการติดตามดูแลผลประโยชน์จากทรัพย์สิน 

ดงัต่อไปน้ี  

9.9.1  ตรวจสอบรายไดใ้หเ้ป็นไปตามสญัญา จากขอ้มูลผูเ้ช่ารายเดือน 

9.9.2 ควบคุมค่าใชจ่้ายใหเ้ป็นไปตามโครงการจดัการกองทุน 

9.9.3 การเบิกจ่ายค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ของทรัพยสิ์นใหอ้ยูภ่ายใตง้บประมาณประจ าปีท่ีไดรั้บอนุมติัจากกองทุน 

 9.9.4 ตรวจตราทรัพยสิ์นของกองทุนเป็นประจ าทุกปี 

  

9.10  ค่าตอบแทนของบริษัทจดัการ 

  บริษทัจดัการไดรั้บค่าธรรมเนียมการจดัการกองทุนรวมเป็นรายปี ในอตัราไม่เกินร้อยละ 1.00 ต่อปี ของ

มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม ส าหรับรอบปีบญัชีตั้งแต่ วนัท่ี 1 มกราคม 2564 ถึง วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 

ไดเ้รียกเก็บจริงเป็นจ านวน 926,237.81 บาท 

                                                  

9.11 การเปิดเผยข้อมูล/สารสนเทศต่อผู้ถือหน่วย 

   บริษทัจดัการ ปฏิบติัตามกฎหมายหลกัทรัพย ์ประกาศ กฎเกณฑ ์กฎ ค าสัง่ หรือหนงัสือเวยีนตามท่ีไดแ้กไ้ข

หรือออกโดย คณะกรรมการก ากบัตลาดทุน และ/หรือส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือตลาดหลกัทรัพย์

แห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยขอ้มูลและหรือสารสนเทศต่อผูถื้อหน่วยไวอ้ยา่งเคร่งครัด อาทิเช่น 

9.11.1      บริษทัจดัการจะค านวณและเปิดเผยมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุน 

ของกองทุนรวม ณ วนัสุดทา้ยของเดือนมิถุนายนและเดือนธนัวาคมใหแ้ลว้เสร็จภายใน 45 วนันบั

แต่วนัสุดทา้ยของเดือนมิถุนายนและเดือนธนัวาคม แลว้ต่กรณี ทั้งน้ี มูลค่าท่ีค  านวณไดด้งักล่าว
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ตอ้งมีผูดู้แลผลประโยชน์รับรองวา่การค านวณมูลค่าดงักล่าวเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ส านกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

 บริษทัจดัการจะเปิดเผยในหนงัสือพิมพร์ายวนัอยา่งนอ้ย 1 ฉบบัและปิดประกาศไวใ้นท่ีเปิดเผย 

ณ ท่ีท าการทุกแห่งของบริษัทจัดการ และส านักงานใหญ่ของผูดู้แลผลประโยชน์ พร้อมทั้ ง

เปิดเผยช่ือ ประเภทและท่ีตั้งอสงัหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าจากลงทุนดว้ย 

9.11.2 บริษทัจดัการจะตอ้งจดัเตรียมและเปิดเผยงบการเงิน (ทั้งรายไตรมาสและรายปี) รายงานประจ าปี 

รายงานเหตุการณ์ส าคัญท่ีอาจมีผลกระทบต่อมูลค่าทรัพย์สิน ฐานะทางการเงิน หรือผล

ประกอบการของกองทุนรวมและเหตุการณ์อ่ืนใดตามท่ีส านกังานคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน 

และ/หรือส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (แลว้แต่

กรณี) ก าหนด 

 

9.12  การประชุมผู้ถือหน่วย 

  ในการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน  บริษทัจดัการจะด าเนินการตามหลกัเกณฑ ์ วิธีการ และเง่ือนไขท่ีระบุไว้

ในขอ้น้ี  ทั้ งน้ี  ในกรณีท่ีส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอ่ืนใดท่ีมีอ านาจตามกฎหมาย ได้

แกไ้ขเปล่ียนแปลง เพ่ิมเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอ่ืน  บริษทัจดัการขอ

สงวนสิทธิท่ีจะด าเนินการให้เป็นไปตามการสั่งการ การเห็นชอบ และ/หรือการผ่อนผันของส านักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต.  และ/หรือหน่วยงาน อ่ืนใดขา้งตน้  และเม่ือบริษทัจดัการไดด้ าเนินการดงักล่าวแลว้ให้ถือวา่

การด าเนินการนั้นไดรั้บความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุนทุกราย  

  9.12.1  การจดัประชุม  

     บริษทัจดัการจะจดัใหมี้การประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนในกรณีดงัต่อไปน้ี 

     (1.1)  บริษทัจดัการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน หรือ 

    (1.2)  ผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงถือหน่วยลงทุนรวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10  ของจ านวนหน่วย

ลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดร้องขอใหมี้การจดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน 

 9.12.2 องค์ประชุม (เฉพาะกรณีทีจ่ดัประชุมเพือ่ขอมต)ิ 

องค์ประชุมต้องเป็นไปตามท่ีก าหนดไวใ้นโครงการในเร่ืองนั้ นๆ เวน้แต่กฎ ระเบียบ หรือ 

ประกาศ (รวมทั้งท่ีได้แก้ไขเพ่ิมเติม) ของ ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ หน่วยงานท่ี

เก่ียวขอ้งก าหนดไวเ้ป็นอยา่งอ่ืน 

 9.12.3 การลงมตขิองผู้ถือหน่วยลงทุน  (ทั้งกรณีทีจ่ดัประชุมและการขอมตเิวยีน) 

การลงมติของผูถื้อหน่วยลงทุนให้เป็นตามท่ีก าหนดไวใ้นโครงการในเร่ืองนั้น ๆ เวน้แต่กฎ 

ระเบียบ หรือ ประกาศ (รวมทั้งท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) ของ ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ 

หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งก าหนดไวเ้ป็นอยา่งอ่ืน 
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 9.12.4 การไม่นับมติของผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีข้อจ ากัดในการออกเสียง หรือมีส่วนได้เสียในเร่ืองที่ออก

เสียงลงคะแนน 

 เวน้แต่กฎ ระเบียบ หรือ ประกาศ (รวมทั้งท่ีได้แกไ้ขเพ่ิมเติม) ของ ส านักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. หรือ หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งก าหนดไวเ้ป็นอยา่งอ่ืน  ในการนบัมติของผูถื้อหน่วยลงทุน ไม่

วา่ในกรณีการจดัประชุมหรือกรณีการขอมติเวียนแทนการจดัประชุมตามขอ้ 3 จะไม่นบัรวมมติ

ของผู ้ถือหน่วยลงทุน ท่ีมีข้อจ ากัดในการออกเสียง หรือมีส่วนได้เสียในเร่ืองท่ีออกเสียง

ลงคะแนน ตามท่ีก าหนดไว้ในโครงการ  กฎ ระเบียบ หรือ ประกาศ ของ ส านักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต.   

 

9.13  การสรรหาและแต่งตั้งกรรมการและผู้บริหารระดบัสูงสุด 

  -ไม่มี-   

 

9.14  ค่าตอบแทนของผู้สอบบญัชี 

กองทุนรวมช าระค่าธรรมเนียมแก่ผูส้อบบญัชีตามอตัราท่ีจ่ายจริง โดยในรอบปี 2564 กองทุนรวมไดช้ าระ

เป็นเงินจ านวน 1,025,156 บาท 

 

9.15  การปฏบิัตหิลกัการก ากบัดูแลกจิการทีด่ใีนเร่ืองอืน่ๆ 

  -ไม่มี-   

10. ความรับผดิชอบต่อสังคม (Corporate Social Responsibilities: CSR) 

10.1  นโยบายและการด าเนินงานของกองทุนรวม ทีแ่สดงถงึความรับผดิชอบต่อสังคม ส่ิงแวดล้อม เพือ่ความ
ยัง่ยนืของกจิการและสังคมโดยรวม ซ่ึงเป็นส่วนหนึง่ในการด าเนนิธุรกจิปกต ิ
กองทุนรวมได้มีการดูแลสังคมและชุมชนอย่างต่อ เ น่ืองโดย ส านักงานบริหารทรัพย์สินและ

กีฬา  มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ และบริษทั ทองหล่อ เมเนจเมน้ท์ จ ากดั ในฐานะผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยใ์น
ปัจจุบนั ไดมี้การจดักิจกรรมการดูแลสงัคม และชุมชนท่ีเก่ียวขอ้งกบักองทุนรวม ต่อไปน้ี 

1. สนบัสนุนพ้ืนท่ีการจดัแสดง และขายสินคา้ แก่กลุ่มร้านคา้ O-Top, สินคา้ชุมชน จากกระทรวงพาณิชย์
จงัหวดัปทุมธานี 

2. สนับสนุนพ้ืนท่ีการบริจาคโลหิต แก่ ธนาคารเลือดโรงพยาบาลธรรมศาสตร์ เฉลิมพระเกียรติ เพ่ือ
ผูป่้วยอุบติัเหตุ ผา่ตดั และกรณีฉุกเฉิน 

3. สนบัสนุนพ้ืนท่ีจดัการเลือกตั้งสมาชิกสภาเทศบาลและเทศมนตรี (สท.) 
4. สนบัสนุนพ้ืนท่ีจดัการตรวจคดักรองเช้ือ โควิด-19 เบ้ืองตน้ ของชุมชนคุง้ผา้พบั ชุมชนคลองมะดนั 

และใกลเ้คียง ต.คลองหน่ึง อ.คลองหลวง จ.ปทุมธานี 
5. สนบัสนุนพ้ืนท่ีซอ้มการแสดง – การศึกษา แก่นกัศึกษา มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์ ศูนยรั์งสิต 
6. สนบัสนุนพ้ืนท่ีขายสินคา้ในโครงการ “พาณิชยล์ดราคาช่วยประชาชน” แก่กระทรวงพาณิชยจ์งัหวดั

ปทุมธานี โดยจ าหน่ายสินคา้ราคาถูกส าหรับการด ารงชีพ 



 

- 66 - 
 

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ที ยู โดม เรสซิเดนท์เชียล คอมเพลก็ซ์ 
T.U. Dome Residential Complex Leasehold Property Fund 

10.2  แนวทางปฏิบัตเิพิม่เตมิเกีย่วกบัการป้องกนัการมส่ีวนเกีย่วข้องกบัการคอร์รัปช่ัน 

  (1) นโยบาย บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ยูโอบี (ประเทศไทย) จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัจดัการของ

กองทุนรวมและเป็นบริษทัในเครือของกลุ่มยโูอบี ประเทศสิงคโปร์  ด าเนินธุรกิจดว้ยความมุ่งมัน่  ภายใตก้รอบ

ระเบียบของกฎหมายท่ีก ากับดูแล  และปฏิบติัตามมาตรฐานสูงสุดของหลกัการปฏิบติังานและหลกัจริยธรรม  

บริษทัมีนโยบายและขั้นตอนการปฏิบติัท่ีเหมาะสม  เพ่ือป้องกนัความเส่ียงและต่อตา้นการคอร์รัปชัน่ท่ีอาจเกิดข้ึน  

ซ่ึงสอดคลอ้งกบัหลกัปฏิบติัในโครงการแนวร่วมปฏิบติัของภาคเอกชนไทยในการต่อตา้นการคอร์รัปชัน่  โดย

สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย 

   บริษทัตระหนักดีว่าการให้สินบนการคอร์รัปชัน่นั้น  ส่งผลเสียหายต่อภาคธุรกิจและประเทศเป็น

อย่างมาก  ดงันั้น  บริษทัจึงมีนโยบายไม่ยอมรับการคอร์รัปชัน่และการให้สินบนโดยส้ินเชิง (Zero Tolerance 

Policy) และถือปฏิบติัตามกฎหมายต่อตา้นการทุจริตคอร์รัปชัน่ของประเทศไทยและประเทศอ่ืนๆ  ท่ีกลุ่มยโูอบี

ด าเนินธุรกิจอยูใ่นปัจจุบนั 

  (2) การด าเนินการ บริษทัใหพ้นกังานปฏิบติัตามนโยบายต่อตา้นการคอร์รัปชัน่และคู่มือปฏิบติังานและ

การก าหนดมาตรการควบคุมภายในท่ีเหมาะสมในการป้องกนัการคอร์รัปชัน่อยา่งเคร่งครัด  และบริษทัจะไม่เขา้

ไปมีส่วนร่วมในการใหสิ้นบนและการคอร์รัปชัน่ทั้งทางตรงและทางออ้ม  ทั้งน้ี  บริษทัจะให้ความเป็นธรรมและ

คุม้ครองพนักงานผูท่ี้ให้ความร่วมมือในการรายงานการทุจริตคอร์รัปชัน่  หรือพนักงานผูถู้กกล่าวหาเร่ืองการ

ทุจริตคอร์รัปชัน่  ตามท่ีก าหนดไวใ้น Whistleblowing Policy 

   หากมีการฝ่าฝืนการปฏิบติัตามนโยบายการต่อตา้นคอร์รัปชั่น  และ/หรือคู่มือปฏิบัติงานและการ

ก าหนดมาตรการควบคุมภายในท่ีเหมาะสมในการป้องกนัการต่อตา้นคอร์รัปชัน่  จะถูกลงโทษทางวินยัตามกฎ

ขอ้บงัคบัของบริษทั  และอาจมีความผิดตามกฎหมาย  กฎเกณฑ ์ หรือขอ้ก าหนดอ่ืนๆท่ีเก่ียวขอ้ง 
 

11. การควบคุมภายในและการบริหารจดัการความเส่ียง 

 บลจ. ยูโอบี ได้ก าหนดหลกัเกณฑ์ และวิธีการควบคุมภายในเพ่ือให้การด าเนินธุรกิจและการปฏิบัติงานของ     

บลจ.ยูโอบี เป็นไปตามมาตรฐานการปฏิบัติงานท่ียอมรับโดยทั่วไปและมีระบบการควบคุมภายในท่ีดี บรรลุ

วตัถุประสงค์ตามนโยบาย เป้าหมายในการด าเนินธุรกิจโดย มีการจดัตั้ งหน่วยงานท่ีดูแลรับผิดชอบด้านต่างๆ โดย

ก าหนดขอบเขต หน้าท่ีความรับผิดชอบไวอ้ย่างชดัเจน เพ่ือให้สามารถควบคุม และดูแลการปฏิบติังานของบุคลากร

ภายในหน่วยงานใหเ้ป็นไปตามขอบเขตความรับผิดชอบไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ  มีการแบ่งสายงานการบงัคบับญัชาของ

หน่วยงานต่างๆ รวมถึงแบ่งความรับผิดชอบในการควบคุมดูแลการบริหารงานต่างๆ ภายในหน่วยงานและหนา้ท่ีในการ

รายงานใหก้บัผูบ้งัคบับญัชาตามสายงานท่ีไดก้ าหนดอยา่งเหมาะสมและชดัเจน สอดคลอ้งกบันโยบายการประกอบธุรกิจ 

นอกจากน้ียงัมีการประกาศใชก้ฎระเบียบ และขอ้บงัคบัมาตรฐานภายในองคก์ร ทั้งน้ี เพ่ือให้บุคคลกร มีแนวทางในการ

ปฏิบติังานเป็นไปในแนวทางเดียวกนั ภายใตก้ฎ ระเบียบ และขอ้บงัคบัท่ียอมรับโดยทัว่ไปของการด าเนินธุรกิจ และของ

หน่วยงานทางการท่ีเก่ียวขอ้ง โดยมีฝ่ายตรวจการและกฎหมาย ท่ีเป็นหน่วยงานกลางในการท าหน้าท่ีก ากับดูแลการ

ปฏิบติังานและมีสายการบงัคบับญัชาเป็นอิสระจากหน่วยงานจดัการลงทุนท าหนา้ท่ีก ากบัดูแลการปฏิบติังาน ตรวจสอบ  

และให้ค  าปรึกษา เพ่ือให้แน่ใจว่าบริษทัจดัการ ผูบ้ริหารระดบัสูง และพนักงานทุกคนของบริษทัจดัการจะปฏิบติัให้

เป็นไปตามท่ีกฎหมาย กฎ ระเบียบ ขอ้บงัคบั (หลกัเกณฑ ์และ เง่ือนไขต่างๆ) ตลอดจนจรรยาบรรณและมาตราฐานการ
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ประกอบวชิาชีพของหน่วยงานทางการและหน่วยงานสมาคมท่ีจดัตั้งข้ึนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินงานและการประกอบ

ธุรกิจของบริษทัก าหนด 

        ในส่วนของการบริหารความเส่ียงนั้น บลจ.ยูโอบี ยึดหลกัการบริหารความเส่ียงเชิงบูรณาการท่ีครอบคลุมการ

บริหารความเส่ียงทัว่ทั้งองคก์ร มีการแต่งตั้งคณะกรรมการบริหารความเส่ียงส าหรับให้ความเห็นในเร่ืองซ่ึงครอบคลุม

ความเส่ียง และประเด็นส าคญัขององค์กรไดอ้ย่างครบถว้น เพ่ือให้มัน่ใจว่าการบริหารความเส่ียงของ บลจ.ยูโอบี ได้

ด าเนินการอยา่งเหมาะสมตามนโยบายท่ีก าหนด สอดคลอ้งกบัมาตรฐานสากล และเป็นไปตามแนวทางของหน่วยงานท่ี

ก ากบัดูแล  ตลอดจนใหส้อดคลอ้งกบัวตัถุประสงคก์ารลงทุนและความเส่ียงท่ียอมรับไดข้องลูกคา้  ซ่ึงการบริหารความ

เส่ียงด าเนินการ โดยหน่วยงานเจา้ของความเส่ียง (Risk Owner) จะร่วมกบัฝ่ายบริหารความเส่ียง เพ่ือระบุและประเมิน

ระดบัความเส่ียง     มีการก าหนดมาตรการจดัการความเส่ียงให้อยูใ่นระดบัท่ียอมรับได ้(Risk Appetite) รวมทั้งการ

ติดตามผลและการรายงานสถานะความเส่ียง โดยครอบคลุมความเพียงพอและความมีประสิทธิภาพของมาตรการจดัการ

ความเส่ียงท่ีส าคญั เพ่ือใหม้ัน่ใจวา่กรณีท่ีเกิดเหตุการณ์ความเส่ียงข้ึน จะสามารถจดัการความเส่ียงไดอ้ยา่งทนัท่วงที ทั้งน้ี

ฝ่ายบริหารความเส่ียงยงัเป็นผูป้ระสานงานและสนบัสนุนหน่วยงานเจา้ของความเส่ียง (Risk Owner) ในการด าเนินการ

ตามนโยบายท่ีได้รับมอบหมาย และรายงานสถานะความเส่ียงท่ีส าคญัต่อคณะกรรมการบริษทั และคณะกรรมการ

บริหารความเส่ียงอยา่งสม ่าเสมอ เพ่ือให้คณะกรรมการบริษทัและคณะกรรมการบริหารความเส่ียงไดรั้บทราบสถานะ

ความเส่ียงขององคก์ร รวมทั้งมีการสร้างความตระหนกัดา้นการบริหารความเส่ียงใหแ้ก่ผูบ้ริหารและพนกังานในองคก์ร

อยา่งต่อเน่ือง เพ่ือใหก้ลายเป็นส่วนหน่ึงของวฒันธรรมองคก์รท่ีส าคญั 

 
 

12. การป้องกนัความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

12.1 รายการระหว่างกองทุนกบับริษัทจดัการและบุคคลทีเ่กีย่วข้อง/เกีย่วโยงกบับริษัทจดัการ 
 ส าหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วนัที ่1 มกราคม 2564  ถึงวนัที ่31 ธันวาคม 2564 

ล าดบั รายละเอยีดการท าธุรกรรม รายช่ือ ความสัมพนัธ์กบักองทุนรวม 
1 การรับค่าธรรมเนียมการจดัการ

กองทุนรวม 
บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ยโูอบี 

(ประเทศไทย) จ ากดั 
บริษทัจดัการ 

2 การรับค่าธรรมเนียมนายทะเบียน
จากกองทุนรวม 

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ยโูอบี 
(ประเทศไทย) จ ากดั 

นายทะเบียน 

  
12.2 รายการระหว่างกองทุนรวม กับผู้ดูแลผลประโยชน์และบุคคลที่เกี่ยวข้อง/เกี่ยวโยงกันกับผู้ดูแล- 

ผลประโยชน์ส าหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วนัที ่1 มกราคม 2564 ถึงวนัที ่31 ธันวาคม 2564 

ล าดบั รายละเอยีดการท าธุรกรรม รายช่ือ ความสัมพนัธ์กบักองทุนรวม 
1 การรับค่าธรรมเนียมการดูแล

ผลประโยชนจ์ากกองทุนรวม 
ธนาคารทหารไทยธนชาต  

จ ากดั (มหาชน) 
ผูดู้แลผลประโยชน ์
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12.3 ข้อมูลการรับผลประโยชน์ตอบแทนเนื่องจากกองทุนรวมใช้บริการบุคคลอืน่ (Soft Commission) 

ล าดบั บริษัททีใ่ห้ผลประโยชน์ ผลประโยชน์ทีไ่ด้รับ 
เหตุผลในการรับ
ผลประโยชน์ 

1 บริษทัหลกัทรัพย ์โนมูระ พฒันสิน จ ากดั (มหาชน) 
 

 

 

ข่าวสาร และ 
บทวเิคราะห์ 

 

 
 
 
 
 
 
 

เพื่อใชเ้ป็นขอ้มูลในการ 
ประกอบการตดัสินใจ 

ลงทุน 
 

2 บริษทัหลกัทรัพย ์บวัหลวง จ ากดั (มหาชน) 
3 บริษทัหลกัทรัพย ์ซีจีเอส-ซีไอเอม็บี (ประเทศไทย) จ ากดั 
4 บริษทัหลกัทรัพย ์เครดิต สวสิ (ประเทศไทย) จ ากดั 
5 บริษทัหลกัทรัพย ์ดีบีเอส วคิเคอร์ส (ประเทศไทย) จ ากดั 
6 บริษทัหลกัทรัพย ์เคจีไอ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 
7 บริษทัหลกัทรัพย ์เกียรตินาคิน ภทัร จ ากดั (มหาชน) 
8 บริษทัหลกัทรัพย ์กสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) 
9 บริษทัหลกัทรัพย ์กรุงศรี จ ากดั (มหาชน) 
10 บริษทัหลกัทรัพย ์เอเซีย พลสั จ ากดั 
11 บริษทัหลกัทรัพย ์เมยแ์บงก ์กิมเอง็ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 
12 บริษทัหลกัทรัพย ์ไทยพาณิชย ์จ ากดั 
13 บริษทัหลกัทรัพย ์ทิสโก ้จ ากดั 
14 บริษทัหลกัทรัพย ์ธนชาต จ ากดั (มหาชน) 
15 บริษทัหลกัทรัพย ์ยโูอบี เคยเ์ฮียน (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 
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ส่วนที ่4 

ฐานะทางการเงนิและผลการด าเนนิงาน 

 

13. ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคญั 

13.1 งบการเงนิ 

งบการเงินของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์ทียโูดม เรสซิเดนทเ์ชียล คอมเพลก็ซ์ ส้ินสุดวนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2564 

ผูส้อบบญัชีส าหรับงบการเงินของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ทียโูดม เรสซิเดนท์เชียล คอม

เพล็กซ์ ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 ไดแ้ก่ บริษทั สอบบญัชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั โดย

รายงานของผูส้อบบญัชีสรุปไดด้งัน้ี 

จากการตรวจสอบงบการเงินของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ทียโูดม เรสซิเดนท์เชียล คอม

เพล็กซ์ ผูส้อบบัญชีเห็นว่างบการเงินแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 ผลการด าเนินงาน การ

เปล่ียนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิ และกระแสเงินสด ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 ของกองทุนรวมสิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรัพย ์ทียโูดม เรสซิเดนท์เชียล คอมเพล็กซ์ ถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงาน

ทางการเงิน 
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กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ที ยู โดม เรสซิเดนท์เชียล คอมเพล็กซ์

งบแสดงฐานะการเงนิ

หน่วย : บำท

2564 2563 2562
สินทรัพย์

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ 486,000,000.00               533,000,000.00               549,000,000.00               
(ราคาทุน ปี 2564 : 1,469,227,961.26 บาท)
(ราคาทุน ปี 2563 : 1,466,729,289.02 บาท)
(ราคาทุน ปี 2562 : 1,466,031,155.61 บาท)
เงินลงทุนในหลกัทรัพย์ 30,993,476.79                 25,148,241.39                 26,208,360.34                 
(ราคาทุนตดัจ าหน่าย ปี 2564 : 30,969,065.93 บาท)
(ราคาทุนตดัจ าหน่าย ปี 2563 : 25,074,902.30 บาท)
(ราคาทุนตดัจ าหน่าย ปี 2562 : 26,153,932.54 บาท)
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 20,803,936.17                 35,023,395.51                 25,564,685.80                 
ลูกหน้ีจากดอกเบ้ีย 1,890.99                           7,743.20                           8,519.39                           
ลูกหน้ีอ่ืน 520,091.44                       862,938.83                       1,308,329.44                   
รายไดค้า้งรับ 947,225.99                       1,515,974.35                   1,838,663.39                   
สินทรัพยอ่ื์น 1,510,632.19                   1,259,394.92                   1,031,215.95                   
ลูกหน้ีตามสญัญาประนอมหน้ี 44,768,500.70                 44,768,500.70                 44,768,500.70                 
รวมสินทรัพย์ 585,545,754.27               641,586,188.90               649,728,275.01               

หนีสิ้น

เงินประกนัการเช่า 11,364,226.36                 12,912,305.36                 13,900,353.36                 
เงินรับล่วงหน้าคา่เช่า 6,412,145.54                   9,189,804.59                   9,769,565.91                   
คา่ใช้จ่ายคา้งจ่าย 19,549,190.25                 25,062,940.43                 28,614,061.68                 
เจา้หน้ีอ่ืน 1,293,255.04                   1,064,772.19                   996,045.87                       
หน้ีสินอ่ืน 289,379.39                       543,937.19                       411,308.56                       
เจา้หน้ีตามสญัญาประนอมหน้ี 400,650,390.04               406,740,726.42               414,043,334.18               
รวมหนีสิ้น 439,558,586.62               455,514,486.18               467,734,669.56               

สินทรัพย์สุทธิ 145,987,167.65               186,071,702.72               181,993,605.45               
สินทรัพย์สุทธิ : 

ทุนท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยลงทุน 1,034,272,305.39           1,034,272,305.39           1,034,272,305.39           
ก าไร(ขาดทุน)สะสม (888,285,137.74) (848,200,602.67) (852,278,699.94)
สินทรัพย์สุทธิ 145,987,167.65               186,071,702.72               181,993,605.45               

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 1.4006                               1.7852                               1.7460                               
จ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ  าหน่ายแลว้ทั้งหมด ณ วนัส้ินปี (หน่วย) 104,229,800.0000          104,229,800.0000          104,229,800.0000          

ณ วันที ่31 ธันวาคม

ปี พ.ศ.
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หน่วย : บำท

2564 2563 2562

รายได้จากการลงทุน

รายไดค้่าเช่าและบริการ 68,168,004.06             81,650,425.00             95,844,457.31             

รายไดด้อกเบ้ีย 227,983.55                   301,256.83                   497,835.95                   

รายไดอ่ื้น 4,341,088.19                9,567,035.35                4,934,469.70                

รวมรายได้ 72,737,075.80             91,518,717.18             101,276,762.96           

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนการเช่าและบริการ 49,600,267.29             54,967,133.06             60,334,963.23             

ค่าธรรมเนียมการจดัการ 926,237.81                   966,488.10                   1,052,720.81                

ค่าธรรมเนียมผูดู้แลผลประโยชน์ 64,836.64                     67,654.18                     73,690.44                     

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 111,148.56                   115,978.55                   126,326.50                   

ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย์ 9,727,315.42                9,921,145.28                9,593,977.39                

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1,143,082.98                1,163,959.96                1,135,136.32                

ค่าใชจ่้ายในการด าเนินงานอ่ืน 1,671,867.34                1,759,556.63                1,913,252.88                

รวมค่าใช้จ่าย 63,244,756.04             68,961,915.76             74,230,067.57             

รายได้(ค่าใช้จ่าย)จากการลงทุนสุทธิ 9,492,319.76                22,556,801.42             27,046,695.39             

รายการก าไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงนิลงทุน

ก าไร(ขาดทุน)สุทธิท่ีเกิดข้ึนจากการขายเงินลงทุน 2,510.48 (1,799,482.03) (4,788,411.83)

ก าไร(ขาดทุน)สุทธิท่ียงัไมเ่กิดข้ึนจากเงินลงทุน (49,579,365.31) (16,679,222.12) (43,115,824.21)

รวมรายการก าไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงนิลงทุน (49,576,854.83)            (18,478,704.15)            (47,904,236.04)            

การเพิ่มขึ้น(ลดลง)ในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนนิงาน (40,084,535.07)            4,078,097.27                (20,857,540.65)            

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ที ยู โดม เรสซิเดนท์เชียล คอมเพล็กซ์

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม

ปี พ.ศ.
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กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ท ีย ูโดม เรสซิเดนท์เชียล คอมเพล็กซ์

งบกระแสเงนิสด

หน่วย : บำท

2564 2563 2562

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมด าเนินงาน

การเพ่ิมข้ึน(ลดลง)ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน (40,084,535.07)         4,078,097.27             (20,857,540.65)         
ปรับกระทบรายการเพ่ิมข้ึน(ลดลง)ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน
   ให้เป็นเงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมด าเนินงาน
การซ้ือเงินลงทนุ (68,417,293.86)         (52,377,804.61)         (92,782,144.43)         
การขายเงินลงทนุ 59,997,603.30           51,017,242.83           73,144,098.64           
ส่วนต ่ากว่ามูลค่าตราสารหน้ีตดับญัชี (2,399.67)                  (58,023.42)                (229,535.11)              
(ก าไร)ขาดทนุสุทธิท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากเงินลงทนุ 49,579,365.31           16,679,222.12           43,115,824.21           
(ก าไร)ขาดทนุสุทธิจากการขายเงินลงทนุ (2,510.48)                  1,799,482.03             4,788,411.83             
ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าเงินฝากธนาคาร 1,316.30                    6,587.56                    
การเปล่ียนแปลงในสินทรัพยด์ าเนินงาน(เพ่ิมข้ึน)ลดลง
ลูกหน้ีจากดอกเบ้ีย 5,852.21                    776.19                       5,695.56                    
ลูกหน้ีอ่ืน 342,847.39                445,390.61                45,847.87                  
รายไดค้า้งรับ 568,748.36                322,689.04                (595,131.94)              
สินทรัพยอ่ื์น (251,237.27)              (228,178.97)              236,405.96                
การเปล่ียนแปลงในหน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน(ลดลง)
เงินประกนัการเช่า (1,548,079.00)           (988,048.00)              197,811.12                
เงินรับล่วงหน้าค่าเช่า (2,777,659.05)           (579,761.32)              (560,782.58)              
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย (5,513,750.18)           (3,551,121.25)           (1,667,811.71)           
เจา้หน้ีอ่ืน 228,482.85                68,726.32                  82,570.88                  
หน้ีสินอ่ืน (254,557.80)              132,628.63                (873,143.64)              
เจา้หน้ีตามสญัญาประนอมหน้ี (6,090,336.38)           (7,302,607.76)           (3,600,000.00)           
เงนิสดสุทธิทีไ่ด้มาจากกิจกรรมด าเนินงาน (14,218,143.04)         9,465,297.27             450,576.01                

เงนิฝากธนาคารเพิม่ขึน้(ลดลง)สุทธิ (14,218,143.04)         9,465,297.27             450,576.01                

เงินฝากธนาคาร ณ วนัตน้ปี 35,029,983.07           25,564,685.80           25,114,109.79           
เงนิฝากธนาคาร ณ วนัปลายปี 20,811,840.03           35,029,983.07           25,564,685.80           

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม

ปี พ.ศ.
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14.  การวเิคราะห์และค าอธิบายของบริษัทจดัการ (Management Discussion and Analysis: MD&A) 

 14.1  การวเิคราะห์การด าเนินงานทีผ่่านมา 
 

หน่วย: ล้ำนบำท

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม

2564 2563 จ านวนเงิน ร้อยละ 2563 2562 จ านวนเงิน ร้อยละ

รายได้จากการลงทนุ

รายไดค้่าเช่าและบริการ 68.17 81.65 -13.48 -16.51% 81.65 95.84 -14.19 -14.81%

รายไดอ่ื้น 4.34 9.57 -5.23 -54.62% 9.57 4.93 4.63 93.88%
รวมรายไดจ้ากการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ 72.51 91.22 -18.71 -20.51% 91.22 100.78 -9.56 -9.49%

รายไดด้อกเบ้ีย 0.23 0.30 -0.07 -24.32% 0.30 0.50 -0.20 -39.49%

รวมรายได้ 72.74 91.52 -18.78 -20.52% 91.52 101.28 -9.76 -9.64%

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทนุการเช่าและบริการ 49.60 54.97 -5.37 -9.76% 54.97 60.33 -5.37 -8.90%

ค่าธรรมเนียมการจดัการ 0.93 0.97 -0.04 -4.16% 0.97 1.05 -0.09 -8.19%

ค่าธรรมเนียมการดูแลผลประโยชน์ 0.06 0.07 0.00 -4.16% 0.07 0.07 -0.01 -8.19%
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 0.11 0.12 0.00 -4.16% 0.12 0.13 -0.01 -8.19%
ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย์ 9.73 9.92 -0.19 -1.95% 9.92 9.59 0.33 3.41%
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1.14 1.16 -0.02 -1.79% 1.16 1.14 0.03 2.54%
ค่าใชจ่้ายในการด าเนินงานอ่ืน 1.67 1.76 -0.09 -4.98% 1.76 1.91 -0.15 -8.03%
รวมค่าใช้จ่าย 63.24 68.96 -5.72 -8.29% 68.96 74.23 -5.27 -7.10%

รายได้(ค่าใช้จ่าย)จากการลงทุนสุทธิ 9.49 22.56 -13.06 -57.92% 22.56 27.05 -4.49 -16.60%

รวมรายการก าไร(ขาดทนุ)สุทธิจากเงินลงทนุ -49.58 -18.48 -31.10 168.29% -18.48 -47.90 29.43 -61.43%

การเพ่ิมข้ึน(ลดลง)ในสินทรัพยสุ์ทธิจาก
การด าเนินงาน -40.08 4.08 -44.16 -1082.9% 4.08 -20.86 24.94 -119.55%

 ปี พ.ศ. เพ่ิม(ลด)  ปี พ.ศ. เพ่ิม(ลด) 

 

 ภาพรวมผลการด าเนินงานของกองทุน ปี 2563/2564 เทียบกับ ปี 2562/2563 และการเปลี่ยนแปลงที่มี

นัยส าคญั 

ในปี 2564 กองทุนมีรายได้จากการลงทุนในอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนลงทุน จ านวน 72.51 ลา้นบาท 

(แบ่งเป็นรายไดค้่าเช่าและบริการ 68.17 ลา้นบาท รวมกบัรายไดอ่ื้น 4.34 ลา้นบาท)  ลดลงจากปี 2563 จ านวน 

18.71 ลา้นบาท คิดเป็น 20.51% เน่ืองจากกองทุนไดรั้บผลกระทบจากการแพร่ระบาดโรคโควิด-19 ตั้งแต่เดือน

มีนาคม 2563 เป็นตน้มา ส่งผลให้ รายไดห้อพกั เซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์ และพลาซ่าลดลง โดยรายไดค้่าเช่าและ

ค่าบริการลดลงจ านวน 13.48  ลา้นบาท หรือคิดเป็น 16.51% ทั้งน้ีหากรวมรายไดด้อกเบ้ียแลว้กองทุนมีรายได้

รวม 72.74 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2563  จ านวน 18.78 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 20.52%  ทั้ งน้ีในส่วนปี 2563 

กองทุนมีรายไดค้่าเช่าและบริการลดลงจากปี 2562 จ านวน 14.19 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 14.81%  และรายไดร้วม
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ปี 2563 ลดลงจากปี 2562 จ านวน 9.76 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 9.64%  เน่ืองจากปี 2563 เน่ืองจากกองทุนไดรั้บ

ผลกระทบจากการแพร่ระบาดโรคโควดิ-19 ตั้งแต่เดือนมีนาคม 2563 เช่นกนั 

เม่ือเปรียบเทียบภาพรวม 3 ปี พบวา่กองทุนมีรายไดค้่าเช่าและบริการ และรายไดร้วม ลดลงเน่ืองจาก ปี 

2563 และปี 2564 กองทุนไดรั้บผลกระทบจากการแพร่ระบาดโรคโควิด-19 โดยมีรายไดค้่าเช่าและบริการ ปี 

2562-2564 จ านวน 95.84 ลา้นบาท 81.65 ลา้นบาท และ 68.17 ลา้นบาท ตามล าดบั ส่วนรายไดร้วม ปี 2562-

2564 จ านวน 101.28 ลา้นบาท 91.52 ลา้นบาท และ 72.74 ลา้นบาท ตามล าดบั 
 

ทั้งน้ีภายหลงัจากหักค่าใชจ่้ายกองทุน และค่าใชจ่้ายอ่ืน ๆ แลว้ กองทุนมีรายได้จากการลงทุนสุทธิ ปี 

2564 เท่ากบั 9.49 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2563 จ านวน 13.06 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 57.92% เน่ืองจากกองทุนมี

รายไดร้วมลดลง 18.78 ลา้นบาท และมีค่าใชจ่้ายรวมลดลง 5.72 ลา้นบาท จากการท่ีกองทุนมีนโยบายปรับลด

ค่าใชจ่้ายในช่วงการแพร่ระบาดของโควิด-19 นอกจากน้ีในปี 2564 กองทุนมีรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน 

จ านวน 49.58 ลา้นบาท ขาดทุนเพ่ิมข้ึนจากปี 2563 จ านวน 31.10 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 168.29% จึงท าให้ปี 

2564 กองทุนมีการลดลงในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงานเท่ากบั 40.08 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2563  จ านวน 

44.16 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 1,082.9% และเม่ือเทียบปี 2563 และปี 2562 กองทุนมีการเพ่ิมข้ึนในสินทรัพยสุ์ทธิ

จากการด าเนินงาน จากเดิม -20.86 ลา้นบาทในปี 2562 เป็น 4.08 ลา้นบาทในปี 2563 และเป็น -40.08 ลา้นบาท

ในปี 2564  
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อตัราส่วนทางการเงนิทีส่ าคญัของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ท ียู โดม เรสซิเดนท์เชียล คอมเพลก็ซ์ 

อตัราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ 
   

  ส าหรับปีส้ินสุด 31 ธนัวาคม  

 
ปี พ.ศ. 

  2564 2563 2562 

ผลการด าเนินงานภาพรวม 
   

อตัราส่วนของการเพ่ิมข้ึนสุทธิของสินทรัพยสุ์ทธิท่ีเกิดจากการด าเนินงานต่อ
จ านวนถวัเฉล่ียของมลูค่าสินทรัพยสุ์ทธิระหวา่งปี/งวด   -22.22% 2.17% -10.07% 

อตัราส่วนค่าใชจ่้ายรวมต่อมลูค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหวา่งปี/งวด   35.06% 36.63% 35.84% 

อตัราส่วนรายไดร้วมต่อมลูค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหวา่งปี/งวด  40.32% 48.61% 48.90% 

อตัราส่วนของจ านวนถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนกัของการซ้ือขายเงินลงทุนระหวา่งปี/งวด
ต่อจ านวนถวัเฉล่ียของมลูค่าสินทรัพยสุ์ทธิระหวา่งปี/งวด  4.96% 3.71% 9.56% 

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio) 
   

อตัราส่วนสภาพคล่อง 1.41 1.31 1.04 

อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว 1.41 1.31 1.04 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน (Efficiency Ratio)       

อตัราผลตอบแทนต่อสินทรัพยร์วม (Return on Total Asset)  1.62% 3.52% 4.16% 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร (Profitability Ratio)       

อตัราผลตอบแทนขั้นตน้ (Gross Profit Margin) 15.87% 26.94% 28.71% 

อตัราผลตอบแทนจากก าไรสุทธิ (Net Profit Margin) 13.05% 24.65% 26.71% 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (ต่อราคาพาร์) 0.00% 0.00% 0.00% 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (ต่อราคาตลาด ณ วนัท่ีส้ินปี) * 0.00% 0.00% 0.00% 

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio) 
   

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ 3.01 2.45 2.57 

อตัราการจ่ายเงินปันผล 0% 0% 0% 

มลูค่าสินทรัพยสุ์ทธิส้ินปี/งวด 1.4006 1.7852 1.7460 

หมายเหตุ :     * ราคาตลาดของ TU-PF 

   - ณ วนัที่ 30 ธ.ค.2564 : 1.19 บาทต่อหน่วย   

   - ณ วนัที่ 30 ธ.ค.2563 : 1.45 บาทต่อหน่วย   

   - ณ วนัที่ 30 ธ.ค.2562 : 1.75 บาทต่อหน่วย   
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  สภาพคล่องและความเพยีงพอของเงนิทุน 

 กองทุนมีอตัราส่วนสภาพคล่องและอตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว ปี 2564  ปี 2563  และปี 2562 จ านวน 
1.41 เท่า 1.31 เท่า และ 1.04 เท่า ตามล าดบั ทั้ งน้ีอตัราส่วนสภาพคล่องและอตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว ปี 
2564 เพ่ิมข้ึนจากปี 2563 และปี 2562 เน่ืองจาก ปี 2564 กองทุนมีหน้ีสินหมุนเวียนลดลง เม่ือเทียบกบัปี 2563 
และ 2562 โดยรายการหลกัของหน้ีสินหมุนเวียนท่ีลดลงไดแ้ก่ รายการค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย ซ่ึงค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย ปี 
2564 ปี 2563 และปี 2562 จ านวน 19.55 ลา้นบาท 25.06 ลา้นบาท และ 28.61 ลา้นบาท ตามล าดบั ทั้งน้ีในปี 2564 
และปี 2563 กองทุนมีอตัราส่วนสภาพคล่องและอตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว เท่ากบั 1.41 เท่า และ 1.31 เท่า 
ตามล าดบั แสดงใหเ้ห็นวา่กองทุนมีความคล่องตวัดีข้ึนจากปี 2563 ในการเปล่ียนเป็นเงินสดท่ีจะมาช าระหน้ีใน
ระยะสั้น      

แหล่งทีม่าและใช้ไปของเงนิทุน 

ส าหรับเงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน ปี 2564 เท่ากับ -14.22 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2563 
จ านวน 23.68 ลา้นบาท คิดเป็น 250.21% (ปี 2563 จ านวน 9.47 ลา้นบาท) โดยกระแสเงินสดจากกิจกรรม
ด าเนินงานมาจาก การเพ่ิมข้ึนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงานในระหวา่งปี เท่ากบั -40.08 ลา้นบาท สุทธิกบั
การใชไ้ปของเงินทุนในรายการท่ีส าคญัระหว่างงวดปี 2564 คือการซ้ือเงินลงทุนจ านวน 68.42 ลา้นบาท และ
สุทธิกบัการไดม้าของเงินทุนในรายการท่ีส าคญัคือ การขายเงินลงทุน 59.99 ลา้นบาท ทั้งน้ีในปี 2564 กองทุนมี
เงินฝากธนาคารตน้ปี 35.03ลา้นบาท รวมเงินสดสุทธิท่ีไดจ้ากกิจกรรมด าเนินงาน -14.22 ลา้นบาท ส่งผลให้เงิน
ฝากธนาคาร ณ วนัปลายปีเท่ากบั 20.81 ลา้นบาท     

รายจ่ายงบลงทุนและค่าปรับปรุงทรัพย์สิน   

ปี 2564 กองทุนมีรายจ่ายงบลงทุนและค่าปรับปรุงทรัพยสิ์น จ านวน 3.31 ลา้นบาท ทั้งน้ีรายการหลกัเป็น
การติดตั้งกลอ้ง CCTV ของพ้ืนท่ีพลาซ่า และพ้ืนท่ีเซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์ การเปล่ียนฟูกท่ีนอน และเคร่ืองท า
น ้ าอุ่น ของหอพกั และการเปล่ียนเคร่ืองปรับอากาศของเซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์ โดยค่าใชจ่้ายดงักล่าวเป็นไปตาม
รายจ่ายการลงทุนประจ าปีตามงบประมาณท่ีไดรั้บอนุมติั เพ่ือความปลอดภยัของผูเ้ช่า และเพ่ือท าการปรับปรุง
ทรัพยสิ์นในหอ้งพกัใหห้อ้งพกัอยูใ่นสภาพท่ีปล่อยใหเ้ช่าได ้

 

ความสามารถและประสิทธิภาพในการบริหารทรัพย์สิน 

กองทุนมีสินทรัพยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 เท่ากบั 585.55 ลา้นบาท มีการปรับตวัลดลงจากปี 
2563 เท่ากบั 56.04 ลา้นบาท คิดเป็น 8.73% (สินทรัพยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 จ านวน 641.59 ลา้นบาท) 
และปี 2564 กองทุนมีรายไดจ้ากการลงทุนสุทธิเท่ากบั 9.49 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2563 จ านวน 13.06 ลา้นบาท 
คิดเป็น 57.92%  เน่ืองจากปี 2564 กองทุนไดรั้บผลกระทบจากการแพร่ระบาดโควดิ-19 ท าใหก้องทุนมีรายไดค้่า
เช่าและค่าบริการท่ีลดลงจากปี 2563 จ านวน 13.48 ลา้นบาท คิดเป็น 16.51% ส่งผลให้อตัราผลตอบแทนต่อ
สินทรัพยร์วม (Return on Total Assets) ปี 2564 เท่ากบั 1.62% ซ่ึงเม่ือเปรียบเทียบอตัราผลตอบแทนต่อ
สินทรัพยร์วมของทั้ง 3 ปีพบวา่ อตัราผลตอบแทนต่อสินทรัพยร์วมของปี 2564 ปี 2563 และ ปี 2562 เท่ากบั 
1.62% 3.52% และ 4.16% ตามล าดบั แสดงให้เห็นวา่กองทุนมีประสิทธิภาพในการบริหารทรัพยสิ์นท่ีลดลง 
สาเหตุหลกัมาจากกองทุนไดรั้บผลกระทบจากการแพร่ระบาดโควดิ-19 ตั้งแต่เดือนมีนาคม 2563 เป็นตน้มา 
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ทั้งน้ีราคาประเมินทรัพยสิ์นของกองทุน  ปี 2564  ลดลงจากปี 2563 จ านวน 47 ลา้นบาท จากราคาประเมิน ปี 2563 

(ประเมินโดย บจ.พรสยาม คอนซลัแทนส์ แอนด์ เซอร์วิส โดยวิธีรายได)้ ราคาประเมิน 533 ลา้นบาท ลดลงเป็น 486 ลา้น

บาทในปี 2564 (ประเมินโดย บจ.15 ท่ีปรึกษาธุรกิจ โดยวธีิรายได)้ โดยราคาประเมินแต่ละปี เป็นดงัน้ี 

โครงการ 

ปี 2564 ปี 2563 ปี 2562 

(ประเมิน ณ วนัที่ 29 ต.ค. 2564) (ประเมิน ณ วนัที่ 30 ต.ค. 2563) (ประเมิน ณ วนัที่ 1 พ.ย. 2562) 

โดย บจ.15 ที่ปรึกษาธุรกจิ   โดย บจ.พรสยามคอนซัลแทนส์  
แอนด์ เซอร์วสิ 

โดย บจ.พรสยามคอนซัลแทนส์  
แอนด์ เซอร์วสิ 

ราคาประเมิน 
(ล้านบาท) 

อตัราคดิลด 
ราคาประเมิน 

(ล้านบาท) 
อตัราคดิลด 

ราคาประเมิน 
(ล้านบาท) 

อตัราคดิลด 

ที ย ูโดม เรสซิเดนท์
เชียล คอมเพล็กซ ์

486.0 12% 533.0 11% 549.0 11% 
 

 

ความสามารถและประสิทธิภาพในการท าก าไรของกองทุนฯ 

ในปี 2564 อตัราผลตอบแทนก าไรขั้นตน้ (Gross Profit Margin) เท่ากบั 15.87% ลดลง 41.09% เม่ือเทียบกบั        

ปี 2563 ท่ีมีอตัราผลตอบแทนก าไรขั้นตน้เท่ากบั 26.94% และในทางเดียวกนัอตัราผลตอบแทนจากก าไรสุทธิ (Net Profit 

Margin) ปี 2564 เท่ากบั 13.05% ลดลง 47.06% เม่ือเทียบกบัปี 2563 ท่ีมีอตัราผลตอบแทนจากก าไรสุทธิเท่ากบั 24.65%  

เน่ืองจาก ปี 2564 กองทุนมีรายไดจ้ากการลงทุนในอสังหาริมทรัพยล์ดลง 18.71 ลา้นบาท คิดเป็น 20.51% ในขณะท่ีมี

ค่าใชจ่้ายในการด าเนินโครงการลดลงจากปี 2563 จ านวน 5.65 ลา้นบาท คิดเป็น 8.47%  ส่วนอตัราผลตอบแทนผูถื้อหุ้นต่อ

ราคาพาร์และต่อราคาตลาดใน 3 ปีท่ีผา่นมายงัไม่มีอตัราผลตอบแทน เน่ืองจากกองทุนยงัไม่มีการจ่ายเงินปันผลนบัตั้งแต่ปี 

2556 (จ่ายปันผลคร้ังล่าสุด วนัท่ี 12 มีนาคม 2556 ส าหรับงวดการด าเนินงานปี 2555)   

ท่ีผา่นมากองทุนเคยมีผลประกอบการขาดทุนและมีคดีความในศาล อยา่งไรก็ตามในปี 2560 คดีไดส้ิ้นสุดลงดว้ย

การประนีประนอมยอมความในศาล  หลงัจากนั้นรายไดค้่าเช่าของกองทุนมีแนวโนม้เพ่ิมข้ึนในปี 2562 และมีรายไดค้่าเช่า

ลดลงในปี 2563 และปี 2564 เน่ืองจากกองทุนไดรั้บผลกระทบจากการแพร่ระบาดโควดิ-19 ทั้งน้ีโครงการมีอตัราการเขา้พกั

เฉล่ียทั้งปี 2564 ของหอพกั 74% อพาร์ทเมน้ท ์52% และอตัราการเช่าเฉล่ียของพ้ืนท่ีพลาซ่า เป็น 40% ส่วนอตัราการเขา้พกั

เฉล่ียทั้งปี 2563 ของหอพกั 83% อพาร์ทเมน้ท ์64% และอตัราการเช่าเฉล่ียของพ้ืนท่ีพลาซ่า เป็น 47%  

นอกจากน้ี ในส่วนของรายไดร้วมของกองทุนในปี 2564 เท่ากบั 72.74 ลา้นบาท ซ่ึงลดลงจากปี 2563 ประมาณ 

20.52% หรือเท่ากบั 18.78 ลา้นบาท และมีรายได้จากการลงทุนสุทธิในปี 2564 เท่ากบั 9.49 ลา้นบาท ซ่ึงลดลงจากปี 2563 

ประมาณ 57.92% หรือเท่ากบั 13.06 ลา้นบาท 

ทั้งน้ีปี 2562 กองทุนมีความสามารถและประสิทธิภาพในการท าก าไรท่ีอยูใ่นระดบัท่ีดี แต่เน่ืองจากกองทุนไดรั้บ

ผลกระทบจากการแพร่ระบาดโรคโควดิ-19 ตั้งแต่เดือนมีนาคม 2563 เป็นตน้มา ส่งผลกระทบต่อผูเ้ช่าทั้งส่วนหอพกั อพาร์ท

เมน้ท ์และพลาซ่า ท าใหค้วามสามารถและประสิทธิภาพในการท าก าไรลดลงในปี 2563 และปี 2564 
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 ความสามารถและประสิทธิภาพในการช าระหนี ้

ในรอบปีบญัชีท่ีผา่นมา กองทุนไม่มีการกูย้มื 

ผลตอบแทนของกองทุน 

ในรอบ 8 ปีท่ีผา่นมา กองทุนยงัไม่มีการจ่ายเงินปันผลหรือลดทุน ทั้งน้ีกองทุนจ่ายเงินปันผลคร้ังล่าสุด  ณ วนัท่ี 12 

มีนาคม 2556 ส าหรับงวดการด าเนินงานปี 2555  เน่ืองจากท่ีผ่านมากองทุนมีผลประกอบการขาดทุนและยงัมีคดีความซ่ึง

ต่อมาเม่ือวนัท่ี 16 มีนาคม 2560 กองทุนไดท้ าสัญญาประนีประนอมยอมความเรียบร้อยแลว้  อยา่งไรก็ตามในอนาคต หาก

ผลประกอบการของกองทุนดีข้ึนอย่างต่อเน่ืองและเม่ือกองทุนมีสภาพคล่องส่วนเกิน กองทุนอาจพิจารณาจ่ายเงินลดทุน

ใหก้บัผูล้งทุน 

ประวตักิารจ่ายเงนิปันผลของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ท ียู โดม เรสซิเดนท์เชียล คอมเพลก็ซ์ 
คร้ังที ่ ผลการด าเนินงานงวด เงนิปันผล วนัปิดสมุดทะเบียน วนัจ่ายเงนิปันผล 

จ านวนเงนิ ต่อหน่วย 
1 11 ต.ค. 49 - 31 มี.ค. 50 13,028,725.00  0.125 30 พ.ค. 50 12 มิ.ย. 50 
2 1 เม.ย. 50 - 30 ก.ย. 50 11,465,278.00  0.110 30 พ.ย. 50 12 ธ.ค. 50 
3 1 ต.ค. 50 - 30 ก.ย. 51 4,481,881.40  0.043 28 พ.ย. 51 12 ธ.ค. 51 
4 1 ต.ค. 51 - 31 มี.ค. 52 8,129,924.40  0.078 29 พ.ค. 52 12 มิ.ย. 52 
5 1 เม.ย. 52 - 30 มิ.ย. 52 2,084,596.00 0.020 31 ส.ค. 52 14 ก.ย. 52 
6 1 ก.ค. 52 - 30 ก.ย. 52 7,296,086.00 0.070 30 พ.ย. 52 14 ธ.ค. 52 
7 1 ม.ค. 53 - 31 มี.ค. 53   3,126,894.00 0.030 31 พ.ค. 53 14 มิ.ย. 53 
8 1 ต.ค. 53 - 31 ธ.ค. 53   7,296,086.00  0.070 22 มี.ค. 54 30 มี.ค. 54 
9 1 ม.ค. 54 - 30 ก.ย. 54 10,422,980.00  0.100 30 พ.ย. 54 13 ธ.ค. 54 

10* 1 ม.ค. 54 - 31 ธ.ค. 54 107,356,694.00  1.030 14 มี.ค. 55 29 มี.ค. 55 
11 1 เม.ย. 55 - 30 มิ.ย. 55 7,504,545.56  0.072 31 ส.ค. 55 12 ก.ย. 55 
12 1 ก.ค. 55 - 31 ธ.ค.55 6,566,477.40  0.063 28 ก.พ. 56 12 มี.ค. 56 

*  การจ่ายเงินปันผลคร้ังนีเ้ป็นการจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงานงวดปี 2554 ตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2554 ถึง 31 
ธันวาคม 2554 ซ่ึงได้รวมเงินค่าชดเชยความเสียหายในการบริหารจัดการกองทุนไว้แล้ว 

ประวตักิารจ่ายเงนิลดทุนของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ท ียู โดม เรสซิเดนท์เชียล คอมเพลก็ซ์ 
คร้ังที ่ ผลการ 

ด าเนินงาน
งวด 

จ านวนเงนิทุนจดทะเบียน 
ก่อนการลดเงนิทุน 

จ านวนเงนิทุน 
จดทะเบียนทีล่ด 

จ านวนเงนิทุนจดทะเบียน 
หลงัการลดเงนิทุน 

วนัปิดสมุด 
ทะเบียน 

วนัจ่าย 
เงนิลดทุน 

จ านวนเงนิ ต่อหน่วย จ านวนเงนิ ต่อหน่วย จ านวนเงนิ ต่อหน่วย 
1 1 ต.ค. 52 -  

31 ธ.ค. 52 1,042,298,000.00  10.00 8,025,694.61  0.077 1,034,272,305.39  9.923 19 มี.ค. 53 31 มี.ค. 53 
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14.2 ปัจจยัทีม่กีระทบต่อการด าเนินงานของกองทุน  
หอพกั และอพาร์ทเมน้ท ์ 
กองทุนไดรั้บผลกระทบจากการแข่งขนัจากโครงการในยา่นใกลเ้คียงมากข้ึน โดยในช่วง 2-3 ปีท่ีผ่านมา มีคอนโด

มีเนียมเปิดใหม่ในยา่นใกลเ้คียงหลายโครงการ ทั้งน้ี คอนโดมีเนียมจะไดรั้บความนิยมจากทั้งผูล้งทุนและผูอ้ยูอ่าศยัเองมาก 
ปัจจุบนัมีนักศึกษาบางส่วนหันไป เช่าคอนโดมีเนียมอยูแ่ทนการเช่าหอพกั โดยเพ่ิมค่าเช่าท่ีอยู่อาศยัข้ึนจากเดิมประมาณ 
2,000-3,000 บาท เน่ืองจากเห็นวา่คอนโดมีเนียมมีความสะดวกสบายกวา่ทั้งในแง่ของท าเลท่ีตั้ง การใชง้านสาธารณูปโภค 
และความเป็นสดัส่วนของห้อง ระยะหลงัแนวโนม้การลงทุนซ้ือคอนโดใกลเ้คียงสถานศึกษาเพ่ือเป็นกรรมสิทธ์ิของตวัเอง
และปล่อยเช่าต่อให้แก่นกัศึกษาคนอ่ืน ๆ หลงัจบการศึกษา มีความนิยมเพ่ิมมากข้ึนซ่ึงจะส่งผลกระทบโดยตรงต่ออตัราค่า
เช่าและอตัราการเขา้พกัของกองทุน นอกจากน้ี สถานการณ์โควิด-19 ส่งผลกระทบต่อรายไดค้่าเช่าและอตัราการเช่า ใน
โครงการในช่วงของการเกิดสถานการณ์ และอาจมีผลตามมาระยะหลงั เน่ืองจากผูเ้ช่าหอพกัและเซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์ส่วน
ใหญ่ เ ป็นนักศึกษาและบุคคลากรของทางมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์โดยในช่วง เวลาของการแพร่ระบาด 
มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ออกมาตรการงดการเ รียนการสอน โดยจดัการเรียนการสอนรูปแบบออนไลน์แทน ส่งผลให้
นกัศึกษาบางส่วนขอยกเลิกสญัญาเช่าก่อนครบก าหนด รวมถึงกองทุนมีการด าเนินการปรับลดค่าเช่าให้แก่ผูเ้ช่า โดยเป็นไป
ในแนวทางเดียวกบัผูป้ระกอบการหอพกัรายอ่ืนๆ จึงท าใหก้ระทบต่อรายไดข้องกองทุน 

พ้ืนท่ีคา้ปลีก 
นอกจากน้ีธุรกิจคา้ปลีกท่ีเร่ิมไดรั้บผลกระทบจากชอ้ปป้ิงออนไลน์และพฤติกรรมผูบ้ริโภคท่ีเปล่ียนแปลงไป 

ดงันั้น ไฮเปอร์มาร์เก็ตหรือศูนยก์ารคา้ขนาดใหญ่หลายแห่งไม่สามารถรักษาการด าเนินกิจการให้อยู่ในระดบัเดิมได ้การ 
ชอปป้ิงออนไลน์ส่งผลกระทบต่อรายไดข้องโครงการคา้ปลีกรูปแบบเดิม ถึงแมปั้จจุบนัการชอ้ปป้ิงออนไลน์ยงัไม่ส่งผลต่อ
โครงการมากนกั แต่ในอนาคตอนัใกลโ้ครงการมีแนวโนม้ท่ีจะไดรั้บผลกระทบเหมือนผูค้า้ปลีกรายอ่ืนเช่นกนั นอกจากน้ี 
สถานการณ์โควิด-19 ส่งผลกระทบต่อรายได้ค่าเช่าและอัตราการเช่า จากประกาศจังหวดัปทุมธานีท่ีให้ศูนย์การค้า 
ร้านอาหาร ฯลฯ ปิดด าเนินการเพ่ือลดการแพร่ระบาด ท าใหก้ระทบต่อยอดขายสินคา้ของผูเ้ช่าพ้ืนท่ีในโครงการ อนัน ามาซ่ึง
การขอลดค่าเช่าพ้ืนท่ีในพลาซ่า โดยกองทุนไดพิ้จารณาลดค่าเช่าพ้ืนท่ีในช่วงเวลาท่ีไดรั้บผลกระทบดังกล่าว เพ่ือท าให้
กองทุนสามารถรักษาผูเ้ช่าให้ยงัคงอยู่กับโครงการต่อไป อันจะสร้างรายได้ให้กับกองทุนในระยะยาว ภายหลังจาก
สถานการณ์ดีข้ึน 
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15. ความเห็นของผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนเกีย่วกบัการด าเนินงานของกองทุน 
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เอกสารแนบ 1 รายละเอยีดเกีย่วกบักรรมการ ผู้บริหาร รองผู้จดัการ และผู้จดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 

 
 กรรมการ บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทุน ยูโอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 

ช่ือ – นามสกลุ ประวตักิารศึกษา ประสบการณ์การท างาน ต าแหน่ง 
นายลี ไหว ไฟ - ระดบัปริญญาตรี บญัชี (เกียรตินิยม) 

จาก The National University of 
Singapore 
- ปริญญาโท บริหารธุรกิจ การเงินการ
ธนาคาร จาก Nanyang Technological 
University 

- ปัจจุบนัด ารงต าแหน่ง Chief Financial 
Officer, Group Finance and Corporate 
Services, UOB 
 

- ประธาน
คณะกรรมการ 
 

นายทีโอ บุน เคียต - ระดบัปริญญาตรี (เกียรตินิยม)  
สาขาบริหารธุรกิจ  
จาก The National University of 
Singapore 
 

- ปั จ จุ บัน ด า ร ง ต า แห น่ ง  Managing 
Director and Chief Executive Officer ท่ี 
UOB Asset Management โดยดูแลใน
ส่วนของ Singapore Equities และยงัเป็น 
Lead Portfolio Manager ท่ีดูแล
International Equities นอกจากน้ียงัเป็น
หน่ึงในคณะกรรมการบริหารของ UOB 
Asset Management 

- กรรมการ 
 

นางกญัลิกา  บุษปวนิช - ปริญญาโท คณะพาณิชยศาสตร์และ
การบัญชี (การเงิน) จาก จุฬาลงกรณ์
มหาวทิยาลยั 

- ปัจจุบันด ารงต าแหน่ง ผูช่้วยกรรมการ
ผูจ้ดัการใหญ่พาณิชยธ์นกิจ ธนาคารยูโอ
บี จ ากดั (มหาชน) 

- กรรมการ 
 

นายวนา พลูผล - ระดบัปริญญาโท ธุรกิจมหาบณัฑิต 
สาขาการเงิน จาก SAN DIEGO 
STATE UNIVERSITY, USA 
 

- ปัจจุบันด ารงต าแหน่ง กรรมการและ
ประธาน เ จ้ า หน้ า ท่ี บ ริห าร  บ ริษัท
หลัก ท รั พ ย์ จั ด ก า ร ก อ ง ทุ น  ยู โ อ บี 
(ประเทศไทย) จ ากดั ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2546 
จนถึงปัจจุบนั 

- ก ร ร ม ก า ร แ ล ะ
ประธาน เจ้าหน้า ท่ี
บริหาร 
 

นายสญัชยั อภิศกัด์ิศิริกลุ - ระดบัปริญญาโท การบญัชี  
จาก University of Kentucky, USA 
 

- ปัจจุบันด ารงต าแหน่ง รองกรรมการ
ผูจ้ดัการใหญ่การเงินและสนบัสนุนธุรกิจ
ธนาคาร ธนาคารยูโอบี จ ากัด (มหาชน) 
ตั้ งแต่ปี พ.ศ. 2555  จนถึงปัจจุบัน 
ร่วมงานกบัธนาคารตั้งแต่ปี พ.ศ. 2544 
 

- กรรมการ 
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 ผู้บริหาร และรองผู้จดัการ บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทุน ยูโอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 

ช่ือ – นามสกลุ ประวตักิารศึกษา ประสบการณ์การท างาน ต าแหน่ง 
นายวนา พลูผล - ปริญญาโท ธุรกิจมหาบณัฑิต 

(การเงิน)  
จาก San Diego State University USA 
- ปริญญาตรี วศิวกรรมศาสตร์  
จาก จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั 

- ปัจจุบนั ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร บลจ. 
ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 
- 2546 - มิ.ย.2556 ประธานเจ้าหน้าท่ี
บริหาร บลจ. ยโูอบี (ไทย) จ ากดั 
- 2542 – 2546 รองผูจ้ ัดการใหญ่บริษัท
ทุนลดาวัลย์จ ากัด (บ ริษัทของสนง .
ทรัพยสิ์นส่วนพระมหากษตัริย)์ 
- 2539 – 2542 Portfoilio Manager 
Prudential Portfolio Managers Asis, 
ประเทศสิงคโปร์ 
- 2538 – 2539 Vice President บริษทั
เงินทุนหลกัทรัพย ์ทิสโก ้จ ากดั 
- 2536 – 2537 Portfolio Manager บริษทั
หลักทรัพย์จัดการกองทุน ทิสโก้ จ ากัด 
(บจ. บริหารทุนไทย) 
- 2534 – 2536 Investment Officer บริษทั
เงินทุนหลกัทรัพย ์ทิสโก ้จ ากดั 

- ก ร ร ม ก า ร แ ล ะ
ประธาน เจ้าหน้า ท่ี
บริหาร 

นางรัชดา ตั้งหะรัฐ - ปริญญาโท บริหารธุรกิจมหาบณัฑิต 
จากมหาวทิยาลยัอสัสมัชญั 
- ปริญญาตรี สังคมสงเคราะห์ศาสตร์
บณัฑิต จากมหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์ 

- ปัจจุบัน กรรมการผูจ้ดัการ สายพฒันา
ธุรกิจ บลจ. ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 
- เม.ย. 2541 – 2543 ผู ้จัดการ สายงาน
การตลาด บริษทัหลกัทรัพย ์กิมเอง็ จ ากดั 
- ม.ค. 2541 - มี.ค 2541 ผูจ้ดัการ สายงาน
ธุรกิจเงินทุน  บริษทัเงินทุนหลักทรัพย ์
นิธิภทัร จ ากดั (มหาชน) 
- 2539 – 2540 ผูช่้วยผูจ้ ัดการ สายงาน
ธุรกิจเงินทุน  บริษทัเงินทุนหลักทรัพย ์
ธนพล จ ากดั (มหาชน) 
- 2536 – 2539 เจ้าหน้าท่ีการตลาด สาย
ง า น ธุ ร กิ จ เ งิ น ฝ า ก  บ ริ ษัท เ งิ น ทุ น
หลกัทรัพย ์เอกสิน จ ากดั (มหาชน) 

- กรรมการผูจ้ดัการ 
สายพฒันาธุรกิจ 

นางสุนรี พิบูลยศ์กัด์ิกลุ 
 
 
 
 

- ปริญญาโท บริหารธุรกิจมหาบณัฑิต  
(การ เ งิน)  จ ากมหาวิทยาลัย ธุร กิจ
บณัฑิตย ์
- ปริญญาตรี บริหารธุรกิจบณัฑิต  (การ
บญัชี) จากมหาวทิยาลยัรามค าแหง 

- ปั จ จุบัน  ก ร รมการผู ้จัดก า ร  ส า ย
ปฏิบัติการ บลจ. ยูโอบี (ประเทศไทย) 
จ ากดั 
- 2539 - มิ.ย. 2556 ประธานเจ้าหน้าท่ี
ปฏิบติัการ บลจ. ยโูอบี (ไทย) จ ากดั 

- กรรมการผูจ้ดัการ  
สายปฏิบติัการ 
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ช่ือ – นามสกลุ ประวตักิารศึกษา ประสบการณ์การท างาน ต าแหน่ง 
นางสุนรี พิบูลย์ศักด์ิกุล
(ต่อ) 

- 2536-2539 ผู ้จัดการส านักกรรมการ
ผูจ้ดัการ  บริษทัเงินทุนหลกัทรัพยน์คร
หลวงเครดิต จ ากดั (มหาชน) 
- 2534-2536 หัวหน้างาน ฝ่ายวางแผน
และสารสนเทศ บริษทัเงินทุนหลกัทรัพย์
เอกธนา จ ากดั (มหาชน) 
- 2529-2534 เจ้าหน้าท่ีฝ่ายตรวจสอบ 
เจ้าหน้าท่ีฝ่ายงบประมาณและวางแผน   
ธ.เอเชีย จ ากดั (มหาชน) 

นายเจิดพนัธ์ุ นิธยายน - ปริญญาโท บริหารธุรกิจ  
จาก University of New Haven, USA 
- ป ริญญาต รี  บ ริหาร ธุร กิจบัณฑิต  
( ก า ร ต ล า ด )  จ า ก จุ ฬ า ล ง ก ร ณ์
มหาวทิยาลยั 

- ปัจจุบนั กรรมการผูจ้ดัการ สายงานการ
ลงทุน บลจ. ยโูอบี (ประเทศไทย) จ ากดั 
- 2554 -2556 ประธานเจา้หน้าท่ีบริหาร
ดา้นการตลาด บลจ. ซีไอเอ็มบี – พรินซิ
เพิล จ ากดั 
- 2551 – 2554 ผูช่้วยกรรมการผูจ้ ัดการ 
หวัหนา้สายงานการลงทุน บลจ. ซีไอเอ็ม
บี – พรินซิเพิล จ ากดั 
- 2548 – 2551 ผูช่้วยกรรมการผูจ้ ัดการ 
หวัหนา้สายงานการลงทุน บลจ.บีที จ ากดั 
- 2542 – 2548 รองผู ้อ  านวยการ (ฝ่าย
บริหารกองทุน) ธนาคารไทยธนาคาร 
จ ากดั (มหาชน) 
- 2537 – 2542 ผู ้จัดการ (ฝ่ายจัดการ
กองทุนส ารองเล้ียงชีพ)  บงล.ธนสยาม 
จ ากดั (มหาชน) 
- 2533 – 2537 เจ้าหน้าท่ีสินเช่ืออาวุโส 
ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั มหาชน 

- กรรมการผูจ้ดัการ  
สายการลงทุน 
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 ผู้จดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์  

ช่ือ – นามสกลุ ประวตักิารศึกษา ประสบการณ์การท างาน ต าแหน่ง 
นางสาวเยน็ฤดี ซอเจริญทรัพย ์ - ปริญญาตรี 

 สาขา พาณิชยศาสตร์และ
ก า ร บั ญ ชี  จุ ฬ า ล ง ก ร ณ์
มหาวทิยาลยั 

- 2556 ถึงปัจจุบนั ผูจ้ดัการกองทุน
รวมอสงัหาริมทรัพย ์บลจ.ยโูอบี 
(ประเทศไทย) จ ากดั 
- 2551 – 2556 ผูจ้ดัการกองทุนรวม
อสงัหาริมทรัพย ์บลจ.กรุงไทย 
จ ากดั (มหาชน) 

- ผูจ้ดัการกองทุนรวม
อสงัหาริมทรัพย ์

 

นางสาวธญัญาพร ตั้งอุทยัสุข - ปริญญาโท  
ส า ข า  เ ศ ร ษ ฐ ศ า ส ต ร์ 
มหาวทิยาลยัรามค าแหง 
- ปริญญาตรี  
สาขา บริหารธุรกิจบัณฑิต  
(การเงิน) จากมหาวิทยาลัย
กรุงเทพ 

- 2560 ถึงปัจจุบนั ผูจ้ดัการกองทุน
รวมอสงัหาริมทรัพย ์บลจ.ยโูอบี 
(ประเทศไทย) จ ากดั 
- 2554 – 2560 ผูจ้ดัการกองทุนรวม
อสงัหาริมทรัพย ์บลจ.กรุงไทย 
จ ากดั (มหาชน) 

- ผูจ้ดัการกองทุนรวม
อสงัหาริมทรัพย ์

 

 

 

 



 

 

 
 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


