
หนังสือช้ีชวนส่วนสรุปข้อมลูสำคญั Factsheet 

บริษัทหลักทรัพย์จดัการกองทุน ยโูอบี (ประเทศไทย) จำกัด 

ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย กองทุนรวมสำหรับผู้ลงทุนสถาบันและผู้ลงทุนรายใหญ่พิเศษเท่านั้น 
                                                         กองทุนรวมที่มีความเสี่ยงสูงหรือซับซ้อน ข้อมูล ณ วันที่ 30 เม.ย. 2568 

 

  

กองทุนเปิด ยูไนเต็ด โกลบอล เรียล เอสเตท ฟันด์ ซีเลคชั่น ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย (UGREF-UI) 
  หน่วยลงทุนชนิดรบัซื้อคืนหน่วยลงทุนแบบปกติ 
  UGREF-UI-N 
   

ประเภทกองทุนรวม / กลุ่มกองทนุรวม 
• กองทุนรวมทรัพย์สินทางเลือก 

• Feeder Fund / กองทุนที่เน้นลงทุนแบบมีความเส่ียงต่างประเทศ 

• กลุ่ม Fund of Property Fund - Foreign 
 

ระดับความเสี่ยง 
1 2 3 4 5 6 7 8 8+ 

ต่ำ                                                                     สูง 
เส่ียงสูงมากอย่างมีนัยสำคัญ 

ลงทุนในทรัพย์สินที่มีความเส่ียงสูง โดยกองทุนมีการลงทุน
เฉพาะเจาะจงในหมวดอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์ 

 
นโยบายและกลยุทธ์การลงทุน 
• ลงทุนในกองทุน UBS (Lux) Real Estate Funds Selection – Global (EUR) I-96-ACC 

• กองทุนหลักจัดตั้งและบริหารจัดการโดย UBS Asset Management (Luxembourg) S.A. 

• กองทุนอาจพิจารณาลงทุนใน Derivatives เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารการลงทุน 

• มุ่งหวังให้ผลประกอบการเคลื่อนไหวตามกองทุนหลักโดยกองทุนหลักใชก้ลยุทธก์ารบริหารกองทุนเชิงรุก 
(active management) 

 
ผลการดำเนินงานและดัชนีช้ีวัดย้อนหลัง 5 ปีปฏิทิน 
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กองทุน ดัชนีชี้วัด Peer Avg

ผลการดำเนินงานย้อนหลังแบบปกัหมุด (%) 
 YTD 3 เดือน 6 เดือน 1 ปี* 

กองทุน 0.07 0.07 0.06 -1.89 
ดัชนีชี้วัด 0.57 0.57 1.01 -0.67 
ค่าเฉลี่ยในกลุ่มเดียวกัน 0.47 0.47 -7.55 -3.03 
ความผันผวนกองทุน 0.30 0.30 0.70 3.00 
ความผันผวนดัชนีชี้วัด 0.41 0.41 0.63 3.57 

 3 ปี* 5 ปี* 10 ปี* ตั้งแต่จัดตั้ง* 

กองทุน - - - -6.03 
ดัชนีชี้วัด - - - -4.37 
ค่าเฉลี่ยในกลุ่มเดียวกัน - - - - 
ความผันผวนกองทุน - - - 12.19 
ความผันผวนดัชนีชี้วัด - - - 13.25 
หมายเหตุ : * % ตอ่ปี 

ข้อมูลกองทุนรวม 
วันจดทะเบียนกองทุน 25 พ.ค. 2565 
วันเร่ิมต้น class 25 พ.ค. 2565 
นโยบายการจ่ายเงินปันผล ไม่จ่าย 
อายกุองทุน ไม่กำหนด 

ผู้จัดการกองทุนรวม วันเร่ิมบริหารกองทุน 
นาย ธนพัฒน์ สุริโยดร 1 ก.พ. 2568 

นาย กาย ศิริพรรณพร 1 ก.พ. 2568 

ดัชนีช้ีวัด 
1. ผลการดำเนินงานของกองทุนรวมหลกั ปรับด้วยต้นทุนการ

ป้องกันความเส่ียงอัตราแลกเปลี่ยน เพือ่เทียบค่าสกุลเงินบาท 
ณ วันที่คำนวณผลตอบแทน (90%) 

2. ผลการดำเนินงานของกองทุนรวมหลกั ปรับด้วยอัตรา
แลกเปลี่ยน ณ วันที่คำนวณผลตอบแทน เพื่อเทียบค่าสกุล
เงินบาท ณ วันที่คำนวณผลตอบแทน (10%) 

หมายเหตุ : รายละเอียดเพิ่มเติม หนา้ 3 
 
คำเตือน 
- การลงทุนในกองทุนรวมไม่ใช่การฝากเงิน 

- ผลการดำเนินงานในอดีตของกองทุนรวม 
มิได้เป็นสิ่งยืนยันถึงผลการดำเนินงานในอนาคต 

การเข้าร่วมต่อตา้นทุจริต: ไดป้ระกาศเจตนารมณ์เข้าร่วมCAC 

 

หนังสือชี้ชวนฉบับเต็ม 

 

www.uobam.co.th 

“ผู้ลงทุนสามารถศึกษาเครื่องมือ
บริหารความเสี่ยงด้านสภาพคลอ่ง
ได้ในหนังสือชี้ชวนฉบับเต็ม” 
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สัดส่วนประเภททรัพยส์ินท่ีลงทุน 
breakdown % NAV 

1. หน่วยลงทุนของกองทุนระหว่างประเทศ 91.29 
2. เงินฝากและตราสารหนี้ที่ออกโดยสถาบันการเงิน 14.37 
3. อื่น ๆ -5.66 

 

ทรัพย์สินที่ลงทุน 5 อันดับแรก 
holding % NAV 

1. หน่วยลงทุน : UBS (Lux) Real Estate Funds Selection EUR 
(LU1435275141) 

91.29 

2. ตั๋วเงินคลัง : ธนาคารแห่งประเทศไทย CB25502A 02/05/20 10.26 
3. ตั๋วเงินคลัง : ธนาคารแห่งประเทศไทย CB25508B 08/05/20 4.10 
4. เงินฝากออมทรัพย ์: ธนาคารยูโอบี จำกัด (มหาชน) 0.01 
5. อื่นๆ -5.66 

 
 

การซื้อหน่วยลงทุน 
วันทำการซ้ือ: รายละเอยีดเป็นไปตามตารางซ้ือขาย 
เวลาทำการ: 08:30 - 15:30 น. 

การซ้ือครั้งแรกขั้นต่ำ: 500,000.00 บาท 

การซ้ือครั้งถัดไปขั้นต่ำ: ไม่กำหนด 

การขายคืนหน่วยลงทุน 
วันทำการขายคืน: 
รายละเอียดเป็นไปตามตารางซ้ือขาย 
เวลาทำการ: 08:30 - 15:30 น. 
การขายคืนขั้นต่ำ: ไม่กำหนด 
ยอดคงเหลือขั้นต่ำ: ไม่กำหนด 
ระยะเวลาการรับเงินค่าขายคืน: T+41 วันทำการ
หลังจากวันทำรายการขายคืน 

หมายเหตุ : บริษัทจัดการจะดำเนินการชำระเงินให้แก่ผู้ขายคืนหน่วยลงทุนภายใน 41 วัน นับแต่วันรับซ้ือคืน 
หน่วยลงทุน หรอืภายใน 5 วันทำการถดัจากวันคำนวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ มูลค่าหน่วยลงทุนและราคาหน่วย 
ลงทุนของวันทำการรับซ้ือคืนหน่วยลงทุน แล้วแตก่รณีใดจะปฏิบัติได้จริง 

บลจ.จะกำหนดวันทำรายการซ้ือเป็นวันทำการสุดท้ายของเดือน โดย บลจ.จะกำหนดตามวันทำการของ กองทุนหลัก  
โดยผู้ลงทุนจะต้องส่งคำสั่งซ้ือล่วงหน้า อย่างน้อย 5 วันทำการ  ทั้งนี้ ผู้ลงทุนสามารถดูรายละเอียดเพิ่มเติมได้ที่ 
หนังสือชี้ชวนส่วนข้อมูลกองทุนรวม ระยะเวลาการรับเงินค่าขายคืน ยังมิได้นับรวมวันหยุดทำการในต่างประเทศ 
 
ค่าธรรมเนียมที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม (% ต่อปีของ NAV รวม VAT) 
ค่าธรรมเนียม สูงสุดไม่เกิน เก็บจริง 
การจัดการ 2.1400 1.0700 
รวมค่าใช้จ่าย 5.3500 1.3207 
หมายเหตุ : บริษัทจัดการอาจพิจารณาเปลี่ยนแปลงค่าธรรมเนียมที่เรียกเกบ็จรงิ เพื่อให้สอดคล้องกับกลยุทธ์
หรือค่าใช้จ่ายในการบริหารจัดการ 
 
ค่าธรรมเนียมที่เรียกเก็บจากผู้ถือหน่วย (% ของมูลค่าหน่วยลงทุน รวม VAT) 
ค่าธรรมเนียม สูงสุดไม่เกิน เก็บจริง 
การขาย 2.00 1.25 
การรับซื้อคืน 2.00 ยกเว้น 
การสับเปลี่ยนหนว่ยลงทุนเข้า 2.00 1.25 
การสับเปลี่ยนหนว่ยลงทุนออก 2.00 ยกเว้น 
การโอนหนว่ย 10 บาท/ 500 หนว่ย ยกเว้น 
 หรือเศษของ 500 หน่วย 

หมายเหตุ :  
1. กรณีสับเปลี่ยนเข้า บลจ.จะไม่คิดค่าธรรมเนียมการขาย  
2. บริษัทจัดการอาจพจิารณาเปลี่ยนแปลงค่าธรรมเนียมที่เรียกเก็บจริงเพื่อให้สอดคล้องกับกลยุทธห์รือ 

ค่าใช้จ่ายในการบริหารจัดการ 
3. บริษัทจัดการอาจคิดค่าธรรมเนียมที่เรียกเก็บจากผู้ถือหนว่ยกับผู้สั่งซ้ือหรือผู้ถือหน่วยลงทุน แต่ละกลุ่มหรือ

แต่ละคนไม่เท่ากันได้ 
 

ข้อมูลเชิงสถิต ิ
Maximum Drawdown -18.62 % 
Recovering Period - 
FX Hedging 95.02 % 
Sharpe Ratio -0.49 
Alpha -1.66 
Beta - 
อัตราส่วนหมุนเวยีนการลงทุน 0.11 เท่า 
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การลงทุนในกองทุนอ่ืนเกินกว่า 20% (กองในประเทศและกองต่างประเทศ) 
 

ช่ือกอง : UBS (Lux) Real Estate Funds Selection EUR  ISIN code : LU1435275141 Bloomberg code : URAI96E LX 

   
ข้อมูลอืน่ๆ 

ดัชนีชี้วดัของกองทุนหลัก 

เนื่องจากกองทุนหลกัไม่มีดัชนีชี้วัด ทั้งนี้ UBS Asset Management (Luxembourg) S.A. ผู้บริหารกองทุนหลักเห็นวา่ไม่มีดัชนีชี้วัดใดที่สามารถสะท้อนผลการดำเนินงานของกองทุนที่มี 

กลยุทยก์ารกระจายการลงทุนในตลาดอสังหาริมทรัพย์ทั่วโลก (global real estate) ผ่านหน่วยลงทุนของกองทุนเป้าหมาย (Target Funds) ได้อย่างเหมาะสม อันเป็นกลยุทธ์การลงทุนที่ 

เฉพาะเจาะจงของกองทุนหลกั นอกจากนี้ UBS Asset Management (Luxembourg) S.A. เห็นว่าดัชนีชีว้ัดที่มีอยู่ในปัจจุบันมีการกำหนดน้ำหนกัในประเทศหรือภูมิภาคที่แตกต่างจากการ 

ลงทุนจริงของกองทุนหลัก รวมทั้งประเภทหลักทรัพย์ที่เป็นองค์ประกอบของดัชนีชี้วัดก็ไม่สามารถสะทอ้นการลงทุนทีแ่ท้จริงของกองทุนหลักได้ ดังนั้น ด้วยกลยุทธ์การลงทุนที่เฉพาะเจาะจง 

ของกองทุนหลักเช่นนี้ ทำให้ไม่มีดัชนีชี้วดัใดเหมาะสมในการวัดผลการดำเนินงานของกองทุนหลัก 

 

นโยบายการจ่ายปันผล : ไม่จ่าย 

กองทุนไม่มีนโยบายจ่ายเงินปันผล เว้นแต่ในกรณีที่กองทุนหลักและ/หรือกองทุนเป้าหมายทีก่องทุนหลักไปลงทุนมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทยไม่ว่าจะเป็นการลงทุนโดยตรง 

หรือโดยออ้มรวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิล่าสุด ณ วันปิดสมุดทะเบียนเพื่อจา่ยเงินปันผล หรือผลประโยชน์ตอบแทนจากการลงทุนของกองทุนหลัก กองทุนเปิด  

ยูไนเต็ด โกลบอล เรียล เอสเตท ฟันด์ ซีเลคชั่น ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย จะดําเนินการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน โดยบริษัทจัดการจะดาํเนินการตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

1) บริษัทจัดการจะพิจารณาจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหนว่ยลงทุนอย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง  

2) บริษัทจัดการจะพิจารณาการจ่ายเงินปันผลจากกาํไรสะสมหรือกาํไรสุทธิ เมื่อกองทุนมีกําไรสะสมหรือมีกาํไรสุทธิในงวดบัญชีที่ จะจ่ายเงินปันผลนั้น และการจ่ายเงินปันผลดังกล่าวจะต้อง 

ไม่ทําให้กองทุนมีผลขาดทุนสะสมเพิ่มขึน้ในงวดบัญชีที่มีการจ่ายเงินปันผลนั้น  

3) บริษัทจัดการจะพิจารณาจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหนว่ยลงทุนไม่น้อยกว่าผลลัพธ์ที่คํานวณจากเงินปันผลหรือผลประโยชน์ตอบแทนจากการลงทุนที่ได้รับจากการลงทุนในหน่วยลงทุนของ 

กองทุนหลักหกัด้วยค่าใช้จ่ายทุกประเภทในรอบระยะเวลาบัญชีที่จะจ่ายเงินปันผล ยกเว้นกรณี ดังต่อไปนี้  

(3.1) ในกรณีที่กองทุนมีกําไรสุทธิหรือกาํไรสะสมในรอบระยะเวลาบัญชีที่มีการจ่ายเงินปันผล แต่รายการกําไรสุทธิหรือกําไรสะสม ทั้ง 2 รายการดังกล่าวมียอดเงินน้อยกว่าจํานวนเงินปันผลที่ 

คํานวณได้ บริษัทจัดการจะพิจารณาจ่ายเงินปันผลเท่ากับยอดกําไรสุทธิ หรอืกาํไรสะสมนั้น แล้วแต่จาํนวนใดจะมากกว่า  

(3.2) ในกรณีที่เงินปันผลที่จะจ่ายให้แกผู่้ถือหน่วยลงทุนในรอบระยะเวลาบัญชใีด เมื่อคํานวณแล้วมีจาํนวนเงินน้อยกวา่ 0.25 บาทต่อหนว่ยลงทุน บริษัทจัดการอาจไม่จ่ายเงินปันผลในรอบ 

ระยะเวลาบัญชีนั้นๆ ก็ได้ ทั้งนี้ โดยถอืวา่ได้รับความเห็นชอบจากผู้ถือหน่วยลงทุนแล้ว 

 

หมายเหตุ  : กองทุนใช้ตัวชีว้ัดดังกล่าว โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อเปรียบเทียบระหวา่งดัชนีชี้วัดและผลการดำเนินงานของกองทุนรวม 
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คำอธิบาย 
Maximum Drawdown : เปอร์เซ็นต์ผลขาดทนุสูงสุดของกองทุนรวมในระยะเวลา 5 ปี ย้อนหลัง (หรือตั้งแต่จดัตั้งกองทุนกรณทีี่ยังไม่ครบ 5 ปี) โดยวัดจากระดับ NAV ตอ่หน่วยทีจุ่ดสูงสุด 
ไปจนถึงจุดต่ำสดุในช่วงที่ NAV ต่อหน่วยปรับตัวลดลง ค่า Maximum Drawdown เป็นข้อมลูที่ชว่ยให้ทราบถึงความเสีย่งทีอ่าจจะขาดทุนจากการลงทนุในกองทุนรวม 
Recovering Period : ระยะเวลาการฟื้นตัว เพือ่เป็นข้อมลูให้ผู้ลงทุนทราบถึงระยะเวลาตั้งแตก่ารขาดทนุสูงสุดจนถงึระยะเวลาที่ฟื้นกลับมาทีเ่งินทนุเริม่ต้นใชร้ะยะเวลานานเทา่ใด 
อัตราส่วนหมุนเวยีนการลงทุน : ความถี่ของการซ้ือขายหลกัทรัพย์ในพอร์ตกองทุนในช่วงเวลาใดชว่งเวลาหนึ่ง 
โดยคำนวณจากมูลค่าที่ต่ำกว่าระหว่างผลรวมของมูลค่าการซ้ือหลกัทรัพย์กับผลรวมของมูลค่าการขายหลกัทรัพยข์องกองทนุรวมในรอบระยะเวลา 1 ปีหารด้วยมูลค่า NAV 
ของกองทุนรวมเฉลีย่ในรอบระยะเวลาเดยีวกัน กองทนุรวมทีม่ีค่า portfolio turnover สูง บ่งชี้ถึงการซ้ือขายหลกัทรัพย์บ่อยครั้งของผู้จัดการกองทนุและทำให้มีตน้ทนุการซ้ือขายหลกัทรัพยท์ี่สูง 
จึงต้องพจิารณาเปรยีบเทยีบกับผลการดำเนินงานของกองทนุรวมเพือ่ประเมนิความคุม้ค่าของการซ้ือขายหลักทรัพย์ดังกล่าว 
Sharpe Ratio : อัตราส่วนระหว่างผลตอบแทนสว่นเพิ่มของกองทุนรวมเปรียบเทยีบกับความเสีย่งจากการลงทุน 
โดยคำนวณจากผลต่างระหว่างอัตราผลตอบแทนของกองทุนรวมกับอตัราผลตอบแทนที่ปราศจากความเสีย่ง (risk-free rate) เปรยีบเทยีบกับค่าเบ่ียงเบนมาตรฐาน (standard deviation) 
ของกองทุนรวม ค่า Sharpe Ratio สะท้อนถึงอัตราผลตอบแทนทีก่องทนุรวมควรไดร้ับเพิ่มขึน้เพือ่ชดเชยกับความเสีย่งที่กองทุนรวมรับมา โดยกองทุนรวมที่มีค่า Sharpe Ratio 
สูงกว่าจะเป็นกองทนุทีม่ีประสทิธิภาพในการบริหารจดัการลงทนุที่ดีกว่า เนื่องจากไดร้บัผลตอบแทนส่วนเพิ่มที่สูงกว่าภายใต้ระดบัความเสี่ยงเดยีวกัน 
Alpha : ผลตอบแทนส่วนเกินของกองทุนรวมเมื่อเปรยีบเทยีบกับดัชนีชี้วดั (benchmark) โดยค่า Alpha ที่สูง หมายถึง กองทนุสามารถสร้างผลตอบแทนได้สูงกว่าดัชนีชีว้ัด 
ซ่ึงเป็นผลจากประสทิธิภาพของผูจ้ัดการกองทุนในการคัดเลอืกหรือหาจังหวะเข้าลงทนุในหลักทรัพย์ได้อย่างเหมาะสม 
Beta : ระดับและทิศทางการเปลีย่นแปลงของอตัราผลตอบแทนของหลกัทรัพย์ในพอร์ตการลงทนุ โดยเปรียบเทยีบกับอัตราการเปลี่ยนแปลงของตลาด Beta นอ้ยกว่า 1 
แสดงว่าหลักทรัพย์ในพอร์ตการลงทุนมกีารเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนนอ้ยกวา่การเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของกลุ่มหลกัทรัพยข์องตลาด Beta มากกว่า 1 แสดงว่า 
หลักทรัพย์ในพอร์ตการลงทุนมกีารเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนมากกว่าการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของกลุม่หลกัทรัพยข์องตลาด 
Tracking Error : เพื่อให้พิจารณาความผนัผวนของสว่นต่างของผลตอบแทนเฉลีย่ของกองทุนรวมและผลตอบแทนของดชันีชีว้ัด 
ซ่ึงสะท้อนให้เห็นถึงประสทิธิภาพในการเลยีนแบบดัชนีชีว้ัดของกองทุนรวมวา่มีการเบ่ียงเบนออกไปจากดัชนีชี้วัด มากน้อยเพยีงใด เช่น หากกองทุนรวมมีค่า TE ต่ำ แสดงว่า 
อัตราผลตอบแทนของกองทุนมีการเบ่ียงเบนออกไปจากดัชนชีี้วัดในอัตราที่ต่ำ ดังนัน้ กองทุนรวมนี้จึงมีประสทิธิภาพในการเลยีนแบบดัชนีอ้างอิง ในขณะทีก่องทุนรวมที่มีคา่ TE สูง 
แสดงว่าอัตราผลตอบแทนของกองทนุรวมมกีารเบ่ียงเบนออกจากดชันีชีว้ัดในอัตราที่สูง ดังนั้น โอกาสที่ผลตอบแทนการลงทุนจะเป็นไปตามผลตอบแทนของ benchmark กจ็ะลดนอ้ยลง เป็นต้น 
Yield to Maturity : อัตราผลตอบแทนจากการลงทนุในตราสารหนี้โดยถอืจนครบกำหนดอายุ 
ซ่ึงคำนวณจากดอกเบ้ียที่จะได้รับในอนาคตตลอดอายุตราสารและเงินตน้ทีจ่ะได้รับคืนนำมาคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบัน โดยใชว้ัดอัตราผลตอบแทนของกองทนุรวมตราสารหนี้ 
คำนวณจากค่าเฉลีย่ถ่วงน้ำหนกัของ Yield to Maturity ของตราสารหนี้แต่ละตัวที่กองทุนมกีารลงทนุ และเนื่องจาก Yield to Maturity มีหน่วยมาตรฐานเป็นเปอร์เซ็นต์ต่อปี 
จึงสามารถนำไปใช้เปรยีบเทียบอัตราผลตอบแทนระหว่างกองทนุรวมตราสารหนีท้ี่มนีโยบายถอืครองตราสารหนี้จนครบกำหนดอายุและมีลักษณะการลงทุนที่ใกลเ้คียงกันได ้
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